ACTA
NUMERO
16
Sesion
Ordinaria
28/08/2025.
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Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco.
Libro de Actas de Sesiones de Ayuntamiento
Administracion 2024-2027.

En Zapotlanejo, Jalisco y siendo las 15:50 (quince horas con cincuenta
minutos) del dia 28 (veintiocho) de agosto de 2025 (dos mil veinticinco), dia 'y
hora sefalado para llevar a cabo la Sesion de Ayuntamiento numero 16
(dieciséis), con caracter de Ordinaria, correspondiente a la Administracion
Municinal 2024-2027, Preside la Sesion ia C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ
GONZALEZ, Presidenta Municipal y de la Secretaria General que esta a cargo
del LIC. FERNANDO CONTRERAS RAMIREZ.

En estos momentos la Presidenta Municipal instruye al Secretario General con
el propdsito de que se sirva pasar lista de asistencia, estando presentes los

siguientes municipes:

Regidores Propietarios:

MTRO. JUAN ERNESTO NAVARRO SALCEDO.
C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ OROZCO.
C. MA. VICTORIA MARTINEZ RAMIREZ.

C. IGNACIO AZAEL PEREZ NUNO.

LIC. LAURA ANAHY VELARDE DELGADILLO.
C. ERNESTO RODRIGUEZ 0OSIO.

MTRA. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA.
LIC. PAOLA ELIZABETH DEL RIO SALAZAR.
LIC. PRISCILLA SAHAGUN SALINAS.

LIC. ALEXA MIROSLAVA CELVERA CAMBA.
MTRA. MA. LUIZA MARTINEZ ALMARAZ.

3indico Municipal
LiC. ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ.

Presidente Municipal
C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ.

De cpr_‘.formidad a lo dispuestc por el articuio 32 de la Ley del Gobierno-y la
Administracion Ptblica Municipal para el Estadc de Jalisco, existe QUORUM
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LEGAL declarando instalada y abiciia 1= sssidin, sionan vaiidos los acuerdos
que en ella se tomen.

Secretario le solicito dar lectura a la crden del dis que 2e propone.

-

. LISTA DE ASISTENCIA.

N

DECLARACION DE QUORUM LEGAL Y APERTURA DE LA SESION.

. APROBACION DEL ACTA DE AYUNTAMIENTO NUMERO 15
(QUINCE), CON CARACTER DE ORDINARiIA DE FECHA 30 DE
JULIO DE 2025.

£

SOLICITUD CON TURNU A COMISION EDILICIA DE
GOBERNACION, DE LAS PETICIONES DE  PEMSION
PRESENTADAS POR LOS C.C IGNACIO RAMIREZ OLIVARES,
ROGELIO JIMENEZ VAZQUEZ Y IRMA HERNANDEZ VELAZQUEZ.
LO ANTERIOR PARA SU ANALISIS, ESTUDIO Y EN SU CASO
DICTAMINACION.
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5. SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA DE
GOBERNACION, DE LA PETICION DEL C. JOVANNI GUADALUPE
GONZALEZ HERNANDEZ, CON CARGO DE AUXILIAR DE BACHEO,
ADSCRITO A LA DIRECCION DE MANTENIMIENTO GENERAL,
DEPENDIENTE DE LA COORDINACION GENERAL DE SERVICIOS
MUNICIPALES, PARA QUE SE ANALICE OTORGARLE EL
NOMBRAMIENTO DEFINITIVO (BASE).

6. SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA DE GESTION
INTEGRAL DE LA CIUDAD, DE LA INICIATIVA DE ACUERDO QUE
TIENE COMO OBJETIVO RESOLVER LA SOLICITUD DE
CANCELACION DE UNA CUENTA CATASTRAL REGISTRADA EN
ESTE MUNICIPIO, Y EL TRASLADO DE LA MISMA A LA DIRECCION
DE CATASTRO DEL MUNICIPIO DE ACATIC, JALISCO.

7. SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE
APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS,
USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA EDIFICACION
CON EXPEDIENTE NUMERO 052/E-2025/EDI Y LA TOTALIDAD DE
ACUERDOS DEL MISMO.

8. SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE
: APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS,
\fi USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELQ PARA EDIFICACIO
Q} CON EXPEDIENTE NUMERO 053/E-2025/EDi Y LA TOTALIDAD DF
—

ACUERDOS DEL MISMO

COMISION EDILICIA DE GEST!ON INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE
APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS
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CON EXPEDIENTE NUMERO 055/E-2025/EDI Y LA TOTALIDAD DE
ACUERDOS DEL MISMO.

10.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE
APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS,
USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA EDIFICACION
CON EXPEDIENTE NUMERO 044/E-2022/EDI, ASI COMO DEL
OFICIO NUMERO 0OT/200/2025, DE FECHA 28 (VEINTIOCHO) DE
JULIO DE 2025, EMITIDO POR LA DIRECCION DE PLANEACION Y
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL GOBIERNO MUNICIPAL DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO, Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL
MISMO.

11.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE
APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS,
USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA GIRO CON
EXPEDIENTE NUMERO 056/G-2025/GIRO Y LA TOTALIDAD DE
ACUERDOS DEL MISMO.

12.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE
APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS,
USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA GIRO CON
EXPEDIENTE NUMERO 043/G-2025/GIRO Y LA TOTALIDAD DE
ACUERDOS DEL MISMO.

13.SOLICITUD POR PARTE DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL C. SILVIA
PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PARA QUE SE APRUEBE Y SE
AUTORICE LA INICIATIVA QUE CONTIENE LA LEY DE INGRESOS
DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EJERCICIO FISCA
2026.

14.SOLICITUD POR PARTE DEL COORDINADOR DE GABINETE LAE.

AUTORICE EL NUEVO PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL Y
GOBERNANZA 2024-2027 CON PROYECCION A 2030.

15.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE Y AUTORICE LA
PARTICIPACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EN
EL PROYECTO DE CONVENIO DE COLABORACION ENTRE EL
MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO Y LA SECRETARIA DE
IGUALDAD SUSTANTIVA ENTRE MUJERES Y HOMBRES DEL
ESTADO DE JALISCO, PARA LA EJECUCION DEL “PROGRAMA DE
ATENCION INTEGRAL PARA EL BIENESTAR DE LAS MUJERES,
EJERCICIO FISCAL 2025", ASI MISMO SE AUTORIZE A C. SILVIA
PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL
LIC. FERNANDO CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL,
AL LIC. ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL
Y AL LCP. JESUS ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, TESORERO
MUNICIPAL, PARA QUE, EN REPRESENTACION DE ESTE
AYUNTAMIENTO, 8USCRIBAN UN CONVENIO CON EL GOBIERNO

DEL ESTADO BE ISCO.
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16.SOLICITUD PARA QUE SE APRUERE Ei DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GOBERNACION, QUE CONCEDE AL C. J
RICARDO VAZQUEZ GUTIERREZ, CON CARGO DE “PINTOR A’
PENSION POR EDAD AVANZADA, DICHA PRESTACION
CORRESPONDE AL 63% (SESEMNTA ¥ TRES POR CIENTO) DEL
PROMEDIO DE SU SUELDO.

17.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GOBERNACION, GUE CONCEDE AL C.
JORGE GUTIERREZ MARTINEZ, CON CARGO DE VELADOR (POZO
LA PROVIDENCIA) PENSION POR INVALIDEZ, DICHA PRESTACION
CORRESPONDE AL 98% (NOVENTA Y OCHO POR CIENTO) DE SU
SUELDO TABULADO.

18.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GOBERNACION, QUE CONCEDE AL C. J.
ISMAEL DELGADILLO URENECA, CON CARGC DE MECANICO DE
TALLER PENSION POR JUBILACION, DICHA PRESTACION
CORRESPONDE AL 100% (CIEN POR CIENTO) DE SU SUELDO
TABULADO.

19.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL DICTAMEN DE LA
COMISION EDILICIA DE GOBERNACION, QUE CONCEDE A LA C.
ANTONIA PADILLA NUNO, PENSION POR VIUDEZ, DICHA
PRESTACION CORRESPONDE AL C. J. GUADALUPE VAZQUEZ
REYNOSO.

20.SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE Y AUTORICE LA
PARTICIPACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EN
EL PROGRAMA “ENCHULEMOS JALISCO, EJERCICIO 2025”, ASI
MISMO SE AUTORICE A LA C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ
GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIC. FERNANDO
CONTRERAS RAMIREZ. SECRETARIO GENERAL, AL LIC.
ALEJANDRO MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL, AL
LCP. JESUS ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, TESORERO
MUNICIPAL, PARA QUE, EN REPRESENTACION DE ESTE
AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN CONVENIO CON EL GOBIERNO
DEL ESTADO DE JALISCO, POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA

E? DEL SISTEMA DE ASISTENCIA SOCIAL, HASTA POR LA CANTIDAD

DE $ 482235255 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS

X
Q?j VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 55/100
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M.N.), MEDIANTE EL CUAL EL GOBIERNO DEL ESTADO DE
JALISCO APORTARA EL 50% (CINCUENTA PCR CIENTO) DE LA

o N
Q\Y CANTIDAD TOTAL, LA ASOCIACION CIVIL CORAZON URBANO EL
\

25% (VEINTICINCO POR CIENTO) Y EL MUNICIPIO DE
ZAPOTLANEJO JALISCO EL 25%( VEINTICINCO POR CIENTO)
RESTANTE CONFORME A LAS REGLAS DE OPERACION DEL
PRESENTE PROGRAMA.

21.SOLICITUD POR PARTE DE LA PRESIDENTA MUNICIPAL C. SILVIA
PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PARA QUE SE APRUEBEN Y SE
AUTORICEN LAS TABLAS DE VALORES CATASTRALES DEL
MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, E..£RCICIO FISCAL 2026.
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22.ASUNTOS VARIOS.

23.CLAUSURA DE LA SESION.

Esta a su consideracion el orden del dia propuesto.

La Presidenta instruye al Secretario General que proceda a tomar la votacion
del orden del dia.

En votacién ECONOMICA, se solicita que quienes estén a favor, lo manifiesten
levantando la mano, en su caso en contra o abs_tencién.

A favor 13

Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

Secretario proceda a desahogar el primer punto del orden del dia.

EL PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DIA, YA FUE LLEVADO A CABO AL /-
NOMBRAR LISTA DE ASISTENCIA AL INICIO DE LA PRESENTE SESION.

Contintie Secretario con el siguiente punto.

EL SEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA CORRESPONDIENTE A LA
DECLARACION DE.QUORUM LEGAL Y APERTURA DE LA SESION. - YA
FUE AGOTADA A

Pagina 5 de 203
/




Continte Secretario con el siguienie cuinia

DESAHOGO DEL TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. -
CORRESPONDIENTE A APROBACION DEL ACTA DE AYUNTAMIENTO
NUMERO 15 (QUINCE), CON CARACTER DE ORDINARIA DE FECHA 30
BEJUHO DE- 20055 s se=s sammsn ok a7+ Lrpilae s wan v s an e

Q Loy e e \meen

¢ Hay algun comentario sobre este punio?

Sométalo a votacion Sefor Secretaric.

En votacion ‘ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en conira o abstencion.

A favor 13 1
En contra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

.~ ACUERDO NUMERO CIENTO CINCO: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD
7V EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y
0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. --------------
- - - UNICO. — SE APRUEBA EL ACTA DE AYUNTAMIENTO NUMERO 15
(QUINCE), CON CARACTER DE ORDINARIA DE FECHA 30 DE JULIO DE

% (17 L N e SR o e e

Q

@ Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

===
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DESAHOGO DEL CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA
DE GOBERNACION, DE LAS PETICIONES DE PENSION PRESENTADAS
POR LOS C.C IGNACIO RAMIREZ OLIVARES, ROGELIO JIMENEZ
VAZQUEZ Y IRMA HERNANDEZ VELAZQUEZ. LO ANTERIOR PARA SU
ANALISIS, ESTUDIO Y EN SU CASO DICTAMINACION. - - - - - === c e m o - -

Se turna a la comision de Gobernacion.

Continue con el siguiente punto del orden del dia.

DESAHOGO DEL QUINTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA
DE GOBERNACION, DE LA PETICION DEL C. JOVANNI GUADALUPE
GONZALEZ HERNANDEZ, CON CARGO DE AUXILIAR DE BACHEO,
ADSCRITO A LA DIRECCION DE MANTENIMIENTO GENERAL,
DEPENDIENTE DE LA COORDINACION GENERAL DE SERVICIOS
MUNICIPALES, PARA QUE SE ANALICE OTORGARLE EL
NOMBRAMIENTO DEFINITIVO (BASE). == === -ccmmcccccmmcccccem e

Se turna a la comision de Gobernacion. %

-

Continue con el siguiente punto del orden del dia.

DESAHOGO DEL SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD CON TURNO A COMISION EDILICIA
DE GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, DE LA INICIATIVA DE ACUERDO
QUE TIENE COMO OBJETIVO RESOLVER LA SOLICITUD DE
CANCELACION DE UNA CUENTA CATASTRAL REGISTRADA EN ESTE
MUNICIPIO, Y EL TRASLADO DE LA MISMA A LA DIRECCION DE
CATASTRO DEL MUNICIPIO DE ACATIC, JALISCO. ------==nccmnuu--

AL
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Continue con el siguiente puntc del crdzn del diz. -
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DESAHOGO DEL SEPTIMO FURT> DEL
CORRESPONDIENTE A CORRESFONZIENTE A SULICITUD PARA QUE
SE APRUEBE EL DICTAMEN DE i A COMISION EDILICIA DE GESTION
INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL
DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO
PARA EDIFICACION CON EXPEDIENTE NUMERQ 052/E-2025/EDI Y LA
TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MiSMO.

DICTAMEN
Bi curwrha carmbio de 580 de suslo

cowr CUDADANOS INTEGRANTES Dol FLENG

DEL H. AYUNTAMENTO G ZAPDTLANESD, JALECO.

Las y tos suscritos, CC. Alsisrbo Marroquin Aivessr. K. Foiipe de Jeste Pérez
Orozeo, ignacio Azasl Pérez Muls, Foss Mars SuStme Avans y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Vicales respocSamente de it D2nivian Ediicis de Gestidn
integral de la Cludad, v loa Bmas que o cossspendan 23 Ecolagin, Sansamiento
Ambiental, Paneasidn Socoacendmics v Ukbana, v Habikaiin Popular, Calies,
Caizadas y Nomencintura. Mos Dermiivos pregenter de's gictamen sl Pieno dal H.
Ayurtamiento de Zapollaneio, Jolises, en slersiue de loe rultaden confierides, v con
fundamanto en jos articulos 1°5 da by Conatingion Poies on los Estados Unidos
Maxicanos; 77 Y 80 fraccicn 1 Je 's Constitucits POitica 581 Tstado de Jalisco, 27, 40
y 41, fraccita IV de la Ley del Gobiemo y 18 Administrscids Pibica Municipal dsl
Estado de Jaksco 68, fraccienas | w I, v 82 del Raglsmeio del Ayuntamisnto da
Zapotianejo, Jakisco, as! como Camas crderamentos vaenica aplicables, Con motivo
de 1 la solicited de reconsiderscion del Dictamen o5 Trazes, Usos y Destinos
Especificos de! Suslo pars ECFeacién pars la autcrizelide del cambio de uso de
susdo, lumads 8 ésla Comesién S852's para su debido anidichs y dictamen, s& Bene @
bien avocarse a dicha taraa 2 fin de recansr dichs soliciug corformes & los sigulantes:

ANTECEDENIES:

PRIMERO. - En Sesitn Ordinaric ¢ Ayuntamiento némexy U2 dos, de fecha 24
veintiuno de octubra de 2024 dos mil veinticuatm, 0 ¢ Punlo nimero § inherente 2!
COrden del Dia y sxpuastc por e¢f Secretario Genersd, 3¢ aprobd la asignatién
indegracitn de las Comisiones Ediiicias Permanentes

SEGUNDO.- Que el C. Juan Manuo) Mirands Arana presandd a @ Coordinaciin
General de Gestion integral de fa Ciudad, a tuvés de ia Direccion de Planeacién y
Qrdenamiento  Territorial, ambas el Gobeerne Municpe! oe Zapotlanejo, Jalisco,
solicitud de Dictamen de Trazes Usos y Destinos Especificos del Suelo pera
Edificacion de una Bodega on ¥l grecio “Coyntes” en la poblacidn de El Saucilio,
municipio de Zapotiansjo. Jaitsn, con una supericis de 0-25-8621 HAS ocero
nectireas, veinlicinco dreas, novenia ¥ s8is punio veinlin cenlibress, propiedad de la
C. Juana Morales Hemandez, y acreditands i3 propiedad con copia simpls do la
eseritura publica nGmero 253 doscienios cncuenta y tes. ratificads onte ia T de la
Licenciatda Martha Susana Rodriguez Aceves, Notarin Pablina Titular nomero 1 uno,
pertenecienie al municipio de Zapatianejo, Jalisce, con fecha del 27 veintisiete de junio
da 2025 dos mil veinticineo.

TERCERO. - Con fecha 14 catorce de jlio de 2025 dos mél veintizinco, ia
Coordinacion General de Gestion: Integral de 1a Ciuted ¥ ia Direccion de Planeacion v
Ordenamiento Territorial dal Gobieme Municipal de Zapollaneio, Jalisco, emitieron &l
Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos ded Susio para Edificacidn bajo
Expediente numero (82E-2025ED] estableciends gue 5 wbicanion dol predic se
ancuentra ublcade en un AREA RUSTICA AGROPECUARIA, con Uso de Suelo

|| GRANJAS Y HUERTOS, por io que, de scuerds con ias ceratieristioas fleicas del lugar

=1y alos usos del suslo que se han venido desaraliands en las dreas colindantes, se
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BODEGAS.

CUARTOQ.- La Sindicatora WMunicipal recibid solicitud de moonsideracion ef dia 16
disciséis de o do 2025 dog rd veinficinco, signada por .0, Juan Manue! Miands
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DICTAMEN
Se apruehs cambio de uso de sueio

AVMmhmthy,mw&urm.dmm

uso de susio..

QUINTO.- Madianta oficio ndmars SMM21/2025, de fecha 23 veintifrés de julio de 2026
dos mil veinticingo, signado por & Sindico Municipal Lic. Algjandro Marroquin Alvarez, y
recibido en la misma facha, solicitd a & Presidenta Municipal v al Secrataric General
del Ayuntamiento del municipio de Zapotlanep, Jakisco, que fuera inlegrado & fa
comvocatona y orden del dia correspondients de @ siguiente Sesion de Ayuntamiento,
que la solicitud de reconsideracion presentada por el C. Juan Manus| Miranda Arana

respecto al men’ de Trazos, Usos y Destinos Especificos de! Suelo pem
Edficacidn con nlmero 08S2/E-2025/EDI, fuera tumada a la Comision
Edilicia de Geslion inlegral de la Ciudad,

SEXTO.- Que en ¢l Punio ndmern 5 cinco del Orden del Dia, de ia Sesion Ordingria de
Ayuntamianto nimeros 16 quince, celebrads el dla 30 weinta de jullo de 2025 dos mil
vainicinbd, so tumd 8 la Comision de Gestion integral de la Ciudad la reconsideracion
del Dictamen de Usos, Trazos v Destinos Especificos del Suelo para Edificacion bap
Expediente nimero D52/E-2026EDIL.

Una vez establecida ia imencion del promovents para la econsideracon del Dctamen
de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo pars Edéficacion bajo Expediente
némen 0S2E-2025/ED01, y oblenar un resultado favorable, ésta Comisitn Ediicia se
avocd & su estudio y andlisls, en 18 que enumeran |08 siguenies:

1~ Que el articulo 27, parrafo tercerc, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos. sefiala que i nacion tendra en todo tempo el derecho de wmponer 8 18
propiedad prvadsa las modalidades que dicte e interés poblico, asi como &l de regular,
en benaficic socml, & aprovechamiento de los slementos naturales susceptibles de
spropiacitn, con objelo de hacer una distribucion equitstiva de ka ngueza pubhos,
cuidar (8 Su consenvacion, lograr of desarolio equilibrado del pais v & mejoramiento de
ias conticiones de vida de ia poblacién rural y urbana. En consetusncia, se dictardn las
medidas necesarias pasa ordanar ios asentamianios humanos y establecer adecuadas
provisionas, wsos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a sfacts de ejecutar
obras pablicas y planear y regular la fundacidn, conservacidn, mejcramiento y
crecimienio de los centros de poblacidn; para preservar y restaursr ol equilibno
ecoldgico; para e fraccionamiento de los latifundios: para disponer, en los témminos de
ia ipy reglamenisria, ia orgenizacién y explotacién colectiva de jos efidos y
comunidades, para el desarrolio de la peguefia propiedad rural, para @ fomento de la
agricultura, ce is ganadesda, de la givicuilurs v de las demis actividades econdmicas
en ol medio rursl, y para evitar ia destruction de ios slemenios naturales y los dafios
gue & propiedad pueda sulrir en perjuicio de la sociedad

= Bl arliculo 1158, hecadn V), e s Cosiiteion Pulitcy de ks Bgisdos Unidos
Maxicanos, estabiece que i0s munisipios, en términos de las leyes federales v estatales

« refadvas, ewtan facultados para:

A. Formuiar, aprobar y admemsirar ia zonificacion y planes de desanolio urbano
municipal, asi como los pianes en materia de movilidad y seguridad vial;

B. Participar en i3 creacidn y administracion de reservas territoriales;

€. Participar en Ia formulacidn de planes de desarmoilo regional, los cuales deberan
estar en concordancis ton los planes generales de lka materia. Cuando la

-
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bt = : S rgruoha sumblo de uso de susio

Erpatarss Federacitn o Ios Egtadoy $i2ioen proyecion ife desoma¥io regional daberin
asegurar [a participacion ds (22 munision:

D. Autorizsr, controlw ¥ Nigha i dlizaoidn ol aumin, maeunwdem
competancia, on sus jusadisriones ianiioiakeg. :

E. intervenir en la reguisrizacidn £ 12 tensndia da la Torm 20 i Seera urbana;

F. Otorgar Bosncias y penmiscs pard SOnsliulsines,

G. Participar an ia oreacidn y sdmin‘saandén do 2onss de reseves ecoligicas y en
ta elaborncion y eolicacitn i2 progrmimas fe Drdenamnis an esis mslenis;

H. intervenir en & formulecién ¥ 2plicecin de progreezs oo tensporte pablico de
pasajeros cuandt aquelios Gpcian su Ardio tesRon v

1. Telabrar convenios pard i aSeRisrackn ¥ SUSco of (23 zonas federales.

Asi mismo, de conformidad con ks fihes zefialados en & aiticu'e 27 de la Carta Magne,
Ips municipios. expediran o3 m:‘m&eﬂw y Cisposicionss stniniztralivas que fueren
necesancs.

H.- El ariculo 7 de is Ley G =smmmmmmmmm
Territorial y Desarrollo Lirbans sefiais qua las aitibucitnes on maiens de plansacian,
asi como de ordenasmientn (airicr, gsantaskeides Puwnicass, oesairolio urbano y
desarolio metropolanc, sertn ejercidos de manea canciiiTenets por ia Federacion, las
entidedes federativas. los mumicipios ¥ de as Demaracionss Yerfioigles, on ol dmbito
de la competencia que les o'orgn (2 Corstiucidn fiplitics @2 los Estados Unidos
Maxicanos y de 1a ley en mension, a8 comd 3 'mvés ce los mecanismos de
COORGIMAcION y CONCBMACION qua 58 4ENATIN. :

.- Que el articulo 11, fraccionas 1 K, M1, 1V, 3G, XV, 00 204001 y XXV, da la Ley
General de Asentamienics Humencs, Ordenamianto Teritorial y Desamolic Urbana,
sefalan que corasponde o s Municipioy. Fottraisr, Sprobar, adminislrar y ejecutar los

planes o programas municipaies de Desancilc Urbano, de Cendros de Poblacion y los

o demas gue de éstos deriven, asdoplendo normes o coriterios de congruences,
coortinacion y ajuste con olros nivelss Superiores de plerescicn, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigiier 8o sumplimiento; ragudar, controlar y vighar las

{'\f‘i Reservas. Usos do Sueio y Destinos de Areas v predics, féi como de las zonss de alto
% fiesgo en ios Centros de Pobiacin que se encuenten Gento del municipio; formular,
aprobar y adminssirar la Zonificacion de los Contros de Poblacién que se encuentren

f_".‘ dentro del MuNiCipio, en oS WermINCE previstos an 108 EaN-S O PrOGraMas MuNICipaies y

‘-“\‘ en los demads que de ésios se deriven. promaver y elvcutar ecciones, inversionss y
= servicios plbilcos para ta Conservacion, Mejoramiente y Crecimisnto de los Cendros de
o Poblacidn, considerando la igusidad sustantiva entre rugarss y hombres, y el pleno
ejercicio de los derechos humanos: expedir las aulorizaciones, licenciss o permisos Ge
" | las diversas acciones urbanistices, con estriclo apege a ias normas juridicas locales,
7 planes © programas de Desarolio Urbano ¥ sus commesporstientss Reservas, Uscs de
Sueto y Destinos de dreas y predics; participar an la creatdn ¥ auministraciGn dal susic
y Reservas territoriales para & Desarollo Urbano, de zonformidad con las
disposiciones Juridicas aplicables, generar insfrumentos quo permitan la disponibifidsd
U@ terra pars 1as PErsunas BN Sinsmin de pobrezs v vaineralieisg; Enponer sancseney
 administrativas a Ios infractores de las deposiciones juridicas, planes ¢ programas de
Urbano y Reservas, Usos de Suelo y Destinos d2 dreas y pradios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrafivas, asi como dar vista a
as autordades competentes, para la splicacion de fas canciones que en maleria ponal
\ deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o
programas de Desarroflc Urbano y. en su caso, de ordenacion ecoldgicas y medio
ambients, promover el cumpimienio v ia plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentarmientos humanos, dmumothmmdm”

sefiale |a ley en mencion y otras disprsiciones juridicas e ocales,

e,



DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suslo

sapens We- Conforme a ko establecido por ¢ sdiculo 47 de la Ley General de Asantamiantos
Humanos, Ordenamientc Temitorial y Desarolio Urbano, para cumpiir con los fines
seflalados en of parafo tercero del arficulo 27 de la Constitucion Politica de ios
Estados Unidos Mexicancs en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacion, el ajercicio dal derscho de propiedad, de
- posasion 0 cualquier olro derivade de ia tenencia de bienes inmuebies ubicados en
dichos centros, se sujetard & las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determingn las auloridades cormnpetentes, en los planes o programas de Desarrolio
Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesio por ¢l adicule 73, frsccldn XXIX-G de la Carta Magna, el
Congreso de la Unién tiene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Goblemo Federsi, de ias entidades federativas, de jos municipios y. en su caso, en
& @mbito de sus competencias, en materia de proteccidn al ambiente y de presarvacion
y restauracion del equilibrio ecoldgico.

V.- Que ol articulo 88 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamienio
Territorial y Desarrofio Urbano, dispona que e obligacion de 1as auloridades Tederales,
estaiaies ¢ municipales asegurarse, previamente a la expedicion de las autorizaciones
para o uso, edificacién o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del susic ¢
impactos ambientales del cumpliimisnto de leves astatales y federales en matera de
prevencion de nesgos en os Asanlamientos Humanos.

La legisiacion estatal contendra ks normas a fin de garantizar i seguridad y proleccian

de la poblacion y sus bienes por contingencias y riesgos en los Asentamienios
Humenos.

Todas ias acciones que impliquen la expansion dei drea ubana, para el E

L

fracoionamiends de lemenos o conjunios habitacionales, pama I8 subdivision ©

parcalacion de la tiera, pera el cambio de Usos de suelo o en aulorizaciones de

mmpacio amblental, las sulordades federales. esialales o municipales deberdn

“f\ﬁe asegurarse Qus no 58 ocupen dreas de aito riesgo. sin que se tomen ias maedidas ds
C‘ prevancidn corespondientes.

il Q ’\5 YL SRR

J

- Vii.- Conforme @ lo dispuesio por ¢l articulo 80, kacciones |, I, 1L IV, V, Viy Vil de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco, los municpios a fravés de sus

ik)\ syuntamientos, en los términos de ias leyes federsles y eslatales relativas, estdn
facultados para: formular, aprobar v sdministrar 1 zonifcacidn v planes de desanalio

~ urbano municipal; parlicipar en fa creacidn y administracion de sus reservas

ij MMrmyWhmwmmmm

§ lerritoniales; otorger kcenciss o permiscs para WHENIZEOONES, CONBUUCCIONES Y
Wnﬂnmmhmnnnhmmwhmmhmmm \
€N |3 creacidn y administracion de Zonas de reserva ecoldgica, y; organizar y conduc
ia planeacion del desarolio del municiplo y establecer 108 medios para 1a consulta {
ciudadana y i participacidn social,

Vill- El articulo 2° del Cddigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda
mmwumummam las subdivisionas, el
desarroliy de condominios y conjunios habilaciunaies, los fraccionamientos de terrencs
[@mumw los cambios en la wililizacion de ésios; asi como las

g

s

acciones de ubanizecion y edificacion que se tealicen en la entidad, quedsn sujetas &
cumplr ias disposiciones det Cadige en mencion.
m-mabmmamm,nrmmu.u.m.mxwz,m.xx.

XXI, XL y LXVHI del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, son atribucionss de Ios | \:
muricipios: formular, aprcbar, administrar y sjecutsr los planes o pfon

WZZZQMJD;
\
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DICTAMEN
T3 asason camiie de usd de suslo

deriven, adoplands nomas © SGA0a dh DONGIUGNTE, TaanRETESN ¥ ajusle con olros
niveles superiores de pisnescidn, 25 niMmas ofgipian aenangs, Bel COMO Bvakial y
vigitar su cumplintiento; asegurlT i CUNGIURNGIA de i0S PHMLTIMES ¥ planes; con ks
mm:amwmmﬁm;vm.wnmmwymm
programas de ordenamiento 1 tors de draas mebTRolianas cusndo comesponda ef
m.MMﬂMmmmmmnummm&m:my
aprobar fa zonihcacion de los curdme d¢ poblacidn en k3 pogramas y pisnes ce
m,mMm:mmbmmnmumma
M,mmmmymmmemmm
mymfmmﬁmmmmmum
con jos fnes sehalados an &l p4aals tarcer: dul articuis 27 C s Constitucicn Politics
de los Estados Unidos Mexinzins, sobee las Beses nontutives (ue axpida el Congreso
el Estado v ise disposiciones dai Codige en mencidn; axpady 6 diclamen de usos y
destinos, referidos a ks snndicacian del centny de peblooiin. e y 2ona s localice i
sredio, @ electo de condicar ta ulizanidn da bus predier v dnesn; oxpedi ol dictsmen de
ware, uses y doestinos sapecificos, rafarides B in manifaacian def contro de poblscitn,
area y zona donde sa localice e cradin, 8 sleclo de toli®eyr s nivinas de confrol de
ja urbanizacksn y edificacidn, coma Tuadamentus pesa in 2ishoracion de ivs proyecios
definlivos de urbanizaciin ¢ A peweclos de waloaciin, segln comesponca a
propuestas de obras: expaci 23 sulonadaones, lereetie & semisos de las diversas
scciones urbanistcas, oon oxriho EpEgo B oigF PONAEA uridices iockies, & sus
reglamentos  municipaies, pianes o progromas o Dessroio  Urbano v sus
correspondienies Reservas, Usne do Suelo y Desfincs os fSeas y predios; viglar las
acciones urbanisficas y & aprabasién de proyectos de £4¥5cacion, y: las demas que le
atribuyan &l Codigo en mencicn v dispesicionss spessbiss,

compstencias constiuconsies ds <eda mivel de elisnio, sers indisponseble i
coordinacén nstitutonal pata aricuias uh Sigtama de pionsaton urbana estadet.

X1.- Que of articulo 148 del Cotigo Urbano pam el Estecn rig Jpliisco, estabiers que a
los municipios les comespanders Temwiar, apruber y adiministrar la zonificacidn de fos
cantros de poblasion ublcados &n su teritoro, Pas dicks wiacio, se entenderd por
zondficacion: -

. Ladeterminacitn de dreas que integran y delimitan un tentro de poblacite:

il  La determinacion de lus sprovechamiantos predamnsiies &0 188 &8ss 8 que s@
refiere (@ fraccson antasor, ;
La reglamentacion ¢ ios usns ¥ J8stnns; ¥
Las determinacion de As fracciones |y 1 cud rdaban estar contanidas en los
programas © planes muricipales donda se orderen y regulen ios centros de
poblacion conforme a las Ssposicionss det Codion en mencitn.

A faslta de reglamentscién municipal se aplicardn ‘a8 Uisposiciones en meteria de

2=

. desamolic urbano, que para &l efecks expida ! Congmiso del Estado an loe Wrminos

i articulo 115, fraccitn 1, incisc @) de la Constitucidn Poliica de los Estados Unidos

mn,wmhimhdminymhhmm

Xi.- Conforme a lo establecido en of articulo 184 dei Cédigo Urbano para ¢ Estado de
Jaksco, ios usos v destinos del suslo que establazoan 32 planes de desarrolic urbano

mbm.ummnmwm;ﬂ

(-—__'7,‘::" =
et

Xy
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DICTAMEN
Sa aprusba cambio de uso de susic

L Uso y desting pradominante: El 0 jos usos o destinos que caraclerizan de una
manera principal una zona, siendo plenamenta permitida su ublcaditn en la 20na

 sefinieds;

B " Uso o destino compatible: El o los usos que desarolian funciones
complementarias dentro de una zona, siendo fambién plenamenie permitida s
ubicacidn en la zona sefalada;

Para su aplicacién, la compatibilidad se estshiece entre I zona de! uso
predominante y Ios giros © actividades conlenigdos @n o8 usos y destinos qus sa
Mungglmﬂmmhmm.y

iil. Uso o destino condicionado: el o los usos gue desariollan funciones que puedan y
coexistir con los uses predominantes de la zona, estando sujelos para su
aprobacion  al cumplimiento de determinadas condiciones  esiablecidas
previaments, o bien a la presantacion de un estudio detallado que demuesire
que no 8& causardn impactos negativos 8l entomo.

£n ios planes de desarrollo urbano de centro de pablacidn y en i0s planes parciales de
desarmolio urbano, se deberd consignar aguelias zonas en lss cusles se exciuyen los
usos compaltibles y condicionados que s establecen para las diferentes zonas, Dicha
axclusién cbedecerd a ios resuftados del procesc de la consulta piblica ¢ de las
politicas da consolidacion para la zona en cuastion.

XiL- Que ¢ Reglamenio Estatal de Zonificacidn, en su articulo 2°, establace que éste
tiene por objeto establecer el corjunto de nommas lécnicas y procedimientos, pars
formular fa planeaciin y regulacién del ordenamients territonal en el Estado de Jalisca,
sefialando & contenido de ios Planes v Programas de Desarrollo Urbano, considerando
para esto |a integracidn reglonal, & partir de un sistema de ciudades y la estruchura
wbana de los diferentes cenlros de poblacidn, gue se organizan en un sistema de
unidades tertiloriales, Para tales sfectos se establecen:

La estrucheracion territorial y urbara;
. Laciasificacidn general de les dreas y predios;
HL.  La definicién de los lipes basicos de zonas en funcidn de jos usos y destinos
penmitidos en eilas;
% N, La clasificacion de los uuos y destinos, en funcion del grado de impscto gque

provocan scbre of rmedio ambiente.
(‘:‘aa . Las normas de control de usos de suslo, indicando los rangos de compatibiliad
s de los usos permitidos en cada zona,

Vi. Lasnormas de coniro! de densidad de la edificactn;

\% V. Las normas para s pravencion de siniestros y riesgos de incendio y explosion X.'
N

aplicables segin & tipo de utilizacion del suelo: 1;"(,

Q \c._.!vcv la Wv‘k\mﬂ-?_.

S e i

e @

Las normas & ias que se sujetardn las ransfarencias de derechos de desarrolio;

Vil

B Les nommaes a les que se sujetardn las edificacionss afectas al Pawimonio

Cultural ded Estado;

X, Los requerimientos especificos para [a elaboracitn de ios proyecios definitivos i
g urbanizacion y de edificacién respectivaments;

Xi. Las normas relativas al disefio wbano, a ls ingenisria de Iransito y & la

f ingenaesia urbana;

(40, Los criterios de diseft smuiectdnico que se establercan con relacitn a la |
! clasificacion de géneros refstives a oS usos y deslings, para establecer las |
L especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, fuminacian, ventilacian

¥ obras necesarias; y

N
J _
§ L L

-

&4
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. DICTAMEN
“orurasha cembie de uso Ge susio

e Xill, L clasficacion de per o 10 Iereanan e o akboracion del Fian Parcisl de

TP
B

d

Urbanizecidn, el Pmyicio Dafingiey ¢ rimriscin vy los requisitos

XIV.- Bl articuio 4 gel Reylarentn Eotziet de Jonfonrid sofiala que ods accion en
areas y predics gue Mev: & cabio de sunlu Misoo 2 uhanizadd, © on el sueio
wrbanizado al cambio en s Vlisecicn; lns subididaianes 6s Wrranos y fincas; asi como
das las obras o8 wbasizeciin  edficandn e =2 /calicen en l2 Entidad. de
condormidad con las disposicicies del CAdign Usiers, Lusdan sietas » tumgir con o
Mmﬂm,WVWMﬂﬂ?mwm,
independienternents dal cigimen du propledad en Gus 50 Zistuten.

XV.- Que el articuso 12, frapsitn 8 dei Regiamonte Exesist dn Zonificecion sedels que
para la localizacin y operasidn Splima del couisimionto y estsblecimientos
comerciales que doben oonlener fos uridades whangs, s estabiecen 108 Sguanies
nivales de servicios: .

il. Barial..
. Distritad; Su radio de irluencis o o dislin whane, por ko que su scesibilided

i

Lo

XVi- dmmwmmwwwmma

v
2%, o gt % CONMICINNEN

{Fhalny!

dprislicRe g Mmads -

: Ensionm

'. '. en de divarso : .': -QMW' para
chtener o conservar i adecuada relacléa embientsd. Bsl tomo pare normar ia ancidn
urbanistica que en dishas Areas s pretenda reailizar, £n oS0 U@ e factible.

XVIL- Qe f artiouto 17, frsccidn Vil incise a), del Reclamento Estatal de Zonficacion
sefala que, para cumplic jos sbjativos de los planes regionales, Programas Municipales
@ desarmolio urbano, planes de desarroiio urbang de los cealros de poblacitn y de ios
planes parciales de desarolic wbano y koo de urbanizacion, se sstablece la siguisnis
clasificacion de aress, Segin su indoie ambental v © Hpo de control institucional gus al
respOCto s requiers”

g

Areas rUsticas: Las toras. aguss y bosques cuyo uso commesponds
principaimente a las actividades del secior zrirmanc, por lo que son susceptities
de explotacion rencvable agricols, pecusts, miscicola o forestal y aquelas
actividades estratégices para ef desarolio regional de usos industriales, de

operacion & impacis requienen amplazarse en suelo nural, asl como también kas

gﬁ exiracoién, simscenamisno 8 infresstruchas goe por sus camcleristicas de
&

| que en funcidn de su atractivo naiural puedan 267 sujelas de Sprovechamiento

furistico seendo identficadas con ia tiave (AR} v € nimere gue kas especifica.
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A. Areas sgropecuarias: Los terrencs propios para cultives o pastizales y
demés actividades agropacuariss. Se identifican con |a clave de las dreas
rusticas mas la sub-clave (AGR), y el nimero que las especifica.

XVill- Gue en conjunto, los artiowlos 21 y 22, fracciones | y I, del Reglamenio Estatal
de Zonificacion, sefalan que para formular la zonificacitn urbana, se aplicars ia thenica
urbanistica que consiste en la subdivisién de un &rea territorial en distintos tipos de
20088 Gue identifican y determinan 108 usos y destinos pradominantss que se parmiten
mmmuwmhmaumaw
corespondienies. & -

Gus la zonificacién, por su grado de detalle, se dasifica en dos categorias:

I. Zonificacién primaria: En la gue se determinan los aprovechamienios
generales o ulilizacién genenal del suelo, en las distintas zonas del drea objets
de ordenamiento y reguiacidn, Comesponde # W08 planes regionales de
desamolio urbanc, programa municipal de desarmollo urbano v @ los planes de
desarrolio urbano de centros de poblacion; y

H. Zonificacién secundaria: En lo gque se delerminan fos aprovecharmientos
sspecificos, o ulilizacdn pariicalar del suelo, en las distintas zonas del drea
objeto de ordenamienio, y regulacion acompafiadus de sus respectivas nonmas
de control de la densidad de ls edificacion, Cormesponde a los planes parciales
de desarolio utbano v a los planes parciales de urbanizacion.

XD{~ B articulo 23, fracoidn V del Reglamento Estatal de Zondficacion. establece que
las zonas primanas, y sus claves que las identifican, pars integrar ios Planes
Regiongles de Desarclio Urbano, y ios Programas Municipales de Desarrotio Urbano
son:

I.  Piscicola. clave P;

il.  Actvidedes silvestres, clave AS,
. Forestal, clave F;
V. Actividades extractivas, ciave AE:
V. Agropecuerio, clave AG;

XX.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 24, fracciones V, Vi y XV, del Reglamento
Estatal de Zonificacion, las ronas primanas y sus claves que las identifican, pars

{-\% integrar los Planes de Desarrollo Urbano de Cantros de Poblacitn, son:
J
fl.
i,
¥ —
V. Agropecuario, clave AG;
Vi. Granjas y huertos, clave GH;
L
- VI,
3 .
L X
| X,
XK.
i,
Xiv.
XV,

\

i




- DECTAMON
S st c2mbio 40 Uhe de suslo

saeeees XVL, Mixto distrital, slave B0

X~ Que of articulo 25, frecciones Vi VL LIV, LV aVE LV v LV del Regiamento
Estatal de ZonMficacion, esteblune que 139 20na8 SE2UAGETDS ¥ Sus claves qua les
dentincan. pars inlegrar o8 Punds Porcaias de Dasanlic Usiand y de Utbanizacion,
son;

| Vi.- Agropecuario, clava AG:;

! Vil.- Granjas y huertos, clave 03

! LIV.- Servicios distritales istor sidid mima, clove B3t
| LV.- Servicios distritales intensidad beia, clave 85D2;
LVL.- Servicios distritsles imteasiizd media, clave 803

!
=
3
=
d
>
4
.7

LViL- Servicios distritales intansidad aita, clave B0
LVIIL- Servicios distritaies irtonsidad mdxima, clavo ER3.
Los tipos basicos de 3ones, de acyerds con of plan o proamma &l qua pertenacen, se
sintetizan en el siguiente cuadre
—

Q\@
S
<

X

S
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Q; \) ! X0~ Que el aticulo 27, fraccion |, incisos @) y 1) v fracesin V, inciso ¢}, del Reglamento

Estatal de Zondficacion, establece que el génen se defing como @ ronjunto de usos ¥
destincs en los que se realizan las activadades similares © 2fines y se clasifican en:

L




$a aprusba cambio de U0 de susio

sensse L ROCUrsos naturales: cw todas m actividades relacionadas con
ta expiotacitn y aprovechamiento racional de los recursos naturales del terditorio,
Los usos y destinos que lo integran son ios siguientes:
A, Piscicola;

Servicios: Comprende Ia instalaciones dedicadas a 1a prestacidn de sarvicios,
por su nivel ¢ Intensidad se dasifica en ios siguientes usos o destinos:

A Servicios vecinales;

B. Servicios barnales:

€. Servicios distritales;

D. Servicios centrales;

E. Servicios reglonales; y

F. Servicios a i indusiria y i comercio.

Q ce i antar \\“'\wx\wd—

<ZEm=

o XXBi- Conforme a o dispuesto por el articuio 28 del Reglamento Estatal de
Zovificacion, los usos gendricos, 2onas primaras, zonas secundarias, giros ©
actividades. asi como ia clasificacién de &reas de 185 que eslas se dervan vy sU

iocalizacion en ia estructurs ermitonal, se establecen de forma resumida en la siguiente
tabla:

Cuadwo 3
CLASIFICACION DE USOS Y DESTRNOS
: [ GEwemicos Usos ACTIIDADES O GIROS
1. RECUNBOS T1. Poccos 111 Aculoolurs - Culive y

F e o,
@ 1L Aclivdates 121 Acwitisies nsbinsies
sivestres mmym___
. o, " 13. Forestal, 13,1 Assrraderns.
1 §°“ 132 Cukvo y repoblacisn
\5\ oe boscues

133 Skacuta \

\ m N 134 Vieeros forestales.

TA Acivdades T4 “Banco y Mtracon g6
142 wmﬁmﬁu

¥ olros)
143 * Bancou de canders.
14,8 ‘Minas pore e
axiratcién de azufre,

i hineenl, dpale v

| ey
@ 145, Wieas para e
. exirsosdn y benalico

el for0, heer,
e pein, siico,

‘_Mym]
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248 Moty ¢4 jamo y
ZAB Trober patk.

247 Valax holslecas.

, —
E-j 25 Turkstico FERD va a |
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254 tewsacnes, §
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8 SERVICIOS.

i

giiigg [E

= s

Ba_nchien, 08 DE0G..08 SECACHS. RGDRISS. X
P——————ey

831 Adiestramients de magcotas.

%32 Agences de aulos con talier

£33 Agencas de autolfanspor, vides,
PublicaRg.

5.3.4. Aimacenss y bodegas.

53.5  Alguder e longs, itos, Culkeriss,
wilias, mesas, y similares,

538, Armando y pegmin de cagas da
.

5§37, Assguradonas.

538, AutGhERoS y sirnilares. W

530 Benes raicss,

5.3.10. Sillares.

8311, Bodega de producios Gue O
g @O Hesgo.

5312 Boiches.

£.3.13. Boka de trabajo.

5314, Casas de btols, cambio,
deporacn.

£.3.18, Caniros DORASIGS.

£.3.18. Cliniza y larmace vetadinarns.

53,17, Constructorns sin aknacén.

$.3.12, Contadores,

53,19, Coniratistas.

$3.20. Despachn de alicnas pavakss,

53.21, Discotecas

53.22. Disefo do anuncias & mano y por
COMPURBINE.

$3.23. Distribucion e sgus.

§3.24. Ewtorsctn de  anuncios

$325 Elaborncin de marcos.
5378 Esmconsmisnios publeos
$3327.
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5348, Rapsracian o  aperstos
miwmcs. souipo de wonida,
e o ohng © industrigles

§.3.4%, Soriwralcae. Deres v similaras,

G350, Tire onbaie y similhees.

S 35T Na0A Gu overdle y similares.

5382, S 4o groan,

5353, elssorert,

£3%¢ rier dx rarsrin wo slabarscidn
o TR,

5455, Tellor de wodecs y 7aconocimenios
LE o, enatiicon ¥ simiares.

558, TaRavss Snimpresian,

sasr Tuber on  reparacién
ARSI mocknke de
Aciinios.

XXIV.- Que e srticulo 30, Fpociones |y i de! Raglamesy Foatal da Zonficacion,
establece que en cada una de s zoncs deberdn ubicarss artiusivaments los usos o
destinos baio las sigulenies solegorias.

“ \ oV le M&“&‘“"e:"‘

1. Uso o destino predominante: El o los usos 0 destings ouB CaraCtErzan de ung
manera principal una zona, sendo plenamiente goritida su ublcacin en & zona
sefalada; :

B. Uso o destino compatibis: B o ‘o8 usos cue desarmilan funciones
complementarias dentro de wna 2308, Blsnto Mtk dienaments permitida su

% ublcacian an la zona eafialpda;
Los usos compatlitéies no deberdn ser mayor @ 25% Gal tolal de los lotes on lus
£ zonas habdacionates y <ol 48% o0 los demis lipos co zonas, pudiands esiar
- dispersos o concentrados ounforms se detsrming £n los planes parciales de
S

,% Para su aplicacidn, |s compatiblided se estsblecs snte fa zona dei uso
Q\ predominante y los giros 0 cciividades conlenkios @n 168 US0s y destinos que se

que no B8 Causarin impactos negetivos al entarne,
En los planes de desarrolio urbano de centro de poblacion v en 08 planses parciales de

desarrolio urbano, se debers consignar aguellas zonas e 33 cuales e exchuyen jos )
usos compatiblas v cONSICONEN0S U & astablecen para las diferenies zonas. Dicha : :
- exthusitn obedecerd a jos resultados del proceso de 13 consulls publica o de las
3 politicas de consclidacion para ia 20na en cusslidn,

i
| XXV.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 38. incisos @) y 1), an concordancia con el
" articulo 38, las zonas de aprovechamiento de recursos natursles estaran sujetas a las

mwwuw.mmymmmh
materia.

clasifican permiiidos para la zons,
(\. Hi. Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrclian funciones que
: e pueden coexisir con los usos predominantes de la 2ona, estando sujetos pars |
— su aprobacidn al cumpliméento de determinadas econdiciones establecidas ;
previamente, o bien, 8 la presertacion de un estudic detallado que demuestre '

N GedgBa
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A Forestal: Los ierrencs y bosques dedicados & las actividades siivicolas;

B. Piscicola: Los predio y aguas dedicados a ia pesca y demdas actvidades
aculcolas;

€. Siivestres: Las éreas risticas gque prevadecen en gran medids en su estado
natural,

D. Actividades extractivas: Los lerrenos dedicados a la expiotacion del sobresueido,
para fa transformacion de los MIEMOS 80 insumos, por su onigen se dividen an
matélicas y ro metélicas;

E. Agropecuario: Comprende todas aquellas actividades relacionadas con la
agricuftura y ganaderia en sus diversas modalidades, sujotas a las
regulaciones de en la materia; y

F. Granjas y huerios: Son las dedicadas a las sctividades de cultive de
érboles frutales y de hortalizas, asi como granjas avicolas y aplarios,
incluyéndome la posibilidad de ia edificacién de uns casa habitacion y sus
instalaciones necesarias pars su culdado y mantenimiento.

La categotia de los usos y destinos permitidos en estas zonas, son las que se adican
&n ia siguients tabla:

/ Cuadro 4
APROVECHAMIENTO DE RECURBOS NATURALES
- CATEGOMA

ACTWVIOADES O QIRCS USOS Y DESTINGS
o8 U ' PERMITIOOS

!'% 2084
uso
- FREDCMINANTE]
Qe
\%‘ & BECICOLA 5 Acuurn- = S
f\‘zﬁ\ Cutive ¥

g peoes.

(il

ELVESTRES SUVESTRES

F FORESTAL L] Cuiwa

-
g} e FORESTAL
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——

ACTVICADES

RETALICAR

e

oH GRANJAS ¥
FUERTOS e pres

SIMBOLOGEA DE LAS CATEGORIAS

®  PREDDMINANTE o COMPATELE DONDRGIONADD.

XXVi.- Conforme a io dispuesto por e articuio 40 ¢al Regiamenio Eststal de

Zonificacidn, ademds de fo sefinladc en e cuadro anferion, an las zooas de 3
aprovechamiento de recursos naturales, se permiticdn 0s siguientes tipos de usos
especiales. que por ser de utilidad piblica e intenés sock! pusden emplazarse en e
medic rural, ios gue segin su origen se dividen en: y

L Usos relscionncos oOn 13 axpIGWEcion agrand, Gud D6 Su demensidn industnal, !
grado de trensformacién de la materia pima u sros faciores que no estén

ligados & ia tierrs, paro reguiens emplagarye on ol medio rural;

Usos de caracter industrial, exiraclivo y de aimacensmismio o tratamiento de
dasechos, que fequieran emplazarse en el medic nwal y gue implican una

incidencia en este;

H.  Usos vinculados 8 la ejecucion, mantenimianto y sénicio de fas obras pablicas
realizadas en ¢l madio rurat;
Usos de cardcter rotacional y de infrsestructura v sorvicios urbanos gue
requieren emplazarse en ests ciase de sueln; - -

_Aet
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Usos relacionados con aclividades de proteccidn y conservacion del medio

natural y ded patrimonio histérico cufturat;

Vi,  Usos de caracier recreative, cientifico y cultural, tales como 200idgicos, sotos de
Caza y pesca, centrus de investigacion y granjas-escusia; y

Vii. Usos de cardcter turislico, en s que en la razdn del alractivo natural se

aprovechen, sin deteriore del medio ambiente.

XAV~ El articulo 82, fraccion il del Reglamento Estatal de Zonificacian, sefiala que ias
zonas mixias es ia mezda de los diferentes usos y actividades que pueden comxistir
desaroliando funciones complementarias o compatibles v se generan a travis de
corredoras Wrbanos y en parte o en fa tolalidad de las unidades tenitoriales segin, se
mmumomm Par su nivel de senvicio se
clasifican en’

I Mixto bamial: Las zonas donde la habitacion es predominants, pero compatible
con oWos usos comerciales y de sewvicios Darmiales. Generaimente se
conslituyen airededor de los centros de bamio, 0 &n corredores bamales;

. Mixto distrital: Las zonas donde la habitacién coexiste en forma

@

Mhhummmnnuomemmm
siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor
impacto, asi come actividades de trabajo de baja incidencis en &l medio
ambiente;

i, Mixdo central Las zonas donde i habitacion deja de ser prédominants,
mezciados con usos comerciales y de servicios de cardcter urbeno general, que
sirven a Is totalidad o 8 un amplio sector del centro de poblacion. Generaiments
se constituyen slrededor de los'centros o subtentros urbancs, o en comadores

E centrales, donde por razones de impacte en i imagen whana, deben excluirse

.

s

ios usus comerciales y de sarvicios de mayor impacto.
L Mixto regionai: Las zonas donde la habdacidn queda exchada, dado que ias
Iﬂ actividades que se ubican tiene un alcance e impacto que rebasa ol propio
Qﬂ cantro de poblacitn, generaiments se constiiuyen en coradores dal sistema vial
primano,

cuatro rangos por su nivel de intensidad de la ediicacion permisitle, siendo e3ios:
intensidad minima, intensided baja, intensidad madia e intensidad alta, ademés los
fipos mixto distrital y mixto cenfal Senan un rango adicional denominado intensidad

(‘\_\% maxima .- :
/| XXV Conlorme a lo dispuesio por e arliculo 64 del Reglamento Estatal de |
W Zonificacién, dada la diversidad de mezcias de usos y destinos gue conforman fas
Zonas modas, los lineamientos para les normas de control de 18 edificacion y )
whanizaciin corresponderd a ia reglamentacion de ks zona del Uso o desting especifico
que se edlablers an al eglamento en mencidén, considerands fa similitud dol nivel de
_Benvicio, densidad e intensidad que cotresponda a la zone mixta en que se ocalics,
.v/

%\ Cada uno de estos tips, con excepcién del mixto regional, se subdividen 3 su vez en
&

mmmymmmhmmeﬂInquoumm
1a sigudenta tabla:
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MOTO BALIAL, § SATROVINL 1 AN AR
§ MBSO HURTIONTAL
4 INTERSAD & HARTACKS L VERTIDAL
MERNA S SERVIDIOT CEASALES
& TUSEETI KT any
§ &m& § STMICIOT RRRIMED
§ LR VIO
§ CIRSRUD IR,
§ PaEGED
RO § WAEAC LAY MEIOEEY
§ EQUIRARERTD VIOINA
§ MTENSDAD § SOHPRAIER TG PARIAL
ALTA
§ ERACIDS VEADES AMESTOS Y RECREATIVRS
VECISLES,
SARAGEE :
§ UARITASHONE, CNIFARELAR
MIXTD DISTRITAL 4 MADITACTER DL HORIONTAL
§ HARITACONAL WERTICAL
§ TURETCO HOTELERG
§ INTENROAD § SETODIOE VESTALES
lingian,
§ SERALIOE BXITIALES
§ SERVICIOS DUTRITALES
§  ITENSIOND 3
WA § COMERCID ¥RSmAL
§ COWTACIO SN,
§ BTESDD § COMERGE DTRITAL
WEDT:,
§ MAMUFASTRUAS MENCRES
§ MANUFACTUAAS GORMICILMAIAS
§ WTENBIDAS = :
AT § BQUIPALSERTO VECINAL
§ EQUIPANINTO SARRIAL
& INTENESOAD
BEARINA,

§ EQUIRARENTIO BXSTRITAL
§ ESPACILE VUADEE ABERTOS Y RECREATWDS \
VEO™ALRS -

§ ERPACINS WWRDES ABERTOS Y RECREATVCS
BARRIALES.

§ EBFACKOE VERDES, ABERTOS ¥ HEGREATIVGS
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“cs § EQUIPSASENTO SARRIAL

WCS § ESPACIOER VERDES ABEERTOS Y RECREATIVOG |
VECIALES

§ HABITACIONAL USIFAMILIAR
§ HABITACIONAL MORIZONTAL
§ HABITACIONAL VERTICAL

§ TURISTICO HOTELERO

§ SERVICIOS VECINALES

§ BERVICHOS BARRIALES

§ SERVICION DISTRITALES

§ SERVICICS CENTRALES

§ COMERCIC VECINAL

§ COMERTIO BARRIAL

§ COMERCIO DASTRITAL

§ COMERCIC CENTRAL

§ MANLFACTURAS MENCRES
§ WANCFACTURAS DOMICILIARIAS
ALTA § EQUIPAMENTD VECHAL

§ INTENSKWD § EQUIPAMIENTD DESTRITAL
4§ EQUISMASENTD CENTRAL

§ EBEFACIOS VERDES ABERTOS ¥ RECREATWVOS
BARRIALES

§ ESMCIOE VERDES, ABERTOS Y RECREATWOS
O TRITALES

§ ESPACIDS VERDES, ABERTOS Y RECREATIVOS
CENTRALES, ]

XXIX.» Conforme 8 lo dispuesio por el aricuio 74 del Raglamento Estatal de
Zonificacion, fa reglamentacion de las zonas de servicios tiene ia finalidad de promover
las sigulentes accones;

1. Dotar al centro de poblacidn da s superficies nacesarias y en ia iocalizacion
adecuada para ol desempedio de las funciones de senvicio, necesarias para el
desarroiio de ks comunidad, tsnio por ser fuentes de trabajo como satisfaciores
e necesidaces de |3 propa poblacion;

Proteger tanto @ las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales
cercanas. conlra peligros de fuego, explosion, emanaciones twicas, , humos,
ermmemmmhw

\

o

¥

|




INCTAMAEN
v . 55 pinalie Gorsbio de es0 de susle
sweeane KKK« El articulo 75, fraccion it dei Reghaments Sstets! s Zonificacion establece que,
ks zonas de servicios por su nive! do atencliin y su radie ¢ kumncia, se clasifican en
los siguientes lipos:

Servicios distritales: Fstes ionas genersiascte =3 desarolien en forms de

corradonas 0 nuckeos de servivio, en los que e LiEran sotividades que sirven s

amplias dreas ded centre 89 pabiscion;

Servicios ragionales. .. : -
Senvicios a la industia v al comercin,

Derivado de les conclusiones susciecos ool sotudis d» %3 aniecadentes, de los
Mvm&BWymmmmmmw
juridicos citados, ésta Comusidn dictarsinadora amia 3 simsario

R

Q \l—ng\f Yo \\’\mlx:\wa__

Scg

T St Sotd
o Rt B | lesoieh

Vislo y analizados los antecodentan en comuaie con Do fundsmentos legales
anudmewwmummmummmymu
mmmmmammmmmmmy
mummmmmwn,armmammy
programas de desarrofy urouno. Estsblecids 13 soliding A8l sromovente de la
reconsideracitn del resultada de! dictamen citado an ¢! cupiiuls de Astecadeties del
prosente o, en su caso, del camb'c de uso de sueln Sol poadio en caso de sor
M&Mumamdmmmm.ﬂmmﬂqm
se localiza actusiments el predio on cussticn v i facibSidad de b soicitads, N

?ﬂymumanmmua.wb;dmmnﬂt?mmym

T MMMMMmeWW

E mmmvmmmmum,mmﬁw

Municipal de Desarrollo Urbanc, & predio se ercuenis ubicsdo sn un AREA DE

{ '?} MWBMMW&MMM?W,W

que, pot ias caracteristicas fisicss del hugsr v @ 108 usos que s2 desaralian en las dreas

. colindanies al predio, se emitd un DICTAMEN DESFAVORABLE al Uso de Susio

- W4 ALMACENES Y BODEGAS, debico a e el uso soliitado comespondia a Servicios
‘\{\«\ Distritales y, por tento, con una clasificacicn do 2ona Mixio Distritsl,

No cbstante, se observa que el predic en cuestidn se snsuentra sobre la Caneters |
-,  Federal nimero S0 noventa, a peca distancia de gircs sonwiciabas que sa emplazan an %
f ﬁ mammuimmoMibum«qmnw
{ 2ona con amplia capacidad de desanollo comerdial y econdenion, lo que favorece de i §
S manera significativa a ias personas gue Tesiden arn fas Corunidades varings, asi como X
8n el municipio, \

% . Para @ caso en panticular que nos ocuna, que se refieca @ I edificacion de una badega
Q;gb
o
4
N

|3 para ef resguardo de materisies eléciricos, dicha corEIUCESN y gito, o lecaria &
| asfectr 0 declinar de alguna manera la vocacin agriccls Gue se desempena en los

iymwmnwmhﬂnhmwmmam

v immnmmnmammmm
mummqmumsmm.mi.wmy

nalural en 6f que se desenvueive, v_"//-
B

St

e =
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rasien Por i que, en vista de que of predio se encuentra sobre la vialidad regional como o es

f

s

P

ia Carretera Federsl namarn 60 noventa, v que scbre la misma se ancuentran
industrias y negocios que comesponden A Usos mbdos a pesar de enconirarse en una
2ona Agropecuania segin el Plan Parceal de Desarrolio Urbano de Zapotianejo, Jalisco,
¥ que el predic no se encuentra cercanc @ Zonas habitacional; se AUTORIZA la
reclasificacion de AREA RUSTICA AGROPECUARIA con Uso de Suelo GRANJAS Y
HUERTOS & MB(TO DISTRITAL con Ust de Susio ALMACENES Y BODEGAS de!
predio denominato “Coyotes”, en la poblacitin de El Saucilio. municipio de Zapatanejo,
Jaiigco.

Al ser un cambio de clasificacidn y de uso de suelo, 8l Cddigo Urbanc para el Estado
da Jalisco establecs -ue of Plan Municipal de Desarmollo Urbano debe modificarse o, en
cas0 de que of predio no se encuentre dentro del mEmo, Ie elaboratitn y aprobacion
de Planes Parciales.

Sin smbargo. al encontrarse @l predio ye mencionado antefiorments dentro del Plan
Purcial de Desarrolio Urbano de Zapotianejo, Jelisco, se requiers la modificacitn dal
mismo, Debido & esto, y en concordancis al cambio de uso de sueio, SE EMITE Is
iniciativa que modifica & Plan Parcial de Desarrolio Urbano de Zapotianeio, Jalisco.

Por lo anieriorments expuestn, debidaments fundado y motivada, los integrantes de la
Comigion Ediiicia de OGestidn Integral de la Ciudad., nos permitimos somster a
consideracitn del Pleno del Ayuntamiento de Zapotianejo, Jalisco, los siguentes:

ACUERDOS:

PRIMERO. - Se aprueba a reconsideracion del resullado del Dictamen de Trazos,
Usos y Destinos Especificos def  Sueio para Edificecion con Expedients ndmer
QS2/E-2025€DL,

SEGUNDO.- Se autoriza la reclasificacion de AREA RUSTICA AGROPECUARIA con
Uso de Susio GRANJAS Y HUERTOS a MIXTO DISTRITAL con Uso de Susio
ALMACENES Y BODEGAS dul predic denominado "Coyotes”, en ia poblacion de EI
Sauciio, municipio de Zapotlanajo, Jalisco, con ura superlicie de 0425-96.21 MAS caro
hectéreas, veinticinoo drees, noventa y ssis punto vaintiin centidreas, propiedad de Is
C. Juana Morales Herndindez,

TERCERO.- Ss aprusba remilir & la Secretaria Genesal del Ayuntamienio copia del
presents dictamen a efecio de que el mismo sea inlegrado en ol Orden del Dia de Ia
siguiente Sesidn de Ayuntamientd pars su discusion y, en su caso, sprobacion por
paris ded Pleno del Ayuntarmiento,

CUARTO.- 3¢ autoriza lievar a cabo el procedimients establecido en el articulo 98 del
Cédige Urbano para o Estado de Jaksco. asi como a las auloridades municipales
competentes inidro 4 partir de la aprobacidn del presente dictaman pior pane del
Pleno det Ayuniamients,

mmmamaacmw«mm

i Cixdad y @ la Direccion de Planeacitn y Omenamisnto Territorial, ambas del
mmwum Jalisco, para que sea integrada al Expedients en
Wmmmmdmmmhm%nmm
ordenamianios iegales vigenies de is matena, 18 Tederales, estalales y municipales,
emila los permisos y licencias a ios que haya lugar.

PE'“ Una vaz aprobado el dictamen par el Pleno del Ayuntamiento, 86 instruye

J

J
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- SEXTO.- Se Instruye notificsr al erofovente de i3 rconsideracidn del prosents

dictamen, as| mismo, se prosemta ot Coordinscitn Geners! de Gestion Integral de &a
Ciudad, para que 8 través de In Uirsccion de Flaneasian v Ordenamients Territorial,
realice los trimites comespondienies que e sean scliciaiks por la Direccidn para su
comespondiente regularizecitn y chiencitn de permises y hicercies, asi como con los
mmmwumwammmamm,omm
mm,mm.dcmmmmaﬁmmmm,u
Reglamento Estatal de Zonificacitn y los ardensmisntss lagales municales,




¢ Hay algun comentario sobre este punto?

Sométalo a votacion Senor Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso eh contra o abstencion.

Q,\ e_;&vo\rte\ Mo\v &vwcv?—-_

A favor 13
En contra 0

| Abstencién 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta. ] \\
ACUERDO NUMERO CIENTO SEIS: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD EN
VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y 0

ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. --------- —mmm -
--- UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE APRUEBA LA
] RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL SUELO PARA EDIFICACION CON EXPEDIENTE
NUMERO 052/E-2025/EDI Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO.

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

CNIAE

DESAHOGO DEL OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL
DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA
CIUDAD, QUE APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE v
TRAZOS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA
EDIFICACION CON~ EXPEDIENTE NUMERO 053/E-2025/EDI Y LA

V)
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CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENC
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEIC. JALIETO,

Las y los suscritos‘ CC. Alsiandre Maitoquin Aiverez, Ma. Felipa de Jests Pérez
Orozeo, Ignacio Azael Pérez Muda, Rosa Marfa Gutidirez Arana y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Viocales respectivamaida da la Comision Edilicia de Gestidn
Integral de la Ciudad, y lcs iemas gque le corrzspondan de Ecologia, Saneamiento
Ambiental, Planeacion Sosioscornomica y Urbena, 'y Habitacién Popular, Calles,
Calzadas y Nomenclatura. Mos permitimos presonier éste dictamen al Plerno del H.
Ayuntamiento de Zapotiariejo, Jalisce, en ejercicio de las facultades conferidas, y con
fundamento en los articuics 115 de la Censtitucién Pelitica de los Estados Unidos
Mexicanos; 77 Y 80 fraccion lii de la Constitucién Pulitica del Estado de Jalisco; 27, 40
y 41, fraccion IV de fa Ley del Gobierna y ' Administracién Plblica Municipal del
Estado de Jalisco; 68, fracciones | y if, y 92 da! Reglamento del Ayuntamiento de
Zapotlanejo, Jalisco, asi como demis crdenamicnics vigentes aplicables. Con motivo
de la la solicitud de reconsicderacion dei Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos del Suelo para Edificacion pare Iz sutorizacion del cambio de uso de
suelo, turnada a ésta Comision Edilicia para su debido andlisis y dictamen, se tiene a
bien avocarse a dicha tares a fin da rasolver dicha solicitud conforme a los siguientes:

2

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - En Sesién Ordinara de Avuntamiento namero 02 dos, de fecha 21
veintiuno de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, @n el Punto numero 5 inherente al
Orden del Dia y expuesio pcr @f Secrsiaric Ganeral, se aprobd la asignacion e
integracién de las Comisiones Edilicias Permanentes

SEGUNDO.- Que el C. Alfredo Tapia Casiiias presentd a la Coordinacion General de
Gestién Integral de la Ciudad, a través de la Direccién ge Planeacion y Ordenamiento
Territorial, ambas del Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, solicitud de Dictamen
de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacion de una Bodega en el
predio “Coyotes” en la poblacién de Puebloc Viejo, iunicipio de Zapotlanejo, Jalisco,
con una superficie de 6,023.330 m2 seis mil veintiirés punto trescientos treinta y tres
metros cuadrados; y acreditando su propiedad con copia simple de la escritura plblica
nimero 8,912 ocho mil novecientos doce, ratificada ante la fe del Licenciado Elias
Moran Diaz, Notario Publica nimzro 2 dog, pertzneciente al municipio de‘ Zapaotianejo,

+ Jalisco.

lTERCERO. - Con fecha 14 catorce de julic de 2025 dos mil veinticinco, la

Ordenamiento Territorial del Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, emitieron el

(&Nf ;’f Coordinacion General de Gestion Integral de la Ciudad v la Direccion de Planeacion y
\

e
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Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacion bajo
Expediente nimero 053/E-2025/EDI, establecienda que la ubicacion del predio
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Zeswnenee @NCUENtra ubicada en un AREA DE CONSERVACION ECOLOGICA, con Uso de Suelo
AGROPECUARIO, por lo que, de acuerdo con las caracter(sticas fisicas del lugar y a
los usos del suelo que se han venido desarrollando en las areas colindantes, se emiti¢
DICTAMEN DESFAVORABLE para el Uso de Suelo ALMACENES Y BODEGAS.

-

CUARTO.- La Sindicatura Municipal recibid solicitud de reconsideracién el dia 31
treinta y uno de julio de 2025 dos mil veinticinco, signada por el C. Alfredo Tapia
Casillas, en la que solicita el cambio de uso de suelo de Agropecuario a Mixto Distrital,
con el proposito de desarrollar una nave industrial destinada a actividades de

manufactura, almacenamiento y logistica.

s
Una vez establecida la intencion del promovente para la reconsideracion del Dictamen
de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacion bajo Expediente

niimero 053/E-2025/EDI, y obtener un resultado favorable, ésta Comision Edilicia se

Q \ c__lcﬁ\(b'o\ H&V x(\\f\?-—‘l.._

avoco a su estudio y andlisis, en la que enumeran los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estadas Unidos

propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular,

QLF-] en beneficio sccial, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
i\ apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica,
(~\\\§\ cuidar de su coniservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de
x B\ las condicicnes de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las

Mexicanos, sefiala que la nacién tendré en todo tiempo el derecho de imponer a la @}

medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
\_} crecimiento de los centros de poblacion, para preservar y restaurar el equilibrio
ecologice; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de
: ﬁ la ley reglamentaria, la organizacion y explotacién colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefa propiedad rural; para el fomento de la
agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas ;", ]
7 en el medio rural, y para evitar la destruccidn de los elementos naturales y los dafios ;
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de |a sociedad. !

[\ B~ El articulo 115, fraccion V), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos i
g Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales

% ' \ elativas, estan facultados para: \
@ A. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano i‘-.\

municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial; \!
B. Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales;
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]
S
/l; Zepcilangis C. Participar en la formuiacion de plones ds dezarolio regional, los cuales deberan
8 estar en concordancia con los plunes oenersies de la materia. Cuando la
i Federacion o los Estades elaboren proyacios de desarrollo regionzl deberdn
asegurar la participacion de los municiping;
J D. Autorizar, controlar y wvigllar la wilizesién cal suelo, en el admbito de su
2 competencia, en sus jurisdicciones territoriales;
j E. Intervenir en la regularzacién de Ia tenencia d= ia tierra de Ia tierra urbana;
Otorgar licencias y perrnizos para consirucsionas;
:], . Participar en la creaci¢n y administracién ¢e zorias de reservas ecoldgicas y en
=

@ m

la elaboracion y aplicacién de programas ¢ créenamiento en esta materia;

H. Intervenir en la fermulacion y aplicaciéi; de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquclos zfecten su dmbita territorial; y

I Celabrar convenios para ia administracién y cusicdia de las zonas federales.

Asi mismo, de conformidad cer ios fines eedaladas en el anticulo 27 de la Carta Magna, "
los municipios expedirdn los mglamentcs v disposiciones administrativas que fueren
necesarios.

ll.- El articuio 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarroilo Urbano sefiale que lgs atribuciones en materia de planeacion,
. asi como de ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y
% desarrollo metropolitano, seran ejercidas de manara soncurrente por la Federacion, las y
Qﬂ' entidades federativas, los municipies y de las Damsrcaciones Territoriales, en el ambito
de la competencia que les clorga ia Constifucian Peiitica de los Estados Unidos
— Mexicanos y de la ley en mencién, asi ccmc 2 tsvés de los mecanismos de
\/\\\ ~ coordinacién y concertacion que se generen.
¢

IV.- Que el articulo 11, fracciones 1, 11, 111, IV, X1, XV, XIX, XXl y XXV, de la Ley
General de Asentamientos Hurnanos, Ordenamientc Territorial y Desarrolio Urbano,

\ sefalan que corresponde a los municipios: formular, aprbar, administrar y ejecutar ios
~/  planes o programas municipales de Desarrclle Urbano, de Centros de Poblacién y los
demas que de éstos deriven, adoptands rnormes o criterios de congruencia,
coordinacion y ajuste con ctros niveles supericres de plansacion, las normas oficiales

RS

mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento: regular, controlar y vigilar las
Reservas, Usos de Suelo y Desiinos de éreas v predics. asi como de las zonas de alto
riesgo en los Centros de Poblacién que se encueniren dentro del municipio; formular,
aprt_:bar y administrar la Zonificacidn de los Centros de Poblacion que se encuentren /
dentro del municipio, en los términos previstos en Io4 clanes o programas municipales

en los demas que de éstos se deriven; promover v eiecutar acciones, inversiones y
servicios publicos para la Conservacion, Mejuramiento vy Crecimiento de los Centros de
Poblacion, considerando la iguaidad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno i !
ejercicio de los derechos humanos; expedir las autorizaciones, licencias o permiscs de

Pagina 34 de 203




Q \Qcovd&_ How k(\w!-—i\

DICTAMEN
Se aprueba cambio de uso de suelo

Pt
mpowanio planes o programas de Desarrolio Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos de
Suelo y Destinos de areas y predios; participar en la creacién y administracién del suelo
y Reservas territoriales para el Desarrollo Urbano, de conformidad con las
disposiciones juridicas aplicables, generar instrumentos que permitan la disponibilidad
de tierra para las personas en situacion de pobreza y vulnerabilidad; imponer sanciones
administrativas a ios infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de
Desarrollo Urbano y Reservas, Usoé de Suelo y Destinos de areas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a
las autoridades competentes, para la aplicacion de las sanciones que en materia penal
se deriven de las faigs y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o
programas de Desarrolic Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgicas y medio
ambiente; promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados
con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda, y; las demas que
sefiale la ley en mencién y otras disposiciones juridicas federales y locales,

V.- Conforme a lo establecido por el articulo 47 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, para cumplir con los fines
senalados en el parrafo lercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los
Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacidn, Conservacion, Mejoramiento vy
Crecimiento de los Centros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de
posesién o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrollo
Urbano aplicables.

Que conforme a io dispuesto por el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el
Congreso de la Unién tiene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios v, en su caso, en
el ambito de sus competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacién
y restauracion del equilibrio ecolégico.

(\‘§ Vl.- Que &l articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento :
o /} Territorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacion de las autoridades federales, ;/
estalales o municipales asegurarse, previamente a la expedicién de las autorizaciones |/
para el uso, edificacién o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o /
impactos ambientales del cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de (_,Z
prevencién de riesgos en los Asentamientos Humanos.

G‘\ La legislacion estatal contendra las normas a fin de garantizar la seguridad y proteccion
r&) {de la poblacion y sus bienes por contingencias y riesgos en los Asentamientos
t
Humanos.

Todas las acciones que impliquen la expansion del drea urbana, para el
fraccionamiento de terrenos o conjuntos habitacionales, para la subdivision o
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zpovsneis parcelacion de la tierra, para el cambio de Usas de sug’o ¢ sn autorizaciones de

Q \LILO\.(\QL. H&(L WiaG el |

5

Q}ﬂ

%
\

[N

fiﬁ

\J

impacto ambiental, las autoridades faderzies. esizlalos o municipales deberdn
asegurarse que no Se ocupen areas de allo riezgo, sin yue se fornen tas medidas de
prevencion correspondientes.

Vil.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 80, fraccionies |, I, I, IV, V, VI y Vil de la
Constitucion Politica del Estado de Jalisco, los municiios 5 través de sus
ayuntamientos, en los términos de las leyes federales v seiniales relativas, estdn
facultados para: formular, aprobar y adminisirar ia zonificzoidn v planes de desarrollo
urbano municipal; participar en la crescidn y administracién de sus reservas
territoriales; autorizar, confrolar y vigilar la utilizacion del sisals en sus jurisdicciones
territoriales; otorgar licencias o permisos para urbanizacicnes, construcciones y
condominios: intervenir en la reguiarizacion d= la tenencia de Is fieira urbana; participar
en la creacién y administracion de zonas de reserva ecclégics, v; organizar y conducir
la planeacién del desarrollo del municipio v astablecer ins medics para la consulta
ciudadana y la participacion social.

VIll.- El articulo 2° del Cédigo Urbanc para el Estatc de Jalisco, establece que toda
accion que genera la transformacién del suelo rural a urbang, 2 subdivisiones, el
desarrollo de condominios y conjunios habitacionales, lus fracciciamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los camoios en la uiilizacicn de éstos; asi como las
acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen en la entidied, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones del Codigo en mencian.

IX.- Conforme a lo establecido en el articulc 10, fraccicnes i, I, 1, iV, XVII, XIX, XX,
XXI, XL y LXVIll del Cédigo Urbanc del Estadc de Jaliscc, son atribuciones de los
municipios: formular, aprobar, administrar v ejecuter los planes o programas
municipales de Desarrollo Urbano, de Cenlros de Poblacién v los demas gue de éstos
deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacidn y ajuste con otros
niveles superiores de planeacién, las normas oficiaies maxicanas, asi como evaluar y
vigilar su cumplimiento; asegurar la congruencia de los programas y planes, con los
instrumentos de planeacion federales y estatales, con ios nlanos regionales y con lo
programas de ordenamiento territorial de dreas metropoiitanas cuando corresponda el
caso, desarrollando estrategias que en estas instrumentos 53 han cefinido; formular y
aprobar la zonificacion de los centros de poblacién en loz programas y planes de
desarrollo y urbano respectivos; administrar la zonificacion urbana de los centros de
poblacion, contenida en los programas v planes de desalrolio urbano; expedir los

u. reglamentos y disposiciones administrativas que fueren necesarios, de conformidad

&

~

———
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con los fines sefialados en el parrafo tercerc del articulo 27 ds 'a Constitucion Politica

]de los Estados Unidos Mexicanos, sobre las bases normativas gue expida el Congreso

del Estado y las disposiciones del Codigo en mencién: expedir el dictamen de uscs y
destinos, referidos a la zonificacion dei centrs de poblacién, aree v zona se localice el
predio, a efecto de certificar la utilizacion de los predios y fincas; expedir el dictamen de

g
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zwwianeis trazo, usos y destinos especificos, referidos a la zonificacién del centro de poblacitn,
érea y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de
la urbanizacién y edificacion, como fundamentos para la elaboracion de los proyectos
definitivos t-ie urbanizacién o los proyectos de edificacién, segun corresponda a
propuestas de obras; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
acciones urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, a sus
reglamentos municipales, planes o programas de Desarrollo Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas y predios; vigilar las
acciones urbanisticas y la aprobacién de proyectos de edificacion, y; las demas que le
atribuyan el Cddigo#eg! menoién y disposiciones aplicables.

X.- Que el articulo 77 del Cdodigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que el

NI DG WY

ordenamiento del territorio, la planeacién urbana y la definicién de las directrices que
orientan el desarrollo de los centros de poblacion es responsabilidad compartida entre
la Federacién, el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las
‘competencias constitucionales de cada nivel de gobiemo, serd indispensable la
coordinacion institucional para articular un sistema de planeacion urbana estatal.

X1.- Que el articulo 148 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que a
los municipios les corresponderd formular, aprobar y administrar la zonificacién de los

centros de poblacién ubicados en su territorio. Para dicho efecto, se entenderd por
%‘ zonificacion; /
I.  La geterminacion de areas que integran y delimitan un centro de poblacién;
X FD ll. La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las dreas a que se
refiere la fraccion anterior;
- 1]

I.  La reglamentacion de los usos y destinos; y
-\ IV. Las determinacion de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los
programas o planes municipales donde se crdenen y regulen los centros de

poblacién conforme a las disposiciones del Cédigo en mencién.

~

“. \§] A falta de reglamentacion municipal se aplicaran las disposiciones en materia de

‘f\o /" desarrolio urbano, que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los término:
del articulo 115, fraccion I, inciso e) de la Constitucion Politica de los Estados Unidés
Mexicanos, asi como los instrumentos federales y estatales de planeacion aplicables.

Xi.- Conforme a lo establecido en el articulo 164 del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrollo urbano b\
3 en la zonificacion, se sujetarén a las siguientes categorias: \

s

: . Uso y destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una

manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefialada;

{
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@weiwss Nl Uso o destino compatible: El @ s wsos que desarollan funciones
complementarias dentrc de una zona, sienrs tmmhién plenamente permitida su

ubicacién en la zona szfaiada;

predominante y los giras o actividades conienigns en los usos y destinos que se
clasifican como permitidos nara la zona; y

¢
-~
>
f
Lti Para su aplicacién, a compatibilidad z¢ zsiablece entre la zona del uso
j
vi Hl.  Uso o destino condicicnado: el o las uens qu= aesarrollan funciones que pueden
7 coexistir con los usos predomirantes de i Zona, estando sujetos para su
aprobacion al cumplimiento de  delermingdas condicicnes establecidas
previamente, o bien 2 iz presentacion de un estudio detallado que demuestre

que No se causaran impacios negatives ai eriemo.

En los planes de desarrollo urbanc ce ceniro ¢z padlacion v en los planes parciales de
desarrolio urbano, se deberd consinnar aquslias zonas en las cuales se exciuyen los
usos compatibles y condicionados qus se esteblzoan para las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedecera a los resul'sdos del 5rocess de ia consulta publica o de las
politicas de consolidacion para ia zena en cuesian.

Xlll.- Que el Reglamento Estatai da Zonificacién, en su srticulo 2°, establece que éste

tiene por objeto establecer el conjunto de nermes ecnicas y procedimientos, para

_ formular la planeacién y regulacion de! orderamiento teritorial en el Estado de Jalisco,
% sefialando el contenido de loa Planes y Programas ce Dasarrolic Urbano, considerando
para esto la integracion regional, & pariir de un sistema de ciudades y la estructura
Qj%urbana de los diferentes centros de poblacion, que se organizan en un sistema de

unidades territoriales. Para tales afectos se establecen:

% I.  La estructuracién territorial y urbana;

= lI.  La clasificacién general ae las areas y predios:

i’\_ﬂ; lll.  La definicidn de los tipos basicos de zonas en funcién de los usos y destinos

\ %’ permitides en ellas; ;

~7 M. La clasificacion de los usos y destinos, en funcién del grado de impacto que
provocan sobre el medio ambiente;
V. Las normas de control de usos de suelo, indicando los rangos de compatibilidad
\ de los usos permitidos en cada zona;
m VI.  Las normas de control de densidad de la edificacion;
j;\ Vil.  Las normas para ia prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosién
v f“ ! aplicables segun el tipo de utilizacién del suelo;

&'f VIl Las normas a las que se sujetaran laz transferencias de derechos de desarralio;

- IX. Las normas & las que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrin

onio 4
Cultural del Estado;
0S

e

qk X.  Los requerimientos especificos para la elahoracién de los proye

Qj de urbanizacion y de edificacion respactivamenta:
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zeianeie Xl Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la
ingenieria urbana;

Xll. Los criterios de disefio arquitecténico que se establezcan con relacién a la
clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacion, ventilacion
y otras necesarias; y

Xil.  La clasificacion de peritos que intervendran en la elaboracién del Plan Parcial de
Urbanizacion, el Proyecto Definitivo de Urbanizacién y los requisitos
profesionales-que deberan acreditar.

XIV.- El artfculo 4° de! Reglamento Estatal de Zonificacion sefiala que toda accion en
areas y predios que lleve al cambic de suelo rdstico a urbanizado, o en el suelo
urbanizado al cambic en su utilizacién; las subdivisiones de terrencs y fincas; asi como
todas las cbras de urbanizacién y edificacion que se realicen en la Entidad, de
conformidad con las disposiciones del Cddigo Urbanao, quedan sujetas a cumplir con lo
estipulado en el mismo, siempre y cuando se den ios supuestos establecidos,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

%; XV.- Que el articulo 12, fraccién lIl, del Reglamento Estatal de Zonificacion sefiala que
para la localizacion y operacion optima del eguipamiento y establecimientos

q..?' comerciales que deben contener las unidades urbanas, se establecen los siguientes
niveles de servicios:

-’\\;\3\ I. Vecinal...
\ :
3 . Barial...

i lll. Distrital: Su radio de influencia es el distrito urbano, por lo gue su accesibilidad

su indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para
cbiener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accién
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible. N

XVil.- Que =l articulo 17, fracciones Vi, inciso a) y X, del Reglamenio Estatal de
Zonificacién sefiaia que, para cumplir los objetivos de los planes regionales, Programas
| Municipales de desarrolio urbano, planes de desarrollo urhano de los centros de
poblacion y de los planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacién, se
eslabicce la ciguiente clasificacion de éreas, segun su indole ambiental y el tipo de

contro! inatitucional que &l respecto se requisra: u
8
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Vi

VIl. Areas rusticas: Lzs tieras, aguas y bosgues Ccuyo uso corresponde
princfpélmente a las actividades del sector primaric, por 1o que son susceptibles
de explotacién rencvabie agricola, pscuaria. piscicola o forestal y aquelias
actividades estratégicas para =i desarclio regional de usos industriales, de
extraccion, almacenamierito e infragstructura que por sus caracteristicas de
operacion e impacto requieren emplazarse ¢h suelo rural; asi como también las
que en funcidn de su atractivo natural puedan 3er sujetas de aprovechamienio
turistico siendo identificadas con la slave (AR} y @l nimero gue las especifica.
Estas areas se subdividen en:

Q \c)tb‘f o M‘”X‘“"LL

A. Areas agropecuarias: Los terrenos propios para cultivos o pastizales y
demas actividades agropecuarias. S2 identifican con la clave de las dreas
rusticas mas la sub-clave {AGR), y el nimaro que las especifica.

VIl

o

X. Areas de Conservacion Ecolégica: Las tierras, aguas y bosques que por sus :
- . caracteristicas de valor cientifico, ambiental o paisajistico deben ser qj
% conservadas. Su origen o estado natural y su grado de transformacion,

Cﬁ\b motivaran su preservacion o nivel de conservecion, de conformidad con Ia
legisiacion en esta materia. En éstas dreas debera respetarse lo establecido en

N\ las Leyes Federal y Estatal de Equilibric Ecolégico y Proteccién al Ambiente,
(l)\ estando bajo el control de las autoridades competentes, asi mismo, estas areas

Ordenamiento Ecolégico Territoriai, segun ic dispuesto en las mencionadas

y sus zonas de amortiguamiento podrén estar sujetas a un Plan de
—\\ﬂjS leyes.

Qp&

rﬁ Estas areas se sefialaran en los planos delimitandose su perimetro con una
% {\5) ! linea gruesa de punto y raya, siendo identificadas con la clave (AC), y el nimero

%\ e
%
=

==
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Las areas de conservacion ecolégica pueden ser generadoras de transferencia
de derechos de desarrollo, siendo identificadas con la clave de las areas de
conservacion ecoldgica, a la que se afiade la sub-clave (GTD).

XVIHl.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones ! y I, del Reglamento Estatal
de Zonificacion, sefialan que para formular la zonificacion urbana, se aplicaré la técnica
urbanistica que consiste en la subdivision de un &rea territorial en distintos tipos de
zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten
en las mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas
correspondientes.

\) \ t_xcov\in\ HO\V&T\WLL

Que la zonificacién, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorfas:

. Zonificacién primaria: En la que se determinan los aprovechamientos
generales o utilizacién general del suelo, en Ias distintas zonas del area cbjeto
c¢e ordenamiento y regulacién, Corresponde a los planes regionales de
desarrollo urbano, programa municipal de desarrolio urbano vy a los planes de
desarrollo urbano de centras de poblacion; y

ll. Zonificacion secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacion particular del suelo, en las distintas zonas del area
objetc de ordenamiento, y regulacién acompafadas de sus respectivas normas
de contrel de la densidad de la edificacién. Corresponde a los planes parciales
de desarrolio urbano y a los planes parciales de urbanizacién.

% XIX.- E| articulo 23. fraccion V del Reglamento Estatal de Zonificacién, establece que
’/\\ﬂ las zonas primarias, y sus claves que las identifican, para integrar los Planes
Regionales de Desarrolio Urbano, y los Programas Municipales de Desarrollo Urbano

= son:

,—\\ )
N . Piscicola. clave P;
\i iscicola, clave P;

I il.  Actividades silvestres, clave AS;

Né Il Forestai, clave F;
‘\ J V.  Actividadss extractivas, clave AE;
V. Agropecuario, clave AG;

;QW@

XX.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 24, fracciones VI, XVI, XXX y XXXI del
Reglamento Estatal de Zonificacién, las zonas primarias y sus claves que las

° identifican, para integrar los Planes de Desarrollo Urbano de Centros de Poblacié f
A\ son:

V.  Agropecuario, clave AG;

g

g
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XXVIL.

1W<xvm.
Qﬁ (o
. XXX. Manufacturas domiciliarias, clave MFD;
Qb\ XXXI.  Manufacturas menores, clave MFM.
o5

i \ és
)

\

Y

\J

>

s
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w2 VI Granjas y huertos, clave GH;

ViL
Viil.
IX.
X.
X1,
XIl.
XHi.
Xiv.
XV.

XVI.  Mixto distrital, clave MD;

b V| pa— z

v .
D ,
XX =

|
\
XXIL ..
XXi. ..
XX, ..
|
\
|
|

XXIV.
XXV.

XXl.- Que el articulo 25, fracciones VI, VI LIV, LV, LVI, LV, LV, LXVI y LXVII del
Reglamento Estatal de Zonificacién, establece que las zonas secundarias y sus claves

que les identifican, para integrar los Planes Parciales de Desamollo Urbano y de
Urbanizacién, son: -

VL.- Agropecuario, clave AG;

VIl.- Granjas y huertos, clave GH;

LIV.- Servicios distritales intensidad minima, clave SD1;
LV.- Servicios distritales intensidad baja, clave 8D2:

LV1.- Servicios distritales intensidad media, clave SD3;
LVIl.- Servicios distritales intensidad alta, clave SD4;
LVIIL.- Servicios distritales intensidad maéxima, clave SD5.
LXVI.- Manufacturas domiciliarias, clave MFD:; ¥y -
LXVil.- Manufacturas menores, clave MEM. =
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zoonansio LOS tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que pertenecen, se
sintetizan en el siguiente cuadro:

AL O
E

TIPOS BASICOS DE ZONAS
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION
SECUNDARIA
Programa Resarrollo Urbano yio
Municipal} de Urbanizacion) -
[AMBITO RURAL
Plscicola 5 Pisgicola P FPiscicola
AS [Actividades  |AS Actividades siivestres AS  |Actvidades
E E E Forestal
AE |Actividades | AE Actividades extractvas AEM | Actvidades
extractivas extractivas
meidlicas | -
AEN | Actividades
exitactivas no
AG | Agropecuario [AG Agropecuario AG |Agropecuario |
GH Granjas v huertos GH Granjas  y
TE |luisico  |IE Turistico ecoloqic TE | Iurisico
TC [Tuistico  |TC Turistico campestre IC | Turistico
% sampeste |
0] WO _
[T [Tuistes” |TH Turistico hotelero THA | Turlstioo
an oeco
qifg. minima
; hotelero
;—“\‘ _
% Q\ THa
S} N
L TH4
\ ==
ﬂ Hd Habitacional Jardin Y]
RS ITT] Habitacional densigad minima ~ [H1-U | Unifamiliar
HiH
HIV :
H2 Habitacional densidad baja Hgﬁ HHE 'BL
H2-H i
T - - , =
Ha-H | Plurifamiliar
ﬂ—q
H3V
horzontal
B4V | Pluritamiliar
ygrical
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Me 1224 Mixte barriz]
212244 —"m-________
MR ; Iduxto regionat
CR |Comercial QY *1234 Cornercio vecinal CV " |Comercio
regional lyecinal |
CB *1234 Comearaio barriz: CB _ * Comercio
. 4.5 | Somercio distrita! LD *|Comercio
g.za.s. distrital
€C *12345 Lamecio cenirsi £C __*|Comertio
;..ZM gentral
SR [Savis SV 7123 e ; v s
regionales 1234
- - - 191A' ‘.
= 45 Sonvigios disidiatss SD ' |Servicios
%.m dislrifales
SC *12345 Servicios genlrales SC _ * Semicios
;.2.1.5. centrales
SR Servicios = SR Servicios
8| |Senvicios ala |81 Secvicios 2 '3 industia v |81 Servicios a la
- jcomerciy |
MFM Mapuiactyras menores MEM Manufaclucas
menores
n Indusiria foera de riesgn bajc 1 Indusiria
ligera v _de
2 industria mediang _de  resgo 12 Industria
[oedio mediana y de
figsgo madio |
2 Indusira pesada de desgoallo |13 Industria
Desada y de
W Barque industrip! iardin W Parque
industrial
R |regional
ELB Equipamiento barrial El-B | Equipamiento
ElLD [Equipamiento distrital iial ELD |Eguipamiento - I
EV |Espacios EvY Rspacios verdes. abledos y| EV-V |Espacios
R |verdes, recreativos vecinales I
abiertos  y
receativoy
regionales
recreativos barrigles
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Ev:D Espacios verdes v abierfos | EV-D |Espacios

XXIl.- Que el articulo 27, fracciones |, incisos &) y f); V, inciso c); y VI, incisos a) y b), -]
del Reglamento Estatal de Zonificacion, establece que el género se define como el

conjunto de usos y destinos en los que se realizan las actividades similares o afines y

se clasifican en:

l.  Recursos naturales: Comprende todas aquellas actividades relacionadas con
la explotacion y aprovechamiento racional de los recursos naturales del territorio.
Los usos y destinos que lo integran son los siguientes:
A. Piscicola;
B. Actividades Silvestres;
C. Forestal;
D. Actividades extractivas;

E. Agropecuario; y
F. Granjas y Huertos. ]
ll.  Alojamiento temporal: ... - X
lll.  Habitacional; ... \
V. Comercial: ...
V.  Servicios: Comprende la instalaciones dedicadas a la prestacion de servicios,
por su nivel e intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:
A. Servicios vecinales;
. Servicios barriales;
. Servicios distritales;
. Servicios centrales;
. Servicios regicnsles; y
Servicios a la industria y al comercio.

amonm

S
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XXlil.- Conforme a lo dispuesto por of articuio 28 del Reglamento Estatal de
Zonificacidn, los usos genéricos, zonas primsrias, zonas secundarias, giros o
actividades, asi como la clasificacion de arees de las que estas se derivan y su
localizacién en la estructura ierritorial, se estahlecen de forma resumida en la siguiente

DIiCTAMEN
Sz oprueha cambio de uso de sualo

Industriai: Conjuntc de operaciones gus consurren a la transformacion de
materias primas y produccidr de rigueze y bienss de consumo elaborados en
forma mecanizada, masiva y aitesanal; se irit 2a7E or los siguientes usos:

. Manufacturzs damiciliarias;

. Manufacturas msreres;

. Industria ligera y de riesgo bajo;

. industria mediana v de riesgo medio;

- Industria pesada y de riasge alio; v

Parque industrial jardin.

amoomw»

tabla:
Cuedro 3
- CLASIFICACION DE USOS Y DESTINGS
GENERICO3 Usos ACTIVIDADES O GIROS
. RECURSOS 1.1. Piscicoia. . 144 Acuiculturs - Cultivo y
NATURALES, comercializacion
peces.
1.2, Actividades 1.2.1.  Actividades naturales en
silvestres, selva y campo.
1.3. Forestal, 1.3.1. Aserraderos.
1.3.2.  Cultivo y repoblacién de
bosques.
1.3.3. Silvicultura.
1.3.4. Viveros forestales.
1.4. Actlividades 14.1. “Banco y trituracion de
axtractivas. piedra.

14.2, *Bancos de arena (jal,
barro, balastre, caolin, y
oiros)

1.4.3. * Bancos de cantera.

1.4.4." *Minas para la extraccion
de azufre, &mbar, carbdn
mineral, dpalo y similares.

1.6.Granjas y 16.1. Granjas (avicolas, apiarios,

Huertos. apicolas)

con casa habitacian, d

1.6.2.  Huertos (frutales, flores,
hortalizas) con casa

habitacion. /—\

e
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14.5. *Minas para la extraccidn y
beneficio de materiales
metdlicos  (oro, hierro, v
niquel, platino, silicio, \
cobre, mercurio, bronce y
otros)

15. Agropecuario 15., “Establos v zahurdas
(ganado porcino, boving,
caprino, equino y ovino)

15.2. Todo tipo de cultivos
{agostaderos, pastizales) i

1.5.3. Vivienda aislada. 7

§
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Zasoraseio 2. ALOJAMIENTO 2.1. Turistico 2.1.1. Albergues y posadas
ecologico. 2.1.2. Cabafias.
TEMPORAL. 21.3. Campamentos
2.1.4. Casas de campo.
2.1.5. Villas hoteleras.

22. Turistico 2.2.1. Cabafas.
campestre 2.2.2. Casas de campo.

2.3, Turistico 2.3.1. Albergues o
hotelero 23.2, Condohoteles.
densidad 239 Hoteles con todos los
minima. servicios.

2.3.4. *Motel de paso y similares.
2.3.5. Traller park.
2.3.6. Villas hoteleras.

24, Turistico 2.4.1. Albergues o posadas.
hotelero 2.4.2. Casas de huéspedes.
densidad 2.4.3. Condohotales.
baja. 244,  Hoteles con todos los

Servicios.
24.5. "Matel de paso y similares.
2.4.8. Trailer park.
2.4.7. Villas hoteleras.

25. Turistico 25.1. Abbergues o posadas.
hotslero 25.2. Casas de huéspedes,
densidad 2:6:3. Hoteles con todos los
media. Servicios.

\ 2.54. Mesones,
& 255, Mutualidades v
fraternidades.

k * fuera del limite dei ceniro de poblacion,
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Eapmrtiaiein

5. SERVICIOS.

5.3, Seivicias
distritates

Iniensidad:

Minima.
Baje.
Media.
Alta.
Méxima.

Sg ipsluyan lag girgs de servicios vedinales y

Pargalas s on slpuientes:

- e

Adisstramiento de mascotas.

§.3.2. Agancia de autos con tafler.

5325
53.26.
53.77.

5322

W W oW W

[ R VT e )
goB e

§.3.35.

. Agencias de autotransporte, viajes,

FLbiicidad,
Airascenes y bodegas,
Algdler de lonas, teldos, cubiertas,
silas, mesas, y similares.
Amado y pagado de cajas de
cnedn,
!.séguradaraa.
Autobafios y similares.
Riaras raices.

, Ciliares.

dndega de productos gue no
impliguen alto riesgo.

. Boliches,
. ©aiza de trabajo.

Cases de bolsa, cambio,
dzcoracién,
Centros botaneros.

. Ciinica y farmacia veterinaria.

. Constructoras sin almacén.

. Contadores.

. Corniratistas.,

. Diespacho de oficinas privadas.
. Digcotecas

Disafio de anuncios a mano y por
Samputadora.

. 'stribucién de agua.

Elaboracién de anuncios
espactaculares.
Elaboracién de marcos.
Estacionamientos piblicos.
Estaciones de servicio de
combustible
Estructuras para equipos de
telecomunicaciones.
Finanzas y administracion,
Fumigaciones.
Funararia.
Grahaciones de audio y video.
investigaciones privadas, jarceria.
Laboratorios de andlisis clinicos,
revetado fotografico.
Laminado vehicular.

s

Ee

o

i e
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5.3.36.

5.3.37.
5.3.38.
§.3.39.
5.3.40.
5.3.41.
§5.3.42.
5.3.43.
5.3.44.

5.3.45,

5.3.46.

5.3.47.
5.3.48.

§5.3.49.
5.3.50.
5.3.51.
5.3.52.
6.3.63.
5.3.54.

5.3.55.

5.3.56.
53.57.

Limpieza de alfombras, muebles y
cortinas.
Mensajeria y pagueteria,
Moldes para inyeccién de plastico.
Mudanzas.
Notaria.
Obradores.
Oficinas corporativas privadas.
Peleteria.
Pista de patinaje.

Proteccion y seguridad policiaca,
personal y negocios.
Renta de maquinaria y equipo para
la construceion.
Renta de vehiculos.

Reparacidon de aparalos
frigorificos, equipo médico, aire
acondicionado, elevadores
automotrices, equipo de sonido,
muebles de oficina e industriales.
Restaurantes, bares y similares.
Salas de baile y similares.

Saldn de eventos y similares,
Servitio de grias.
Talabarteria.

Taller de herreria yio elaboracién
de herrajes.

Taller de trofeos y reconocimientos
de cristal, metalicos y similares.
Talleres de impresion.

Taller de reparacidn y
mantenimiento  mecanico  de
vehiculos.

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

Cuadro 3.

GENERICOS

usos

ACTIVIDADES O GIROS
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b mes A
,/‘/ P
g Eisboracion casera de:
8.1.1. Bordados y costuras.
6.1. Manufacturas 6.1.2. Calzado y arliculos de piel,
domiciliarias., ' excepto tenerlas, ebanisterfa
y oriebrerias o similares. \
513, Ceramica.
o( 3.1.4. Pidatas.
= 0.1.5. Sastreria.
> £.1.5. Yogurt
J
6. INDUSTRIAL.
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6.2.
Manufactur
as
menores.

Elaboracion adesanal de:

6.2.1.
6.2.2.

6.2.3.
6.2.4,
8.2.5.
6.2.6.
8.2.7.
6.2.8.

6.2.9.

6.2.10.
6.2.11.

8.2.12.
8.2.13.
6.2.14.
6.2.15.

8.2.16.
6.2.17.

6.2.18.

8.2.19.
6.2.20.
6.2.21.
6.2.22.

6.2.23.
6.2.24.

6.2.25.

Cerémica.
Conservas {mermeladas,
embutidos, encurtidos vy
similares)
Dulces, caramelos y
similares.
Encuadernacion de libros.
Escudos y distintivos de
metal y similares.
Molduras de madera para
marcos de cuadro.
Paletas, helados, aguas
frescas.
Pasteles y similares,
Pifiatas.
Procesamiento de alimentos.
Productos tejidos, medias,
calcetines, ropa, manteles y
Sabanas, colchas,
colchonetas, edredones,
fundas y similares.
Salsas.
Sastreria y taller de ropa.
Serigrafia e impresicnes,
Taller de joyeria, orfebreria y
similares {con  equipo
especializado)
Tapiceria,
Tomo para madera,
ebanisteria y acabados en

laca.
Yogurt.

%§: Pagina 51 de 203
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8.3.1. Adhesivos (excepto la
manufactura u obtencién de
los componentes basicos)
Aislantes y empagues de
poliestireno.
Alfombras y tapetes.
Almohadas, calchones,
colchas, edredones.
Aparatos eléctricos.
Armado  de lémparas y

oo o0 @
wE b
RS T

L

6.3. Industria ligera

y de rissgo ventiladores, persianas,
beio. vio parque toldos, juguetes, circuitos
inciustrial paraguas,
Jardin, moloc:clela-s refrigeradores,

lavadoras, secadoras.
8.5.7. Ariculos deportivos.

€38, Afticulos  moldeados  de
poliuretano.

0.36. Bicicletas, cariolas  y
similares

§.3.10. Bolsa y envase de plastico
extruido.

3.2.11. Calceteria y ropa interior.

8.312. Cintas para calzado y

63,13, Concentrados de sabores

{excepto la manufactura de
los compenentes basicos)

4.3.74. Corcho.

8.3.15. Cosméticos.

8 3.16. Costales de plastico.

%7\
s;‘g;.

Q |

%
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=
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XXIV.- Que el articulo 30, fracciones | y Il del Reglamento Estatal de Zonificacion,
establece que en cada una de las zonas deberan uhicarse exclusivamente los usos o
destinos bajo las siguientes categorias:

Uso o destino predominante: El o los usos o destiros que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefialada;

Uso o destino compatible: El o los wusos que desarrollan fun
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente perm
ubicacién en la zona sefalada;

su

Los usos compatibles no deberan ser mayor al 25% del total de los lotes én las
zonas habitacionales y del 40% en los demas lipos de zonas, pudiendo estar

\

-
=
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Zapatisneso dispersos o concentrados conforme se determine en los planes parciales de
urbanizacién y/o proyecto definitivo.

Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
clasifican permitidos para la zona.

.  Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para
su aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamenie, o bien, a la presentacion de un estudio detallado que demuestre

que no se causaran impactos negativos al entorno.
En los planes de desarrclio urbano de centro de poblacion y en los planes parciales de

“ \L.'\QOV\\& \"toufxr WA

desarrollo urbano, se debera consignar aguellas zonas en las cuales se excluyen los
usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedecera a los resultados del procesc de la consulta publica o de las
politicas de consolidacion para la zona en cuestion.

© XXV.- Conforme a lo dispuesto por el articule 38, inciso e), en concordancia con el
articulo 39, las zonas de aprovechamiento de recursos naturales estaran sujetas a las

regulaciones establecidas por las leyes, planes y programas competentes en la
materia.

En las zonas de aprovechamiento de recursos naturales, los usos y destinos permitidos
son los que se definen a continuacion:

% A. Forestal: Los terrenos y bosques dedicados a las actividades silvicolas;
i ﬂ B. Piscicola: Los predio y aguas dedicados a la pesca y demas actividades
Q_ acuicolas;

i
C. Silvestres: Las dreas risticas que prevalecen en gran medida en su estado

natural;
(\k\ D. Actividades extractivas: Los terrenos dedicados a la explotacion del sobresueldo,
para la transformacion de los mismos en insumos, por su origen se dividen en
: % metalicas y no metdlicas;
ﬂ E. Agropecuario: Comprende todas aquellas actividades relacionadas con la
agricultura y ganaderia en sus diversas modalidades, sujetas a las
regulaciones de en la materia; y
F. Granjas y huertos: Son las dedicadas a las actividades de cultivo de arboles
frutales y de hortalizas, asi como granjas avicolas y apiarios, incluyéndome la
! posibilidad de la edificacién de una casa habitacion y sus instalacione
necesarias para su cuidado y mantenimiento.

")\ La categoria de los usos y destinos permitidos en estas zonas, son las que se indican
@ en la siguiente tabia: (é

Py
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APROVECHAMIENTO DE RECURS0S NATURALES

Cuadro 4

ACTVIDADES C GIRCS

ZONA USOS Y DESTINOS
CLAVE {uso DE‘USO PERMITIDOS
PREDOMINANTE)
PREJOMINANTE
] PiscicoLa § Acuisuftura.- PiscicoLA
Cultiv ¥
comirgis!izacic
n de paces,
s ACTIVIDADES 5 Actvidadies ACTIVIDADES
natumies
SILVESTRES SILVESTRES
en sefva y campo
§ Asorradyios.
F FORESTAL § Culive
repoblscidn  ¢e
nsques. FORESTAL
§ Sivicufturg.
§ Viveros inrecizles.
§ Banco Y irtumcion
-de picdra.
§ Bances do areny
ACTIVIDADES (Jal, barrg,
balastr, caalfn, y
EXTRACTIVAS ofros) ACTIVIDADES
N 3 Bancos ds canrtanm. TIVAS NO
AE-N o EXTRACTIVAS
METALICAS §-- M0 = METALICAS
2XFacCIGN de
azulre. ambar,
carban  minera,
epalo y simiares,
§ Minas pam la
axtraccion ¥
ACTIVIDADES benefic.a LS
materiaies
AE-M EXTRACTIVAS metdlicos  {oro,
hierro, nitgual,
METALICAS platino,  eticio,

K
Vo e

=—
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> cobre, mercurio,
_/*/ bronce y ofras)
=5
@ § Establos y zahirdas
(ganado porcino, *
bovino,  capring, AGROPECUARIO
equing, ovino)
AG AGROPECUARIO
J § Todo tipo de
= cultivas
> (agostaderos, .
/? pastizales) . FORESTAL
J § Viienda sislada. GRANJAS ¥ v
= = HUERTOS.
7 § Granjas (avicolas,
apiarios, .
apicolas), con GRANJAS Y
casa habitacion.
GH GRANJAS ¥ ° HUERTOS,
§ Huertos (frutaies, . £
HUERTOS flores, hortaiizas), AGROPECUARIO.
con casa
SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
E ® PREDOMINANTE 0 COMPATIBLE CONDICIONADO.
XXVl.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 40 del Reglamento Estatal de /Q\
Zonificacion, ademéas de lo seﬁ_alado en el cuadro anterior, en las zonas de
|‘ aprovechamiento de recursos naturales, se permitirdn los siguientes tipos de usos

especiales, que por ser de utilidad pdblica e interés social pueden emplazarse en el
%’ medio rural, los que segin su origen se dividen en:

Q‘\& I Usos relacionados con la explotacién agraria, que por su dimension industrial,
grado de transformacion de la materia prima u otros factores que no estén
< . ligados a la tierra, pero requiere emplazarse en el medio rural; B
%’ . Usos de caracter industrial, extractivo y de almacenamiento o fratamiento de
\ desechos, que requieran emplazarse en el medio rural y que implican una
F’U incidencia en este;
Q» Usos vinculados a la ejecucidn, mantenimiento y servicio de las obras publicas
realizadas en el medio rural:
Usos de caracter rotacional y de infraestructura y servicios urbanos que
requieren emplazarse en esta clase de suelo;
Usos relacionados con actividades de proteccién y conservacién del medio
natural y cel patrimonio histérico cultural;
Usos de cardcter recreativo, cientifico y cultural, tales como zoolégicos, cotos de
Caza y pesca, centros de investigacion y granjas-escuela; y

-
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VHl.  Usos de caracter furisticc, en loz que en la razén del atractivo natural se
aprovechen, sin detericro de! medic embicnic.

XXVIl.- El Reglamento Esteial de Zonificacidn, en su zrtisulo 42, establece que las
actividades industriales que por su utilidad publica  interés social, deban emplazarse
en el suelo rustico, segin su factibilidad especifizada 2n el numeral 41 del mismo
ordenamiento, deberdn contar con una franja perirmsical ge aislamiento para el conjunto
dentro del mismo predio, en la cual ro se parmilird ningin tipo de desarrollo urbano,
pudiendo utilizar para fines ferestales, de cuitivo o zcoidgicos. El ancho de esta franja
de aislamiento y las condicionas gue deben observzr lasinstalaciones se determinara
de acuerdo a los siguientes lineemientos:

I Para las actividades industriales qus ssan calificadas como de alio riesgo, la
franja de aislamiento s establecerd con basa a lo gue la autoridad disponga
como resultado de! andlisis de riesgo; y

ll.  Para las actividades industriales de riesgo medio o bajo, las de tipo extractivo y
las de almacenamientc agro-industrial, l2 f2nja perimetral de aislamiento se
determinaré de acuerde con los andlisis ¥ narmas técnicas ecoldgicas, no
debiendo ser menor en ningiin caso a 25 mairos.

XXVIL.- El articulo 62, fraccién 1l del Reglamento Estatal de Zonificacion, sefiala que
las zonas mixtas es la mezela de les diferentes usos y ectividades que pueden coexistir
desarrollando funciones complemeniarias n coemeatibles y se generan a través de
corredores urbanos y en parte o en la totalidad d= ias uridades territoriales segun, se
defina en los planes o progremas corespendientes. Por su nivel de servicio se
clasifican en;

I. Mixto barrial: Las zonas donde la habitacién ss predominante, pero compatible
con ofros usos comerciales y de servicios barmiales. Generalmente se
constituyen alrededor de los centros de barrio, ¢ en corredores barriales;

. Mixto distrital: Las zonas donde la habitacién coexiste en forma
equilibrada con usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia es
un distrito urbano, o el conjunto de varios barrios. General se constituyen
alrededor de los subcentros urbanos o en corredores urbanos distritales;
siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor
impacto, asi como actividades de trabajc de baja incidencia en el medio
ambiente;

-l Mixto central: Las zonas donde la habitacién deja de ser predominante,

mezclados con usos comerciales y de servicios de cardcter urbano general, que
sirven a la totalidad o a un ampiio secior del centro de poblacion. Generalmente
se constituyen alrededor de los centos o subcentros urbanos, o en corredores
centrales, donde por razones de impacto en la imagen urbana, deben exclui
los usos comerciales y de servicios ds mayor impacto.
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IV. Mixto regional: Las zonas donde la habitacién queda excluida, dado que las
actividades que se ubican tiene un alcance e impacto que rebasa el propio
centro de poblacion, generaimente se constituyen en corredores del sistema vial
primario.

Cada uno de estos tips, con excepcion del mixto regional, se subdividen a su vez en
cuatro rangos por su nivel de intensidad de la edificacién permisible, siendo estos:
intensidad minima, intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los
tipos mixto distrital y mixto central tienen un rango adicional denominado intensidad
maxima -

XXIX.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 64 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, dada la diversidad de mezclas de usos y destinos que conforman las
zonas mixtas, los lineamientos para las normas de control de la edificacion vy
urbanizacién correspondera a la reglamentacion de la zona del uso o destino especifico
que se establece en el reglamento en mencidn, considerando la similitud del nivel de
servicio, densidad e intensidad que corresponda a la zona mixta en que se localice.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son las que se describen
en la siguiente tabla:

Cuadro 15
ZONAS MIXTAS
L CLAVE ZONA UsSos
M8 MIXTO BARRIAL § HABITACIONAL UNIFAMILIAR
§ HABITACIONAL HORIZONTAL
§ INTENSIDAD § HABITACIONAL VERTICAL
MB1 MINIMA, § SERVICIOS VECINALES
§ TURISTICO HOTELERO
§ INTENSIDAD § SERVICIOS BARRIALES
BAJA
MB2 § COMERCIO VECINAL
§ COMERCIO BARRIAL
§ INTENSIDAD
MEDIA § MANUFACTURAS MENORES
MB3 § EQUIPAMIENTO VECINAL
§ INTENSIDAD § EQUIPAMIENTO BARRIAL
ALTA
§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.
MB4
§ ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.

b

S A2

S
-

26

Jj

A




DICTAMEN
e zprieba cambio de uso de suelo

' § HABITAZIONAL UNIFAMILIAR
MIXTC DISTRITAL § HASITASIONAL HORIZONTAL
§ HABITACIONA. VERTICAL

§ TURISTICD s OTELERO

§ INTENSIDAD § SERVICISSVESINALES
MINIMA.
MDY § SERVICIOZ BARRIALES
§ SERVICICS DMETRITALES .
§ INTENSIDAD
BAJA. | § COMERGIO VEDINAL

MD2 § COMERDIC BARRIAL

§ IINJQSNSIDAD § COMERCIT BISTRITAL
A, ;
§ MANUFASTURAS MENORES

N ovte: Mokinez.
8

MD3 § MANUFATTURLS COMICILIARIAS
§ INTENSIDAD
ALTA. § EQUIPAMIENTO VECINAL
§ EQUIPAWMENT) BARRIAL
MD4 § INT&NSIDAD § EQUIPAMIENTC DISTRITAL
MAXIMA.
§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VETINALES,
© § ESPal,uS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
MDs BARRIALLS.

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
CISTRITALES,.

1[_:72
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mcC

MCS

M1

MIXTO CENTRAL

§ INTENSIDAD
MINIMA

§ INTENSI
BAJA -

§ INTENSIDAD
MEDIA

§ INTENSIDAD
ALTA

INTENSIDAD
MAXIMA

§ HABITACIONAL UNIFAMILIAR
§ HABITACIONAL HORIZONTAL

§ HABITACIONAL VERTICAL

§ TURISTICO HOTELERO

§ SERVICIOS VECINALES

§ SERVICIOS BARRIALES

§ SERVICIOS DISTRITALES

§ SERVICIOS CENTRALES

§ COMERCIO VECINAL

§ COMERCIO BARRIAL

§ COMERCIO DISTRITAL

§ COMERGIO CENTRAL

§ MANUFACTURAS MENORES

§ MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
§ EQUIPAMIENTO VECINAL

§ EQUIPAMIENTO BARRIAL

§ EQUIPAMIENTO DISTRITAL

§ EQUIPAMIENTO CENTRAL

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
DISTRITALES

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTCS Y RECREATIVOS
CENTRALES.

Zonfficacién, la reglamentacion de las zonas de servicios tiene la finalidad de promover

- A
\ XXX.- Conforme a lo dispuesio por el articulo 74 del Reglamento Estatal de

las siguientes acciones:

3
\W I. Dotar al centro de peblacién de las superficies necesarias y en la focalizacién
W} adecuada para el desempefio de las funciones de servicio, necesarias para el

desarrolio de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como satisfactores

- de necesidades de la propia poblacitn;
. Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales
E cercanas, contra peligros de fuego, explosion, emanaciones téxicas, | humos,
V2 l ruidos excesivos y otras riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad

de uso de los establecimientos de servicios, asi como restringiendo aquellos que
generan trafico pesado e impactos dafinos v, reglamentando los requerimiento.

de estacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular; y

S =
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Spatanae Il Permitir una mezcla adesuada aatre diversas actividades que pueden ser
compatibles entre s, posibilitando |z interaccitn de funciones que no se afecten
unas a ofras.

XXXL.- El articulo 75, fraccién 1! del Reglamento Estatal de Zonificacién establece que,

las zonas de servicios por su nivel de atencitn y su radio de influencia, se clasifican en
los siguientes tipos:

. Servicios vecinales. .. ~
. Servicios barriates... g
. Servicios distritales: Extas zonas generaiments se desarrolian en forma de
corredores o nuclecs de servicio, et los qu2 se ubiguen actividades que sirven a
amplias @reas dal centro de pablacicn:

Q \c_.-xtov Vo H—W’&‘\““l‘

V. Servicios centrales. ..
V. Servicios regionales. .,
VI, Servicios a la industria y 2i comerzic..,

XXXIL.- Conforme a lo establecido en el aiticule 84 del Reglamento Estatal de
Zonificacion, la regiamentacién de zonas inciusiriales ¥y manufacturas tiene por objeto
promover las siguientes accicnes:

I Dotar al centro de peplasisn del 2s2acio suficiente v en la localizacion adecuada
l I z [ iades indusirial oloe dei & /
&l desarrollo econémico de la comunidad: .
\ Il Asegurar que los espacios destinados para esles actividades rednan las
% condiciones para ios usos industriales y actividades relacionadas, asi como '
\*'.W proteger las dreas habitacicnales prohibiendo su uvicacion en estas zonas:
= . Proteger las caracteristicas dei contexto urbane, de manera que las actividades 1
- industriales que involucran potencisiments peligros de fuego, explosion,
$ emanaciones idxicas, humcs Yy polves, ruidas excesivos y cualquier tipo de
k\ contaminacion del medio ambiente, se ubiguen en areas limitadas adecuadas
para su activided y bajo lineamientos contenidos en el reglamento en mencién,

@ asi como en las Nosmas Gficiales Mexicanss especificas de control,

considerando la eficiencia de ia produccion; y

\
q(? D5?7)00(!“.« El articulo 88, fracciones | y II, del Reglamento Estatal de Zonificacidn,
{establece Que las zonas industriales y de manufaciuras e clasifican en:

2 I.  Manufacturas domiciliarias, MFD: Comprende actividades dedicadas al trabajo

(k\ artesanal normaimente de autg empieo familiar, cuya superficie donde se
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realizan dichas actividades, integrada a la casa habitacién, no debe exceder de
50 metros cuadrados. El nGmero de empieados no podré ser mayor de cinco,
cuyos movimientos de carga no rebasen el uso de vehiculos tipo camioneta;
prohibiendo la ufilizacién y almacenamientc de materiales inflamables y
explosivos;

Manufacturas menores, MFM: Comprende establecimientos para la
elaboracion de productos gque no requieren maquinaria especializada, no

. exceden los 400 metros cuadrados, no generando impactos nocivos.

Industria ligera y de bajo riesgo, I1;
Industria mediana y de riesgo medio, 12;
Industria pesada y de riesgo aito, 13; y
Parque industrial jardin.

XXXIV.- Conforme a lo sefalado en el numeral 89 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, los grupos de usos y destinos, permitidos en los distintos tipos de zonas

industriales son lo que se indican en la siguiente tabla:

Cuadro 29

INDUSTRIA

CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O GIROS DE

CATEGORIA

USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE) USO PREDOMINANTE PERMITIDOS

Elaboragion casera de:
. COMERCIO VECINAL

MFD

MANUFACTURAS

DOMICILIARIAS

vBordados y costuras.

v Calzado y articulos
de piel. excepto
tenerias.

ebanisterias

y

SERVICIOS VECINALES.

orledrerias <]
similares.

v Ceramica.
v Pifiatas.

v Sastreria 7

« Yoghurt, //
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MANUFACTURAS
MENORES

Elzboracion arteganai du;

v Artesanias.

v Bases de maders
para ragalo.

v Bordados y costurss,
v Botonas y fritures,

v manias.

\

Solzmds y aticuios Jde
piel.

v Cardmica,

vConsorvas
{mermeladas,
embutdos.
encurlides
similares)

v Dulcas, caramelos y
similaras

v Encuadernacidn de
linres,

v Palelas, helades.
aguas frescas.

v Fasleles y similares
v Pifiateg.

v Pracescmienio de
akmentas.

v Procuctos tejidos,
medias,
calcetings, rapa,
manieles ¥

¥ Sabangs, colchas,
colchonetas,
edredones,
fundas v
similares.

v Saisas.

v Eastreria y tailer de
ropa.

¥ Serigrafia e
impresiones.

v Taller de joyeria.
orfebretia ¥
similares {con
equipo
especializado)

v Tapiceria.

s i

MANUFACTURAS MENORES.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

. m ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.

ESPACIOS VERDES,
- ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.

COMERCIO VECINAL.

SERVICIOS VECINALES.

\ “Ziea
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TapOFaNEED v Temo para madera,
ebanisteria ¥
acabados en laca.

v Yoghuri,

INDUSTRIA v Adhesivos (excepto INDUSTRIA LIGERA Y DE

LIGERA Y DE la manufactura u RIESGD BAJO,

" RIESGO BAJO obtencidn de los
- componentes SERVICIOS CENTRALES,

- SERVICIOS REGIONALES,
Yio v Aislantes vy
empaques  de SERVICIOS A LA INDUSTRIA
poliestireno. Y AL COMERCIO.

PARQUE = ESPACIOS VERDES,
INDUSTRIAL ABIERTOS Y RECREATIVOS
JARDIN X Almohadas, CENTRALES.

v Aparatos eléctricos.

« Armado de ldmparas

o y  ventiladores,
persianas. foldos,
juguetes, circuitos
eléctricos,

paraguas.

motocicletas, =

refrigeradores,

lavadoras,

secadoras.

S SIMBOLOGIA DE LAS CATEGORIAS
| PREDOMINANTE. o COMPATIBLE. + CONDICIONADO

- Derivado de las conclusiones suscitadas del estudio de los antecedentes, de los
% términos y alcances de las facultades y competencias referidas en los ordenamientos
juridicos citados, ésta Comision dictaminadora emite la siguiente

\ j RESOLUCION:
bW

Visto y analizados los antecedentes en conjunto con los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
las Comisiones Edilicias, asi como de las facultades de los municipios para formular y
aprobar la zonificacion de los centros de poblacién, asi como de los planes y
programas de desarrollo urbano. Establecida la solicitud del promovente de la
reconsideracion del resultado del dictamen citado en el capitulo de Antecedentes del

necesario, ésta Comisién se avocara a realizar el estudio de fondo y la factibilidad de io
solicitado. ‘

\

presente o, en su caso, del cambio de uso de suelo del predio en caso de ser /(:\(«
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mmxe Tal y como se describa en ics zutecedsntes, ef Dittanien de Trazos, Usos y Destinos
Especificos del Suelo para Fdificacian con Expedienie niimero 053/E-2025/ED!, bajo
los fundamentos v ordenamienios generales para =u omision, asi como del Programa

Municipal de Desarrolio Urbane, 2! predic se encusnirs ubicado en un AREA DE
CONSERVACION ECOLGBGICA, con Uso de Suslo AGROPECUARIO, concluyendo
que, por las caracteristicas fisizas del lugar y a los usos gue se desarrclian en las areas
colindantes al predio, se emitid un DICTAMEN DESFAVORABLE al Uso de Suelo
ALMACENES Y BODEGAS, debido a que ef uso soficitado correspondia a Servicios

\5 \&_XO v e Ma\( k wadl T2

Distritales y, por tanto, con una clzsificacicn de zona Mado Distrital. .
Sin embargo, es necesario resaltar que ¢l lugar en donde se encuentra el predio en el
que se pretende edificar, se trata de una Comunidad, aunque relativamente peguefia,
cuenta con distintos usos tales scmo casa habitacion y bedegas. Lo que implica que su

uso de suelo, vocacionado y de menera predominants agricola, no se ha respetado del
todo a lo largo de los afios.

Lo anterior se debe a que alo largo de los afios, la poblacién humana, ya sea residente
del municipio o de ofros lugares, ha crecids da tal rmanera gue la expansién de zonas
en las que crear un hogar y una fusnte de recursos 2C0NOMicos para la sostenibilidad
de la propia comunidad, ha sido necesarin ¥ de cizria manera poco esperado por las
autoridades; en vista de que no se tenia previsto a futuro dicho crecimiento en los
- planes y programas de desarreiio urbano. (}

©
- Ahora bien, del estudio realizado al dictamen er cuestion, a la solicitud de
q’\“ reconsideracion y los documentes gque lo acompafian, se da cuenta gue el promovente
. manifiesta la necesidad del cambio de uso de suelo con i propésito de “.. crear una
. nave industrial deslinada a les actividedes de manufactura, almacenamienio y
%\ logistica”. Lo cual, resulta contradictorio a la tramite de edificacion solicitado ante la
Coordinacién General de Gestidn Integral de la Ciudad da! gobierno municipal, ya que
% el dictamen anexado, se sefiala que el promavente solicité el dictamen de trazos, usos
\W y destinos especificos del susio para edificacion de una BODEGA, no para una nave

\, 7

=" industrial con usos de manufactura ademés de! de almacenamiento.

Por ofro lado, el promovente manifiesta en su soiicitud de reconsideracién, que el

! mismo tiene el objetivo de generar empleo local, el crecimisnto econdmico ordenado y
%— el aprovechamiento racional del suelc; lo cual, resulta indispensable debido a la
expansion y crecimiento sefialados en ai parrafo anterior. En vista de que entre madas

h ’ poblacién exista, se necesitan méas fuentes de emplec y recursos econdmicos, no sélo
(@ para la safisfaccion de las necesidades basicas de |as personas y familias, sino

)

también para llevar infraestructura Y servicios que permitan tener una vida digna.

\
No obstante Io anteriormente manifestado, es imporante también tener enl |t
%\ consideracion el impacto ecolégico que puede tener la edificacion y el proyecto . 2
econdmico a emplazar. Tal y como lo manifiesta ef promovente, las actividades que

==
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zactimso pretende realizar son de manufactura, almacenamiento y logistica, por lo cual,
concatenado al andlisis de la disposicion juridica aplicable, se deduce que el impacto
ecolagico y a la conservacion de su uso de suelo principal, no se verian afectados, en
vista de que la superficie en la que se pretende construir corresponde a las fracciones 2
dos, 3 tres, 4 cuatro y 5 cinco, de las subdivisiones que se habian autorizado en el
mismo predio, quedando fuera la fraccién 1 uno de una superficie de 3,976.67 m2 tres
mil novecientos setenta y seis punto sesenta y siete metros cuadrados, que
permanecera con su uso de _sualo principal e incluso con una franja perimetral de
aislamiento, de conformidad a lo establecido en el articulo 42 del Reglamento Estatal
de Zonificacion.

L At

Por lo anteriormente manifestado y fundando, aunado a que el predio se encuentra

sobre la vialidad regional como lo es la Carretera Federal nimero 90 noventa, y que

sobre la misma se encuentran industrias y negocios que corresponden a usos mixtos a

pesar de encontrarse en una zona Agropecuaria segdn el Plan Parcial de Desarrollo

Urbano de Zapotlanejo, Jalisco, y que el predio no se encuentra cercano a zonas

habitacional; se AUTORIZA la reclasificacion de AREA DE CONSERVACION

ECOLOGICA con Uso de Suelo AGROPECUARIO a MIXTO DISTRITAL con Uso de

Suelo ALMACENES Y BODEGAS/MANUFACTURAS MENORES del predio

denominado “Coyotes”, en la poblacién de Pueblo Viejo, municipio de Zapotlanejo,

. Jalisco, con una superficie de 6,023.330 m2 seis mil veintitrés punto trescientos treinta

. metros cuadrados, correspondiente a las fracciones 2 dos, 3 tres, 4 cuatro y 5 cinco,
Qi_& de las subdivisiones que se habian autorizado en el mismo predio, quedando fuera la

fraccidn 1 uno de una superficie de 3,976.87 m2 tres mil novecientos setenta y seis

punto sesenta y siete metros cuadrados, gue permanecera con su uso de suelo
principal sefialado en el Programa Municipal de Desarrolio Urbano de Zapotianejo y
una franja perimetral de aislamiento, de conformidad a lo establecido en el articulo 42

¥

-

~_ 4 delReglamento Estatal de Zonificacion.
% i\ *7 Al ser un cambio de clasificacidn y de uso de suelo, el Cédigo Urbano para el Estado
i
N de Jalisco establece que el Plan Municipal de Desarrollo Urbano debe modificarse o, en
\ W caso de que el predio no se encuentre dentro del mismo, la elaboracién y aprobacion
de Planes Parciales.
. Sin embargo, al encontrarse el predio ya mencionado anteriormente dentro del Plan
Parcial de Desarrolio Urbano de Zapotlangjo, Jalisco, se reguiere la modificacién del
%\ - mismo. Debido a esto, y en concordancia al cambio de uso de suelo, SE EMITE la
' Iniciativa que modifica el Plan Parcial de Desarrolio Urbano de Zapotianejo, Jalisco.
&\ (:? Por lo anteriormente expuesto, debidamente fundado y motivado, los integrantes de la
Comisién Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, los siguientes:

2

]
:

\

1

\
\|
ht

\

17
¥




DICTAMEN
_— 2prueba cambic de uso de suelo

'l

ACUERDGCS:

PRIMERO. - Se aprueba Ia reconsidaracién de: resuliado del Dictamen de Trazos,
Usos y Destinos Especificas dal Sueio pzra Edificacién con Expediente nimero
053/E-2025/EDI.

SEGUNDO.- Se autoriza la reciasificzciéns da AREA DE CONSERVACION
ECOLOGICA con Uso de Susic AGROPECUARIC 4 MIXTO DISTRITAL con Uso de
Suelo ALMACENES ¥ BODEGAS/MANUFACTURAS MENORES del predic
denominado “Coyotes”, en Iz pablacion ds Puctin Vieio, municipio de Zapotlanejo, 1
Jalisco, con una superficie de 6,023.330 m2 seis mil veintitrés punto trescientos treinta
metros cuadrados, corespondiente a las fracciones 2 dos, 3 tres, 4 cuatro y & cinco,
de las subdivisiones que s= habian autorizado en e! migmo predio, quedando fuera la
fraccion 1 uno de una supsricie de 3,576.67 mz tres mi novecientos setenta y seis
punto sesenta y siete metros cuadrados. Gue permanecera con su uso de suelo
principal sefalado en el Programa Municipai de Cesamolio Urbano de Zapotianejo y
una franja perimetral de aisiamiento, de conformidad a lo establecido en el articulo 42
del Reglamento Estatal de Zonifcacién.

Q \ ‘!—-«&to\r . May \“"‘“LZ"‘

TERCERO.- Se aprueba remitir 2 la Secrelaria Gerneral del Ayuntamiento copia del
", Presente dictamen a efecto de que el mismo sex :ntegrado. en el Orden de! Dia de la
@ siguiente Sesién de Ayuntamiento para su discusion y, en su caso, aprobacion por
{" ¢ parte del Pleno del Ayuntamiento.

= ¥ CUARTO.- Se suteriza llevar a cabo ef procedimiente establecido en el articulo 98 del \{
~ Cadigo Urbano para el Estado de Jalisco, esi como a las autoridades municipales
\_ L competentes iniciarlo a partir de la aprebacion del presente dictamen por parte del '\_ £
\ Pleno del Ayuntamiento. \
QUINTO.- Una vez aprobado el dictamen por el Plano del Ayuntamiento, se instruye

|

1

\ j remitir copias certificadas del presente a Ia Coordinacion General de Gestidn Integral
de la Ciudad y a la Direcoién de Planeacion y Grdenamiento Territorial, ambas del
Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, para gue sea integrada al Expediente en
cuestion y, una vez que el promovente tumpla con los requisitos establecidos en los
ordenamientos legales vigentes de la materia, tanto federales, estataies ¥y municipales,
4 emita los permisos v licencias a los que haya lugar.

« SEXTO.- Se instruye notificar al promovente de la reconsideracion del presente
\ h a‘\ dictamen, asi mismo, se presente a la Coordinacién General de Gestién Integral de la

'\é lCiudacl. para que a través de la Direccién de Planeacion y Ordenamiento Territorial,
- isolicite el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos para el Suelo sobre las

. § manifestadas en la solicitud, asi como los demas trdmites correspondientes que le sean
solicitados por la Direccidn para su comrespondients regularizacion y oble de
permisos y licencias, asi come con los requisitos establecidos por la ora)
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zsetands. Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, el Cddigo
Urbano para el Estado de Jalisco, el Reglamento Estatal de Zonificacién y los

ordenamientos legales municipales.

ATENTAMENTE.
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
“2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNO INFANTIL DE
_ENFERMEDADES INFECCIOSAS”

C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ
OROZCO
REGIDORA VOCAL

'J‘T’?{Hm i

i
: ! C. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA
c;umh%?gx/fnklﬁanuARAz :
EGIDORA VOCAL

REGIDORA VOCAL

36




¢ Hay algun comentario sobre este punio?

Sométalo a votacion Sefior Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se soiicita gque guisnss estén a favor, lo \
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra ¢ abstencion.

\\ \L_J(O\f \ e M&J ¥\V\_c_\

A favor 13
Encontra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad seficra presidents.

ACUERDO NUMERO CIENTO SIETE: SE APRUEEA POR UNANIMIDAD EN
VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y 0

ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - - - ---------- -
--- UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE ,
GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE APRUEBA LA ,

RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL SUELO PARA EDIFICACION CON EXPEDIENTE

NUMERO 053/E-2025/EDI Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO.

DESAHOGO DEL NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. -
\ CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE
DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GEST!ON INTEGRAL D
Qé} CIUDAD, QUE APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN

TRAZOS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO
EDIFICACION CON EXPEDIENTE NUMERO 055/E- 2025/EDI
TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO. ~---------cmmuood

27
= .
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CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Las y los suscritos, CC. Alejandro Marroquin Alvarez, Ma. Felipa de Jesis Pérez
Orozeo, Ignacio Azael Pérez Nufio, Rosa Maria Gutiérrez Arana y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Gestién
Integral de la Ciudad, y los temas que le correspondan de Ecologia, Saneamiento
- Ambiental, Planeacién Socioeconémica y Urbana, y Habitacion Popular, Calles,
Calzadas y Nomenclatura. Nos permitimos presentar éste dictamen al Pleno del H.

Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, en ejercicio de las facultades conferidas, y con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 77 Y 80 fraccion Il de la Constitucién Politica del Estado de Jalisco; 27, 40
y 41, fraccion IV de la Ley del Gobierno y la Administracidn Publica Municipal del

Estado de Jalisco: 68, fracciones | y II, y 92 del Reglamento del Ayuntamiento de
Zapotianejo, Jalisco, asi como demas ordenamientos vigentes aplicables. Con motivo
de la la solicitud de reconsideracién del Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos del Suelo para Edificacién, tumnada a ésta Comisién Edilicia para su

g debido andlisis y dictamen, se tiene a bien avocarse a dicha tarea a fin de resolver
dicha solicitud conforme a los siguientes:

¥ |
ANTECEDENTES:

Q\ PRIMERO. - En Sesitn Ordinaria de Ayuntamiento namero 02 dos, de fecha 21
% veintiuno de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, en el Punto nimerc 5 inherente al

~ Orden del Dia y expuesto por el Secretario General, se aprobé la asignacion e
W integracién de las Comisiones Edilicias Permanentes

SEGUNDO.- Que el C. Carlos Eduardo Gonzélez presento a la Coordinacién General
de Geslion Integral de la Ciudad, a través de la Direccidén de Planeacién y
Ordenamiento Territorial, ambas del Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco,
solicitud de Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para
Edificacién de un Restaurante, ubicado en la Calle Juan Pablo II, Lote 1, entre la Calle
Romén Adame y la Carretera Libre Zapotlanejo - Guadalajara, Colonia Granjas

Providencia, en el municipio de Zapotianejo, Jalisco, con una superficie de 490.5800
m2 cuatrocientos noventa punto cinco mil ochocientos metros cuadrados, propiedad del
W

C. Aldo Emanuel Gutiérrez Lépez; y acreditando la propiedad con copia simple de la

- escritura plblica niimero 40,380 cuarenta mil trescientos noventa, ratificada ante |a fe
del Licenciado Eduardo Ramos Menchaca, Notario Publico nimerc 88 ochenta y ocho,
perteneciente al municipio de Zapotlanejo, Jalisco.

TERCERO. ~ Con fecha 24 veinticuatro de julio de 2025 dos mil veinticinco, la
Coordinacién General de Gestion Integral de la Ciudad y la Direccién de Planeacién y
Crdenamiento Territorial del Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, emitieron el

|
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Dictamen de Trazos, Usos y Dastinos €specificcs el Suelo para Edificacién bajo
Expediente nimero 056/2-2025/ED1, ectzblesionin cue la ubicacién del predio se
encuentra ubicada en un AREA DE [Z5ERVA URBANA A CORTO
PLAZO/HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA '(RU-GPIH:Q). con Uso de Suelo
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA (H3), por io que, de acuerdo con las
caracteristicas flsicas del lugar y a los usos del suzin que se han venido desarroliando
en las dreas colindantes, se emitid DICTAMEN DESFAVORABLE para el Uso de Suelo
RESTAURANTES, BARES ¥ SI§!ILARES.

CUARTO.- La Sindicatura Municipal recibid salicituc de reconsideracion el dia 29
veintinueve de julio de 2025 dos mil veiniicinee, signada por el C. Carlos Eduardo
Gonzalez, en la que solicita Ia reconsiceracién del dictamen sefalado en el parrafo
anterior y que fuera turnade 3 la Comisién Edilicia carrespondiente para su estudio y
andlisis.

QUINTO.- Mediante oficioc niimero SM/431/2025, de fecha 29 veintinueve de julio de
2025 dos mil veinticinco, signads por el Sindice Municipal Lic. Alejandro Marroquin
Alvarez, y recibido en la misma facha, solicitd & 2 Presidenta Municipal y al Secretario
General del Ayuntamienio del municipio de Zspetersio, Jalisco, que fusra integrado a
la convocatoria y orden del dia correspondiznte de la siguiente Sesion de
Ayuntamiento, que la solicitud de reconsiderasién prasentada por el C. Carlos Eduardo
Gonzélez respecto al Dictamen de Trazos, Usos y Desiinos Especificos de! Suelo para
Edificacion con Expediente namero 055/E-2026/EDI, fuera turnada a la Comision
Edilicia de Gestion Integral dz la Cludsd.

SEXTO.- Que en el Punto nimers 15 quince dei Crden del Dia relativo a Asunios
Varios, de la Sesién Ordinaria de Ayuntamiento rimero 15 quince, celebrada el dia 30
treinta de julio de 2025 dos mil veinticinco, se tumd 2 la Comisién de Gestién Integral
de la Ciudad Ia reconsideracion del Dictamen de Usos, Trazos y Destinos Especificos
del Suelo para Edificacién bajo Expediente nimero G55/E-2025/ED].

Una vez establecida la intencién del promovente para la reconsideracion del Dictamen

de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacién bajo Expediente/”

nimero 055/E-2025/EDI, y obtener un resuftado favorable, ésta Comision Edilicia s
avocd a su estudio y andlisis, en la que enumeran los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Poiitica de los Estados Unidos
xicanos, sefiala que la nacion tendrd en todo tiempe el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de regular,
en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de

apropiacion, con objeto de hacer una distribucién equitativa de Ia riqueza prblica, \&

s
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raeesis cuidar de su conservacion, lograr el desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacidn rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio
ecoldgico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de
la ley reglamentaria, la organizacién y explotacién colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrollo de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la
agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas

Q \;XCN\M\ ch & {7 Viahp il

en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafos
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

.- Ei articulo 115, fraccién V), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales
relativas, estén facultados para:

A, Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo urbano
municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial; ‘

B. Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales;

C. Participar en la formuiacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan R
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan z

asegurar la participacion de los municipios; \
D. Auterizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el ambito de su

=5
e h\
s competencia, en sus jurisdicciones territoriales: \
i g\% E. Intervenir en la regularizacion de la tenencia de la lierra de la tierra urbana;
. Otorgar licencias y permisos para construcciones;
%{ Qe@j G. Participar en la creacién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en

{

m

la elaboracién y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;
H. Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte publico de

\
W pasajeros cuando aquelios afecten su ambito territorial; y 5|
I. Celebrar convenios para la adminisiracion y custodia de las zonas federales. :
- !
Asi mismo, de conformidad cen los fines sefialados en el articulo 27 de la Carta Magna,
- los municipios expediran los reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
' necesarios, : b

X : fiL- El articulo 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento \X
Territorial y Desarrollo Urbano sefiala que las atribuciones en materia de planeacion,
@ asi como de ordenamiento terriforial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y
desarrollo metropolitano, serén ejercidos de manera concurrente por la Federacidn, las
entidades federativas, los municipios y de las Demarcaciones Territoriales, en el ambito |

_ =
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coordinacién y concertacion que se generen.

V.- Que el articulo 11, fracciones i, 0, 1, IV, X1 XV XIX, XX y XXV, de la Ley

General de Asentamientos Humanos. Ordenamisnic Territorial y Desarrollo Urbano,

seflalan que corresponde a los municipios: forraular, Zprobar, administrar y ejecutar los

planes o programas municipaies de Desarrolio Urbano, de Centros de Poblacién y los

demas que de éstos deriven, adoptando normas o criterios de congruencia,

coordinacion y ajuste con oiros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales

mexicanas, asi como evaluar y vigilar su cumplimiento: regular, controlar y vigilar las

Reservas, Usos de Suelo y Destinos de reas y predios, asi como de las zonas de alto

riesgo en les Centros de Pobiacidn que se encueniren dentro del municipio; formular,

aprobar y administrar fa Zonificacién de los Centros de Foblacién que se encuentren

dentro del municipio, en los términos previstos en los planes o programas municipales y

en los demas que de éstos se deriven; promover y ajecutar acciones, inversiones y

servicios publicos para la Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de

Poblacion, considerando la igualdad sustantiva entre muieres y hombres, y el pleno

ejercicio de los derechos humanos; expedir izs autorizacienes, licencias o permisos de

las diversas acciones urbanisticas, con estricts apego a las normas juridicas locales,

planes o programas de Desarrollc Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos de

Suelo y Destinos de dreas y predics; participar en la creacién y administracién del suelo

y Reservas territoriales para el Desarrolis Urbane, de conformidad con las

%’ disposiciones juridicas aplicables, generar insirumentos que permitan la disponibilidad

i de tierra para las personas en situacion de pobreza y vulnerabilidad; imponer sanciones

G;—b administrativas a los inﬁacwreé de las disposiciones juridicas, planes o programas de

Desarrollo Urbano y Reservas, Usos de Suelo y Destinos de dreas y predios en

\Q% términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asi como dar vista a

(N las autoridades competentes, para Ia aplicacién de las sanciones que en materia penal

se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o

programas de Desarrolic Urbano y, en su caso, de ordenacion ecoldgicas y medio

ambiente; promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos relacionados

m con los asentamientos humanos, el Desarrollo Urbano y la vivienda, y; las demds que
sefiale la ley en mencidn y otras disposiciones juridicas federales y locales.

%" V.- Conforme a lo establecido por el articulo 47 de Ia Ley General de Asentamientos
\ ' Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, para cumplir con ios fines
m efalados en el parafo terceru del articuio 27 de la Constitucién Politica de los

\ stados Unidos Mexicanos en materia de Fundacion. Conservacién, Mejoramiento y

= recimiento de los Centros de Poblacién, el ejercicic del derecho de propiedad, de

posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros. se sujetara a las Frovisiones, Reservas, Usos y Destinos que Q

@ A
-~
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zna&w&a determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrolio
Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el
Congreso de la Unién tiene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios y, en su caso, en
el ambito de sus competencias, en materia de proteccidn al ambiente y de preservacion
y restauracion del equilibrio ecolégico.

Vi.- Que el articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacion de ias autoridades federales,
estatales o municipales asegurarse, previamente a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacion o aproveéhamiemo urbano o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambientales del cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de
prevencién de riesgos en los Asentamientos Humanos.

AL L L

\

La legislacién estatal contendra las normas a fin de garantizar la seguridad y proteccién
de la poblacion y sus bienes por contingencias y riesgos en los Asentamientos
Humanos.

Todas las acciones que impliquen la expansion del area urbana, para el
fraccionamiento de terrenos o conjuntos habitacionales, para la subdivisién o

parcelacion de la tierra, para el cambio de Usos de suelo o en autorizaciones de

impacto ambiental, las autoridades federales, estatales o municipales deberan

; asegurarse que no se ocupen areas de alto riesgo, sin que se tomen las medidas de
% prevencion correspondientes.

\

T VL Conforme a Io dispuesto por el articuio 80, fracsiones I, 1I, il, IV, V, VI y VIl de la
Constitucién Politica del Estado de Jalisco, los municipios a través de sus
ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estan

facultados para: formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrollo
urbano municipal; pariicipar en la creacidn y administracidn de sus reservas
territoriales; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones
territoriales; otorgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y \/
\FD condominios; intervenir en la regularizacion de la tenencia de la tierra urbana; participar
en la creacién y administracidn de zonas de reserva ecolégica, y; organizar y conducir
la planeacién del desarrolio del municipic y establecer los medios para la consulta

. Ciudadana y la participacion social.

/ .- El articulo 2° de! Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda

accién que genera la transformacion del suelo rural a urbano, las subdivisiones, el

“‘l\ desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de terrenos
@ para el asentamiento humano, los cambios en la utilizacién de éstos; asi como las

iy
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“otinsic gcciones de urbanizacion y sdificacion gque se raziinén en ! entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones da! Cosio en mencid.

IX.- Conforme a lo establecido en sl articuo 10, racciones L1, I, IV, XV, XIX, XX,
XXI, XL y LXVIII de! Cadigo Urbano dal Estade ve Jalisco, son atribuciones de los
municipios: formular, aprober, 2dministiar v 3j2cuter los planes o programas
municipales de Desarrallo Urbzny, de Centros do Pobiacian v los demés que de éstos
deriven, adoptando normas o Sriterios de congruanciz, cocrdinacion v ajuste con otros
niveles superiores de planeacidn, las noimas oficiales mexicanas, asi como evaluar ¥y
vigilar su cumplimiento; asggusar la congruencia da ics programas y planes, con los
instrumentos de planeacién federales y estataios, con Ics planes regionales y con los

“ \ Q_,kcv e Mﬂl\)‘ &t\vx_t’._‘?\

programas de ordenamienio terriiorial de Zreas metrcpoltanas cuando corresponda el

caso, desarrollando estrategias 9.z en esios instrumentos se han definido: formular y

aprobar la zonificacién de los centros de pebiacién en los programas y planes de
desarrollo y urbano respectivos; administrar la zerificasion urbana de los centros de \
poblacién, contenide en los programas ¥ planes da dasarollo urbano; expedir ios
reglamentos y disposiciones zaministrativas qua fueren necesarios, de conformidad
con los fines sefialados en i parrafo tercaro del articulo 27 de la Constitucion Politica
de los Estados Unidos Mexicanos, sobre las bases normativas gue expida el Congreso
del Estado y las disposicicnes del Codigo en mencién; cxpedir el dictamen de usos ¥
destinos, referidos a la zcnificacién de! cent ds poblacian, area y zona se localice el
predio, a efecto de certificar la utilizacion de los credios y fincas; expedir el dictamen de
trazo, usos y destinos especifices, referidos 2 la zonificacidn del centro de poblacién,
area y zona donde se localice el predio, a efecto da certificar les normas de control de
%’- la urbanizacion y edificacidn, como fundamentes paro s elaberacitn dé los proyectos
\ definitivos de urbanizacion © los proyecios de edificacion, segun comresponda a

Qn

; acciones urbanisticas, con estricto apegc a ies normas juridicas locales, a sus

propuestas de obras; expedis las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas
% reglamentos municipales, planes o progremas de Desarrolio Urbano y sus

correspondientes Reservas, Uscs de Suelp y Destinos de dreas y predios; vigilar las
acciones urbanisticas y la aprobacion de proyectos de edificacion, y. las demas que le
@ atribuyan el Cédigo en menciér y disposiciones aplicables.

X.- Que el articulo 77 del Cédigo Urbanc para el Estado de Jalisco, establece que el

ordenamiento del territorio, la planeacién urbana y la definicion de las directrices que

orientan el desarrollo de los centros de pobiacién es responsabilidad compartida entre

%—. ,la Federacion, el Gobierno del Estads y los Ayuntamientos. Respetando las
ﬂ
@

competencias constitucionales de cada nivel de gobiemo, serd indispensable la
coordinacién institucional para articulzr un sistema de planeacién urbana estztal,

- Xl.- Que el articulo 148 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que a
los municipios les correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacién de los

%
T S TS e — E
\. §
by
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zonificacion:

I. La determinacién de 4reas gue integran y delimitan un centro de poblacion;
I E.a determinacién de los aprovechamientos predominantes en las éreas a que se
refiere la fraccién anterior;
ll.  Lareglamentacion de los usas y destinos; y
V. Las determinacion de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los
programas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de
poblacién conforme a las disposiciones del Codigo en mencion.

A fal}a de reglamentacion municipal se aplicaran las disposiciones en materia de
desarrolio urbano, que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los términos
del articulo 115, fraccion 1, inciso e) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como los instrumentos federales y estataies de planeacion aplicables.

XIl.- Conferme a lo establecido en el articulo 164 del Cddigo Urbano para el Estado de
Jalisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrollo urbano
en la zonificacion, se sujetaran a las siguientes categorias:

|.  Uso y destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacion en la zona
sefialada;

IIl. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su

% ubicacién en la zona sefialada;
‘f‘i Para su aplicacion, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos gue se

. clasifican como permitidos para la zona, y

%\ lil.  Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden

coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas

@ previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado que demuestre
que no se causaran impactos negativos al entorno.

En los planes de desarrollo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de

', desarrollo urbano, se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen los

compatibles y condicionados gue se establecen para las diferentes zonas. Dicha

xclusién obedecera a los resultados del proceso de la consulta publica o de las
oliticas de consolidacién para la zona en cuestion,

Xill.- Que el Reglamento Estatal de Zonificacion, en su articulo 2°, establece que éste
tiene por objeto establecer el conjunto de normas técnicas y procedimientos, para

S —
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rmam; formutar la planeacitn y regulacién dei ordensimiz 1o leritonial en el Estado de Jalisco,
sefialando el contenido de lne Pianes y Programas de Desarroilo Urbano, considerando |
para esto la integracion regional, a partir ¢e un sisiema de ciudades y la estructura i
urbana de los diferentes ceniros de poblacién, oLt se crganizan en un sistema de
unidades territoriales. Para tales efectos se establenin: .

I La estructuracisn territorial y urbana;
Il La clasificacion general de las greas y predics:
Il La definicién de los tipos basicos de zonas en funcion de los usos y destinos .
permitidos en ellas;
V. La clasificacién de los usce y destings, zn funcion del grado de impacto que

Q \:_,jtov e HO\\‘X\V\LL

provocan scbre el madlic ambiante;
V. Las normas de contre! de Lsos de suglo, ingicando los rangos de compatibilidad
de los usos permitidos en cada zone:
VI.  Las normas de contro! de densidad ds la sdificacion:
VIl.  Las normas para la prevencidn de sirisstros y riesgos de incendio y explosion
aplicables segun e! tino de utilizacién dai suelo;
Vill.  Las normas a ias que se suietardn las transferencias de derechos de desarrolio;
IX. Las normas a las que se sujetardn laz edificaciones afectas al Patrimonio
Cultural del Estado;
X.  Los requerimientos especificos para la elaboraciéa de los proyectos definitivos
de urbanizacidn y de edificacion respectivamente:

%._ Xl.  Las normas relativas al disefio urbano. 2 la ingenieria de transito y a Ia i
ingenierfa urbana;
\ XIl.  Los criterios de disefio arquitectdnico que se establezean con relacién a le '
clasificacién de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las g
Xl La clasificacién de peritos que intervendran en !a elaboracién del Plan Parcial de

Urbanizacién, el Proyecto Definitive de Uribanizacién y los requisitos
\ profesionales que deberan acreditar.

. especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién, ventilacién
B\ y otras necesarias; y
b

XIV.- El articulo 4° del Reglamento Estatal de Zonificacién sefiala que toda accidn en (}
areas y predios gue lleve al cambio de suelo ristico 2 urbanizado, o en el suelo ]
urbanizado al cambio en su utilizacién: las subdivisiones de terrenos y fincas: asi como \'(
todas las obras de urbanizacitn y edificacién que se realicen en la Entidad, de

. conformidad con las disposiciones del Cadigo Urbano, quecan sujetas a cumplir con lo
estipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

XV.- Que el articulo 16 del Reglamento Estaial de Zonificacrdn estabrece que [a

\ “Zbg
77
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zazotianio SU indole requieren de diverso grado de control o participacién institucional, para

obtener o conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accién
urbanistica que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

XVI.- Que el articulo 17, fracciones IV, inciso a), del Reglamento Estatal de Zonificacién
sefiala que, para cumplir los objetivos de los planes regionales, Programas Municipales
de desarrollo urbano, planes de desarrolio urbano de los centros de poblacién y de los
planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacién, se establece la siguiente
clasificacién de éreas, seglin su indole ambiental y el tipo de control institucional que al
respeclto se requiera:

L

il.

B

IV. Area de reserva urbana: Las que corresponden a los terrenos donde se
S : ecimiento del ce : aclon, En estas areas correspondera a

las autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacion

basica., sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de accién urbanistica.

Se identificaran con la clave (RU) y el nimero que las especifica. Las dreas de

reserva urbana se subdividen en:

A. Area de reserva urbana a corto plazo: Las pertenecientes a la reserva
urbana que cuentan con las obras de infraestructura basica o con la
posibilidad de realizarlas en los términos de la Ley, por lo que es factible
autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los
procedimientos y modalidades que se establecen en la Ley. Se identifican
con la clave de las éreas de reserva urbana maés la sub-clave (CP).

XVIi.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones | y ll, del Reglamento Estatal
de Zonificacién, sefialan que para formular la zonificacién urbana, se aplicara la técnica
urbanistica que consiste en la subdivisién de un drea territorial en distintos tipos de
zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten
en las mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas
correspondientes.

Que la zonificacién, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:

I. Zonificacién primaria: En la que se determinan los aprovechamientos
generales o utilizacién general del suelo, en las distintas zonas del &rea objeto
de ordenamiento y regulacién. Corresponde a los planes regionales de
desarrolio urbano, programa municipal de desarrollo urbano y a los planes de
desarrollo urbano de centros de poblacion; y

Il. Zonificacién secundaria: En la gue se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas del érea
objeto de ordenamiento, y regulacién acompafiadas de sus respectivas normas
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Zapotiamwio de control de la dengicad da 13 edificacio:, Cunesponde a los planes parciales

de desarrollo urbano y o lo: planes parciaiss 42 uroanizecion.

XVIil.- Conforme a lo dispuesic por el articulo 24. fiscciones Xiit, XVI y XXV del
Reglamento Estatal de Zonificacién, las zonas primarias y sus claves que las
identifican, para integrar los Plares de Desarroli: “Itano de Centros de Poblacién,
son:

I

i
1.
.
V.
Vi
Vil
VIILL

Q \C.._.-XOV\D-.. M.Afk\v\f(_l

Xl

Xit.
Xlil.  Habitacional densidad media, cisva H3;
XIV.

XVl Mixto distrital, clave MD; -
% Xvil, ... _ -
‘ o XVIL .. :
Q? D —
- = —
k == :
R —
S §

1‘ m' tes
N\ %V Servicios distritates, stave $5.

%\ XXL- Habitacional unifamiliar, densidad media, clave H3.U;

XXIl.- Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad media, clave H3-H; - %
\ Y o
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zapevansia XX~ Habitacional plurifamiliar vertical, densidad media, clave H3-V;
LIV.- Servicios distritales intensidad minima, clave SD1;
LV.- Servicios distritales intensidad baja, clave SD2;
LV1.- Servicios distritales intensidad media, clave SD3;
LVIL- Servicios distritales intensidad alta, clave SD4; y
LVill.- Servicios distritales intensidad méxima, clave SD5.

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que pertenecen, se
sintetizan en el siguiente cuadro:

Cuadro 2,
TIPOS BASICOS DE ZONAS

Q \c._._&covvc'—\ chh\fk(\v\..f-_a_

ZONIFICACION PRIMARIA ZONIFICACION

R B
i

Bl R B
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i
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Laputinesio e L. H2v w
i Hallias s nal dons iad madia &“m
eda i Eocdfniolle |
H3V | Pluifamiliar
73 Habiiar ional dareidar 2 HelU m
He-V | Plurfamiliar l'
MB *1234 Mixto barial
MD 12345 IMpogsgal |
MC 12345 2 [Midooautml ]
¥R Mixto regional
2 %.Z.i.:!. distrital
CC *1234% Comersio ceniie) CC __ *|Comercio
g.Z.M. central
CR Comercio regicrgi CR Comercio
SB *1224 | Sanvicios barriales Sl_.'“‘* Servicios
8D "123458 Servicigs digtitalag SD___* | Servicios
g.z.z.s. distritales
% 1234 | conles
Ty e - 3 e
( )'ﬂ Sl |Servicios ala (81 Servicins_ 2 lo__nduatia_v | S Servicios 2 la
gomercio
. 1 |industoal MFD Manufacturas domicillarias MED Manufacturas
(k\ MEM Manufaciuras menores  |MEM | Manufacturas
- menores
u Industria ligera de riesgo baje |11 Industria
\ 2 lndustia mediana _de riesgo |12 Industria
\ medio " |mediana vy de
/ riesgo medio |
NS [F] Indusiria cosada de fesgo alte |13 Industria
pesada y de
X 8] Pargue industrial iardin 5} Parque
X industrial :
\ N ELB Equipamisnto barral El-B |Equipamienio
&k e
EIC Eauipamientp gentral Ei-C |Eauipamienta
- central
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?‘mm Espacios verdes abierios y| EVV |Espacios

y
2
=
=
d
E
/
S

B
B
!

: XX.- Que el articulo 27, fracciones 1M, inciso d); V, inciso ¢), del Reglamento Estatal de
%, Zonificacion, establece que el género se define como el conjunto de usos y destinos en \

los gue se realizan las actividades similares o afines y se clasifican en:

. Recursos naturales: ...

in
%\ integra por los siguientes usos:
Y A. Habitacional jardin; (
\ \s B. Habitacional densidad minima; i
\) C. Habitacional densidad baja;
D. Habitacional densidad media; y

E. Habitacional densidad alta. N
= V.  Comercial: ...

V.  Servicios: Comprende la instalaciones dedicadas a la prestacion de servicios,
(@ por su nivel e intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:
A. Servicios vecinales;
B. Servicios barriales;

C. Servicios distritales;

: il.  Alojamiento temporal: ...
% . Habitacional: Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se.
: \ m
W
b
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D. Servicios centrates;

E. Servicios regiona'es; v

F. Servicios a la industria y gl comarcio.

XXI.- Conforme a lo dispuesto por ei articulo 28 de! Reglamento Estatal de Zonificacion,
los usos genéricos, zonas primarias, zcnas éecunﬁai':as. giros o actividades, asi como
la clasificacién de areas de les que =stas se derivan y su localizacion en la estructura
territorial, se establecen de forma resumida en la siguiente tabla:

Cuzdro 3

CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS

CGENERICOS usos ACTIVIDADES O GIROS
1. ALOJAMIENTO 21.  Turislico 2.1.1. Albergues o posadas.
hotelero
TEMPORAL. densidad 2.1.2. Casas de asistencia.
alta.
2.1.3. Casas de huéspedes.
2.1.4. Hoteles con todos los servicios.

2.1.5, Mesones.

3. HABITACIONAL.

3.1  Habitacional
jardin.

3.1.1. Habitacion.

3.2. Habitasicnal
unifamilia®
densidad
minima.

2.2.1. Habitacion.

3.3. Habitacional
plarifamiliar
harizontal
densidad
minima.

3.3.1. Habitacitn.

34. Haobitacional
plurifamiliar

3.4.1.  Habitacion.

vertical
densidad
3.5. Habitacional | 3.5.1. Habitacian.
unifamiliar
densidad baja.

3.7.1. Habitacidn
plurifamiliar
vertical
densidad baja.

3.8. Habitacional
unifamiliar
densidad
media.

3.8.1. Habitacidn.

minima.
3.8, Habitacional | 3.6.1. Habitacién
plurifamitiar 4 |
horizontal i |
densidar baja. ,‘
\
; —

\...__ JRESBIRAEN g

3.7. Habitacional
7
SRR b LT 54
\
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3.8. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad
media.

3.9.1. Habitacién.

3.10. Habitacional
plurifamiliar
vertical
densidad
media.

3.10.1.

Habitacion.

3.11. Habitacional
unifamiliar
densidad alta.

3119,

Habitacién.

3.12. Habitacional
plurifamiliar
horizontal
densidad aita.

3.12.1.

3.13. Habitacional
plurifamiliar

densidad alta.

3.13.1.

Habitacién.

¢
]

e

\
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5. SERVICIOS,

5.3. Servicus
distitales.

intensidad:
Minima.
Baja.
Media.
Alta.
Maxima.

/ﬁ%

Se_inciwen lox gigs de senvicios vecinalas v
barejes miv los sigientes:

£3.1. Acestzmiento de mascotes.
5.9.2. Agencia de autos con taller.
733, Agencies de autotransporte, viajes,
* publicidad.
5.3.4. Almacenes y bodegas.
535 Alguiler de lonas, toldos, cubiertas,
ilias, mosas, y similares.
£rmado y pegedo de cajas de
. Asayuradoras.
. Altobzfios y similares.
. 2lenzs raices.
i. Silares,
371 Bodega de producios que no
implicuen alto riesgo.
.92, Boliches.
£.3.12. Bolsa de trabajo.
Casas de bolsa, cambio,
§.2.35. Certros botaneros.
53.16. Clinica y farmacia veterinaria.
£.3.17. Constructoras sin almacén.
§.3.18. Coniadores.
6.1.12. Contratistas.
£.5.20. Despacho de oficinas privadas,
§3.21. Discotecas
§.3.72. Dissfio de anuncios a mano y por
computadora.
5.3.23. Distribucién de agua.
Elaboracién de anuncios
especlaculares.
5.3.25. Elaboracién de marcos,
8.3.28. Estacionamientos publicos.
Estaciones de servicio de
cambustible
Estructuras para equipos de
telacomunicaciones, -
§.3.23. Finanzas y administracion.
5.3.30. Fumigaciones,
5.3.31. Funeraria.
5.3.32. Grabaciones de audio y video.
$.3.33. Investigaciones privadas, jarcerla.
5.3.34. Laboratorios de analisis clinicos,
revslado fotografico.
£.3.35. Laminado vehicular.

o
2
=
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5,3.36. Limpieza de alfombras, muebles y

cortinas.
5.3.37. Mensajeria y pagueteria.
5.3.38. Moldes para inyeccion de plastico.
5.3.39. Mudanzas.
5.3.40. Notarla.
5.3.41. Obradores.
5.3.42. Oficinas corporativas privadas.
5.3.43. Peleterfa.
5.3.44, Pista de patinaje.
5.3.45. Proteccion y seguridad policiaca,

personal y negocios.

5.3.48. Renta de maqguinaria y equipo para
la construccion,

5.3.47. Renta de vehiculos.

5.3.48. Reparacién de aparatos
frigorificos, equipo meédico, aire
acondicionado, elevadores

automotrices, equipo de sonido,
muebles de oficina e industriales.
5.3.49. Restaurantes, bares y similares.
5.3.50. Salas de baile y similares.
5.3.51. Salén de eventos y similares.
5.3.52. Servicio de graas.
5.3.53. Telabarteria.
5.3.54. Taller de herreria y/o elaboracién
de herrajes.
5.3.55. Talier de trofeos y reconocimientos

i de cristal, metalicos y similares.
FD

5.3.56. Talleres de impresién.
5.3.57. Taller de reparacién vy
mantenimiento  mecdnico  de

,\__B\ vehiculos.
&

XXIL.- Que el articulo 30, fracciones | y Il del Reglamento Estatal de Zonificacion,
establece que en cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos o

destinos bajo las siguientes categorias:

. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
- manera principal una zona, siendo pienamente permitida su ubicacion en la zona
{ sefialada;
. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ubicacién en la zona sefalada;

Los usos compatibles no deberan ser mayor al 25% del total de los lotes en las
zonas habitacionales y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar

-
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dispersos o conceniredes conforme 2z daterming en los planes parciales de
urbanizacidn ylo proyects dafinitive,

Para su aplicacién, ia rempatibilicad s¢ establecs entre ia zona del uso
predominante y los girs o netividades carienidos en los usos y destinos que se
clasifican permitides parn = zona.

Hl.  Uso o destino condicisnade: Ei o los 1108 Gue desairollan funciones que
pueden coexistir con ics uscs predominanics de la Zona, estando sujetos para
su aprobacion al cumplimiento de deterininadas condiciones establecidas
previamente, o bien, a la presentacion e un estudio detallado que demuestre
gue no se causaran impacins negatives = antarns.

|
|
En los planes de desarrollo urbano de centro da psilacion y en los planes parciales de i
desarrollo urbano, se debera consignar aguelias zonas en las cuales se excluyen los
usos compatibles y condicionades que se astablecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedecera a los resultados dal precREd e la consulta piblica o de las
politicas de consolidacion para ia zora en cuestis,

XXill.- Conforme a lo establecide en el artictio 51 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, la reglamentacidn de les zonas habitacionaies tiene la finalidad de mejorar

la calidad ambiental y =f bisnestar de Ia comunidad, a través de las siguientes
acciones:

Proteger las dreas coritra ia excesiva concentracién de habitantes, regulando la
densidad de poblaciér: y !a densidad de ia edificacion en cada zona especifica,
sefalando la minima dotacién de espacios abiertos dentro de estas zonas con \
objeto de asegurar espacios para ei descanso y Ia recreacion, permitiendo asi \

vidad habitaciona gue se

Il Asegurar un acceso adecuado al sol, luz y aire a ios espacios interiores
habitacicnales gue permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como
salvaguardar la privacidad a través del control de la separacion y altura de las \
construcciones; :

Il Proteger las zonas habitacionales contra expiosiones, emanaciones téxicas y b
otros riesgos producidos por usos de suslo incompatibles, asi como contra
ruidos ofensivos, vibraciones, humos, malos olores y otras influencias nocivas;

V. Proteqger las zonas contra el trsf asi

(puoee
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V. Proteger el caracter de ciertas dreas caracterizadas por su valor fisondmico

tradicional e histérico en las cuales la escala y configuracién de las edificaciones
debe ser controlada de una manera acorde con su contexto; y
VI. Permitir libertad en el disefio arquitectdnico individual, que produzca una

deseable diversidad de formas de la edificacién sin afectar las edificaciones
circundantes.

XXIV.- Que el articulo 54 del Reglamento Estatal de Zonificacién sefiala en las zonas
habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican en

Cuadro 9
HABITACIONAL
~ CATEGORIA

CLAVE ZONA (USO ACTIVIDADES O USOS Y DESTINOS
PREDOMINANTE GIROS DE USO PERMITIDOS
PREDOMINANTE

Ia siguiente tabla:

“ \-c_kvov\'o.\ HQ-VX?\\,\(_\

1 HABITACION
UNIFAMILIAR,

- TURISMO HOTELERO
m DENSIDAD MEDIA.

' ESPACIOS VERDES,
@ ABIERTOS ¥
" RECREATIVOS
HARTAGRNAL VECINALES,

: Ha-u UNIFAMILIAR v Habitacién, EQUIPAMIENTO

DENSIDAD VECINAL
- MEA SERVICIOS VECINALES.
- COMERCIO VECINAL.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS,

-
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H3-H

Q LC..;XOV Lo \-Aa.\}l 4248 JEr iy

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

DENSIDAD
MEDIA

» Habitacion,

HABITACION
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL

HABITACION
UNIFAMILIAR.

TURISTICO HOTELERO
DENSIDAD MEDIA.
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS X
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL

SERVICIOS VECINALES.
COMERCICQ VECINAL.

MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

= ¥

H3-v

&

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL
MEDIA

s
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HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL,
ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL

SERVICIOS VECINALES,
COMERCIO VECINAL.
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2 { HABITACION
UNIFAMILIAR.

TURISTICO HOTELERO
HABITACIONAL v Habitacidn. DENSIDAD ALTA.

UNIFAMILIAR 0 ESPACIOS VERDES,

ABIERTOS Y

DENSIDAD RECREATIVOS
ALTA. VECINALES.

EQUIPAMIENTO
VECINAL

SERVICIOS VECINALES.
COMERCIO VECINAL.

MANUFACTURAS
& DOMICILIARIAS..

i

A0 D

-
—

XXV.- El articulo 62, fraccién |l del Reglamento Estatal de Zonificacion, sefiala que las

zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir

- desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan a través de

ﬂ corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segin, se

defina en los planes o programas correspondientes. Por su nivel de servicio se
clasifican en:

Mixto barrial: Las zonas donde la habitacién es predominante, pero compatible
con otros usos comerciales y de servicios barriales. Generalmente se
constituyen alrededor de los centros de barrio, o en corredores barriales;

Mixto distrital: Las zonas donde la habitacién coexiste en forma
equilibrada con usos comerciales y de servicios cuya zona de influencia es
un distrito urbano, o el conjunto de varios barrios. General se constituyen
alrededor de los subcentros urbanos o en corredores urbanos distritales;
siendo adecuadas para ubicar los usos de comercio y servicios de mayor
impacto, asi como actividades de trabajo de baja incidencia en el medio
ambiente; -

Mixto central: Las zonas donde la habitacion deja de ser predominante,
mezclados con usos comerciales y de servicios de caracter urbano general, que
sirven a la totafidad o a un amplio sector del centro de poblacién. Generalmente
se constituyen alrededor de los centros o subcentros urbanos, o en corredores
centrales, donde por razones de impacto en la imagen urbana, deben excluirse
los usos comerciales y de servicios de mayor impacto.

-

7
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V. Mixto regional: Las zonas donde la hebiscian fueda excluida, dado que las
actividades que se ubicen iene un aicense Impacto gue rebasa el propio
centro de poblacion, genaraiments se constitdsen on corredores del sistema vial
primario. ;

Cada uno de estos tips, con excepcién del mixm ragicnzl, se subdividen a su vez en
cuatro rangos por su nivel de intensided de la edficacion permisible, siendo estos:
intensidad minima, intensidad beja, intensided media e intensidad alta, ademas los

tipos mixto distrital v mixto cantral tiensn un range adicional denominado intensidad
maxima

XXVIL- Conforme a lo dispuesto por el artfculo 64 cel Reglamento Eslatal de
Zonificacion, dada la diversidad de mezcias ge usgos y destinos que conforman las
zonas mixtas, los lineamientos pare lzs normes de control de la edificacion y
urbanizacion oorresbondera a la reglamentacion de 13 zona del uso o destino especifico
que se establece en el reglamentc en mencidn, considerando la similitud del nivel de
servicio, densidad e intensidad gue corresponda & la zona mixta en que se localice.

Los grupos de usos y desiinos permitidos en las zonas mixtas son las que se describen
en la siguiente tabla:

Cuadro 15
| ZONAS MIXTAS
_ZONA : PSR -
Me MIXTO BARRIAL § HABITACIONAL UNIFAMILIAR
§ HABITAGIONAL HORIZONTAL
§ INTENSIDAD © § HABITACIONAL VERTICAL
ma1 MINIMA, § SERVICICS VECINALES
§ TURISTICO HOTELERO
§ INTENSIDAD § SERVICIOS BARRIALES
mMe2 e § COMERCIC VECINAL
§ COMERCIO SARRiAL
§ INTENSIDAD
MEDIA § MANUFACTURAS MENORES
mB3 § EQUIPAWIENTD VECINAL
§ INTENSIDAD § EQUIPAMIENTD BARRIAL
ALTA

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES, e

§ ESPACIOS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.

Qp

N

-
X
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MD1

MD3

MIXTO DISTRITAL

§ INTENSIDAD
MINIMA.

BAJA.

MEDIA.

ALTA.

INTENSIDAD
MAXIMA.

§ HABITACIONAL UNIFAMILIAR
§ HABITACIONAL HORIZONTAL

§ HABITACIONAL VERTICAL

§ TURISTICO HOTELERO

§ SERVICIOS VECINALES

§ SERVICIOS BARRIALES

§ SERVICIOS DISTRITALES

§ COMERGCIO VECINAL

§ COMERCIO BARRIAL

§ COMERCIO DISTRITAL

§ MANUFACTURAS MENORES

§ MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
§ EQUIPAMIENTO VECINAL

§ EQUIPAMIENTO BARRIAL

§ EQUIPAMIENTO DISTRITAL

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

VECINALES.

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

BARRIALES.

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

DISTRITALES.

{
d

7>

a1 \




DICTAMEN
e a2prugha o2 3tbilidad de zona y uso de suelo

i ; § HADITECIONAL UNIFAMILIAR

§ HA ITACIONS L MORIZONTAL
§ HABITACIONAL YERTICAL
L MIXTO CENTRAL § TURISTICO HETELERO

§ SERVICIO3 VEGINALES

§ SERVICIKYS BARPIALES
mC1 § INTENSIDAD § SERVICIOS DISTRITALES
— § SERVICIOS CENTRALES

§ COMERCIC VECINAL

“ \Q_.XO\(\'H’-—-_ Ma.\‘l(\v\_t'z___

§ INTENSIDAD -
mMc2 BAJA § COMERGCIC ARRIAL
§ COMERGIO IHSTRITAL
§ INTENSIDAD § COMERCIC CEMTRAL
MEDIA
MC3 § MAMUFACTURAS MENDRES
§ MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
§ INTENSIDAD :
ALTA § EQUIPAMIENTO VECINAL
MC4 § EQUIPAMIENTO SARRIAL
e § INTENSIDAD § EQUIPAMISNTO DISTRITAL
MAXIMA
§ EQUIPAMIENTO GENTRAL
\ MC5 § ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
Fo VECINALES
§ ESPACICS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
- BARRIALES
/ § ESPACICS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
{ DISTRITALES
\ § ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

CENTRALES.

XXVIL.- Conforme a o dispussto por el articulo 74 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, la reglamentacion de las zonas de servisios tiene la finalidad de promover
las siguientes acciones: \

. Deotar al centro de pobiacion de las superficies necesarias y en la localizacion {
adecuada para el desempefio de las funciones ce servicio, necesarias para el /
desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como satisfactores

cercanas, contra peligros de fuego, explosion, emanaciones téxicas, , humos, U
ruidos excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad

de uso de los establecimientos de servicios, asi como restringiendo aquellos que
generan trafico pesado e impactos dafiinos ¥, reglamentando los requerimientos

de estacionamientos para evitar el congestionamiento vehicular; y

%—' ; de necesidades de la propia poblacion: )
f Il.  Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales !
\ a i
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Permitir una mezcla adecuada entre diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, pesibilitando la interaccién de funciones gque no se afecten
unas a ofras.

XXViil.- El articulo 75, fraccion Il del Reglamento Estatal de Zonificacion establece
que, las zonas de servicios por su nivel de atencion y su radio de influencia, se
. clasifican en los siguientes tipos:

-
.
.

V.
V.
Vi

Servicios vecinales...

Servicios barriales...

Servicios distritales: Estas zonas generalmente se desarollan en forma de
corredores 0 nicleos de servicio, en los que se ubiquen actividades que sirven a
amplias dreas del centro de poblacion;

Servicios centrales...

Servicios regionales...

Servicios a la industria y al comercio...

Derivado de las conclusiones suscitadas del estudio de los antecedentes, de los
términos y alcances de las facultades y competencias referidas en los ordenamientos
Juridicos citados, ésta Comisién dictaminadora emite la siguiente

RESOLUCION:

Visto y analizados los antecedentes en conjunto con los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
las Comisiones Edilicias, as/ como de las facultades de los municipios para formular y

aprobar la zonificacién de los centros de poblacin, asi como de los planes y
programas de desarrollo urbano. Establecida la solicitud del promovente de la
reconsideracion del resuitado del dictamen citado en el capitulo de Antecedentes del
presente, ésta Comision se avocara a realizar el estudio de fondo y la factibilidad de lo
solicitado.

Tal y como se describe en los antecedentes, el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos del Suelo para Edificacion con Expediente numero 055/E-2025/EDI, bajo
los fundamentos y ordenamientos generales para su emision, asi como del Programa
Municipal de Desarrolic Urbano, el predio se encuentra ubicado en un AREA DE

' RESERVA URBANA A CORTO PLAZO, con Uso de Suelo HABITACIONAL

DENSIDAD MEDIA, concluyendo que, por las caracteristicas fisicas del lugar y alos
usos que se desarrollan en las dreas colindantes al predio, se emitid un DICTAMEN
DESFAVORABLE ai Uso de Suelo RESTAURANTES, BARES Y SIMILARES, debido
a que el uso solicitado correspondia a Servicios Distritales y, por tanto, con una
clasificacién de zona Mixto Distrital,

¢
]
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sepotaneis Sin embargo, del estudio realizado a la nommativiiag aplicable, se observa que el area
en que se encuentra clasificado uf predic en cuesiion, o8 decir, de reserva urbana a
corto, dispone que se trat2 terrenos donde se aiunane 8l crecimiento del centro de la
poblacion, es decir, son zengs donde su urbanizacidn son factibles ya que cuentan con
infraestructura basica, comc por eiempio: servicics pabiicos, corredores y calles,
transporte piiblico y redes de somuticacion.

Debido a esto, su crecimientv es esperado y exponencial, De manera especifica, se
observa que el predio del que se solicita fa presente reconsideracion, se encuentra
ubicado a pie de la carretera libre de Zspctianejo- Cuadalaiara, es decir, una vialidad
principal, cuyo radio de influenciz es de nival disiiial,

\S v (__.\‘0\( Ve Mm/&(wu-h

Ahora bien, descrito lo anterior se da cuenta Gua & pesar del uso de suelo clasificado
en el Programa Municipal de Dasarrollo Urbano. 2s caracteristicas reales y fisicas
concuerdan a diferentes usos de suelo, quedande entra mixios distritales o regionales
debido a la vialidad en la que s2 encuentren ubicadas, lo que permite en dicha zona
especificamente, la expansidn e inversién comercial, sin que el mismo afecte el uso
habitacional que se desarrolla 2n las zonas aledafias Que cuentan con el mismo uso de
suelo.

%’ Por lo anteriormente expuesio, debidamente fundado y motivado, los integrantes de la

‘ﬂ Comisién Edilicia de Gestion imegral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideraci6n del Pleno del Ayuntamiento de Zapotianelo, Jalisco, los siguientes:

/‘B . ACUERLOS:

%, PRIMERO. - Se aprueba la ieconsideracion del resuliado del Dictamen de Trazos,
Usos y Destinos Especificos del  Suelo para Edificacién con Expediente namero

055/E-2025/ED!, ‘\
SEGUNDO.- Se declara como COMPATIBLE con ef uso de suelo solicitado con ef 1\
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA en el que se encuantra el inmueble. \

TERCERO.- Se aprueba remitir a |z Secretaria General del Ayuntamiento copia del
% presente dictamen a efecto de que el mismo sea integrade en el Orden del Dia de la
siguiente Sesion de Ayuntamiento para su discusicn Y, en su caso, aprobacién por

q\f\“ - parte del Pleno del Ayuntamiento.
3' UARTO.- Una vez aprobado el dictamen por el Plenc del Ayuntamiento, se instruy
. mitir copias certificadas del presente a la Coordinacién General de Gestion integral
e la Ciudad y a la Direccién de Planeacion y Ordenzamiento Territorial, ambas del
%\ Gobierno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, para que sea integrada al Expediente en
Cuestion y, una vez que el promovente cumpla con los requisitos establecidos en las

% { \ Sk
@ AT s ?ﬁw w\) ; %
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ordenamientos legales vigentes de la materia, tanto federales, estatales y municipales,
emita los permisos y licencias a los gque haya lugar.

QUINTO.- Se instruye nofificar al .promovente de la reconsideracion del presente
dictamen, asi mismo, para que presente a la Coordinacién General de Gestidn Integral
de la Ciudad, para que a través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento
Territorial, los tramites y documentos correspondientes que le sean solicitados por la
Direccién para su la obtencién de permiscs y licencias, asi come con los requisitos
establecidos por la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y
Desarrollo Urbano, el Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, el Regiaménto Estatal
de Zonificacion y los ordenamientos legales municipales.

SEXTO.- Se ordena notificar 2 la Direccién de Padrén y Licencias para que, al
momento que &l promovente tramite su licencia de giro respectiva y de conformidad al
presente dictamen, le solicite que el mismo presente, ademas de los documentos y
requisitos necesarios, el estudio de impacto vial,

ATENTAMENTE.

ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
“2025, ANO DE\LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNO INFANTIL DE
\ )\ ENFERMEDADES INFECCIOSAS”

s e

z
-

C. MA. FELIPA DE JESUS PEREZ

: OROZCO
PRESIDENTE DE A COMISION REGIDORA VOCAL
2 = vue:
C.IGNACIO E?EZ NUNO C. ROSA MAR TIERREZ ARANA
REGIDO L REGIDORA VOCAL

27

Ay



¢Hay algin comentario sobre este punis’?

Sométalo a votacion Sefior Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se sclicite que quienas estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en conira o abstencion.

A favor 13

“ \L—'\‘OV\?C‘“ WV&( NeL eIl |

Encontra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenia.

ACUERDO NUMERO CIENTO OCHO: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD
EN VOTACION ECONOMICA CON 13 YOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y
0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - - -« cccceooos
---UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE APRUEBA LA
RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL SUELO PARA EDIFICACION CON EXPEDIENTE
NUMERO 055/E-2025/EDI Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO.

DESAHOGO DEL DECIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL
DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE L/
CIUDAD, QUE APRUEBA LA RECCNSIDERACION DEL DICTAMEN Df

(Br 74l

EDIFICACION CON EXPEDIENTE NUMERO 044/E-2022/EDI, ASi COf
DEL OFICIO NUMERO OT/200/2025, DE FECHA 28 (VEINTIOCHG)
JULIO DE 2025, EMITIDO POR LA DIRECCION DE PLANEACIC

ZAPOTLANEJO, JALISCO, Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MIS

— Azt ;
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ssputinis CIUDADANOS INTEGRANTES DEL PLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO.

Las y los suscritos, CC. Alejandro Marroquin Alvarez, Ma. Felipa de Jesis Pérez “
Omzcé. Ignacio Azael Pérez Nufio, Rosa Maria Gutiérrez Arana y Ma. Luiza Martinez
Almarez, Presidente y Vocales respectivamente de la Comision Edilicia de Gestién
Integral de la Ciudad, y los temas que le correspondan de Ecologia, Saneamiento
Ambiental, Planeacién Socioeconémica y Urbana, y Habitacion Popular, Calles,
Calzadas y Nomenclatura. Nos permitimos presentar éste dictamen al Pleno dei H.
Ayuntamiento de Zapotianejo, Jalisco, en ejercicio de las facultades conferidas, y con
fundamento en los articulos 115 de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos; 77 Y 80 fraccion 1l de la Constitucion Politica de! Estado de Jalisco; 27, 40 @

“ \L,#Sbo\r\}fa.\ M&\I\\ el

y 41, fraccion IV de la Ley del Gobieno y la Administracién Publica Municipal del
Esiado de Jalisco; 68, fracciones | y il, y 92 del Reglamento del Ayuntamiento de
Zapotianejo, Jalisco, asi como demas ordenamientos vigentes aplicables, Con motivo
de la la solicitud de reconsideracién del Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos del Suelo para Edificacién, turnada a ésta Comision Edilicia para su
debido analisis y dictamen, se tiene a bien avocarse a dicha tarea a fin de resolver
dicha solicitud conforme a los siguientes:

ANTECEDENTES:

PRIMERO. - En Sesién Ordinaria de Ayuntamiento numero 02 dos, de fecha 21 \
" veintiuno de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, en el Punto namero 5 inherente al \
Orden del Dia y expuesto por el Secretario General, se aprobd la asignacion e
integracion de las Comisiones Edilicias Permanentes

o

SEGUNDO.- Que los y las CC. Luis Pulido Nufo, Jesis Pulido Nufio, Leticia Lozano
Villa y Ma. Martina Macias Arana, presentaron a la Coordinacién General de Gestidn
integral de la Ciudad, a través de la Direccion de Planeacion y Ordenamiento Territorial,
ambas del Gobiemo Municipal de Zapotianejo, Jalisco, solicitud de Dictamen de
Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacién de un Restaurante
Familiar con Venta de Vinos y Licores, en el predio ubicado en la Calle San José del
Ri6, Sin Numero, Colonia San José del Rio, en el municipio de Zapotlanejo, Jalisco,
con una superficie total de 1,225.00 m2 mil doscientos veinticinco metros cuadrados,
propiedad de ias y los solicitantes; y acreditando su propiedad con copia simple de la
, escritura piblica numerc 15,476 quince mil cuatrocientos setenta y seis, de fecha 22
4 Weintidos de diciembre de 2009 dos mil nueve, que contiene Contrato de Compra Venta
B por la fe del Licenciado Elias Morsn Gonzalez, Notario Publico Suplente,
\ o/ pdscrito y asociado al Titular numero 2 dos del municipio de Zapotlanejo, Jalisco.

e

(e

TERCERQ. ~ Con fecha 05 cinco de abril de 2022 dos mil veintidds, la Coordinacion
General de Gestién Integral de la Ciudad del Gobierno Municipal de Zapotianejo,

-
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Jalisco, emitié el Dictamsn o Ywmzog, Lsos ¥ 2sslings Especificos del Suelo para
Edificacién bajo Expedierita vimern GAAE-2002/E0, tatableciendo que la ubicacitn
del predio se encuentra ubicaia &N vn METO JISTRITAL INTENSIDAD ALTA
(MD4-33), por lo que, de acuerGe con lag carzotaristicas fisicas del lugar v a los usos
del suelo que se han venide ¢acarroliendo £ 125 dreas colindantes, se emitio
DICTAMEN FAVORABLE rarz ¢! iUso de Susin RESTAURANTES, ‘ubicado en una
Zona con Usos de Susio Mixto Distizal Densivad Media”

CUARTO.- Las v los pramevenios CC. Luis Puiide Nufio, Jesus Pulido Nufic, Leticia
Lozano Villa y Ma. Martina Watiss Arana, eoliciizon 2 la Direccion de Planeacién y
Ordenamiento Territorial dei Gubirme Muricipa! da Zapciansjo, Jalisco, la ratificacién
del Dictamen con Expedient= rimaro 044/E-2022/E01 Bel cual, el fitular de dicha
dependencia municipal informe cuz el dictamsn &5 cuastion carecia de fundamento y
¥eracidad, ya que conforme g 15 estabiecido en of Plen Parcial de Desarrollo Urbano
de Zapotianejo, el Uso da Sugo en al cuaf se encuenira ubicado el predio en cuestion,
esta clasificado como AREA URSANICACION PROGRESIVA, con Uso de Suelo

MIXTO BARRIAL INTENSIDAD ALTA, nor Io cugl, e incempatible con el uso de suelo

salicitado y a los establecido e 3l Dictamas.

Q \('______,&QO'Y N el ! Maving\t_'l\

QUINTO.- La Sindicatura Municipal recibié solicitud de reconsideracin el dia 31 treinta

Y uno de julio de 2025 dos mil veinticinco, signads par ios CC. Luis y Jesls, ambos de

apellidos Pulido Nufio, en cslidari de propisiares del credio bajo la Cuenta Predial

., Urbana ndmero 012841, ubicado en la Cails San José del Rio numero 572, Caionia
% San Juan, del municipio de Zapotlanejo, Jaliscs, En el gue solicitan la reconsideracian

! ﬂ de lo plasmado en el Gficio Ng, 07/200/2025, amitico por la Direccion de Planeacidn y
Q— Ordenamiento Territorial, de fecha 28 veintiocho e jutio de 2025 dos mil veinticinco, y
\%\ requiriendo que se permita en el mismo predio log siguientes giros: restaurantes, bares

y similares, sala de baile y similares, salén de sventos y similares y, por ende, Ia
entrada en vigor del establecimiento Comercial, con base al articulo 28, cuadro 3,
apartado 5 de servicios, 5.3 servicios distritales, en-sus numerales 49, 50 y 51 del
Reglamento Estatal de Zonificacisn,

\1 Una vez establecida la intencidn del premoyente para 'a reconsideracién del Oficio
niimero OT/200/2025 emitido por fa Direccidn de Planeacion y Ordenamiento Territorial
del Gobierno Municipal de Zapotlansjo, Jalisco, y del Dictamen de Trazos, Usos y
Destinos Especificos del Susio para Edificacion bajo Expediente ndmero

%' 044/E-2022/ED|, y obtenar un resultado favorable, ésta Comision Edilicia se avocd/&isu
estudio y andlisis, en la que enumeran los siguientes:
|‘%
Q‘ '
% COWSIDERANDOS:
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I.- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucidn Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sefiala que la nacién tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés pablico, asi como el de regular,
en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza publica,
cuidar de su conseérvacion, lograr el desarrollo equilibrado del pals y el mejoramiento de
las condiciones de vida de la poblacién rural y urbana. En consecuencia, se dictarén las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, mmvas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y pbnear y regular la fundacién, conservacién, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio
ecolégico; para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de
la ley reglamntéfia, la organizacién y explotacién colectiva de los ejidos y
comunidades; para el desarrolio de la pequefia propiedad rural; para el fomento de la
agricultura, de la ganaderia, de la silvicultura y de las demaés actividades econdmicas
en el medio rural, y para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios
que la propiedad pueda sufrir en perjuicio de la sociedad.

r

.- El articulo 115, fraccion V), de la Constlitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales
relativas, estan facultados para:

A. Formular, aprobar y adminisirar la zonificacion y planes de desarrollo urbano
municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;
B. Participar en la creacién y administracion de reservas territoriales;

. Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
estar en concordancia con los planes generales de la materia. Cuando la
Federacion o los Estados elaboren proyectos de desarrollo regional deberan
asegurar la participacion de los municipios;

D. Autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo, en el &mbito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales;

E. Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra de la tierra urbana;

F. Oforgar licencias y permisos para construcciones;

- G. Participar en la creaeién y administracion de zonas de reservas ecoldgicas y en

la elaboracion y aplicacion de programas de ordenamiento en esta materia;

H. Intervenir en la formulacién y aplicacion de programas de transporte pablico de
pasajeros cuando aguellos afecten su ambito territorial; y

I Celebrar convenios para la administracién y custodia de las zonas federal

(]

i mismo, de conformidad ton los fines sefalados en el articulo 27 de la Ca na,

los municipios expediran los reglamentos y disposiciones administrativas q
necesarios.

t
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zm-m .- El articulo 7 de Ia Ley Consral 63 Arcntsnianios Humanes, Ordenamiento |

Territorial y Desarrolic Urbana s&isla que ies airihusiones an materia de planeacion,
asl como de ordenamients terrtionial, asentamionos hunanes, desarrollo urbano y
desarrollo metropolitano, serén eiorcidos de manefs concumrente por la Federacion, las
entidades federativas, los municipins yde igs Qﬁmar&ﬁdénes Territoriales, en el 4mbito
de la competencia que les clorga la Constiucien Bolitica de los Estados Unidos
Mexicanos y de la ley en FRNNER, 831 como o tevés de los mecanismos de
coordinacion y concertacisn qus se generss,

V.- Que el articulo 11, fraccicnes |, W, N, 8, 25 Al XK XX y XXV, de la Ley ¥

General de Asentamientes Humanos, Otz iziaenis Taimilerial y Desarrolio Urbano,

sefialan que corresponde a fos TUNICipios. iainwilar, anrobar, administrar Y sjecutar los

planes o programas municipzlss de Desaroin Lkbane, e Centros de Poblacitn y los
demas gue de éstos deriven, adoptande rormzs o oriterios de congruencia, CS:
coordinacion y ajust2 con otros niveles superiores o2 pianoacion, las normas oficiales
mexicanas, asi como evaluar y vigiar su cumpiineienic; regular, controlar y vigilar las
Reservas, Usos de Suelo y Destines do areae y pradics, asi como de las zonas de alto
riesgo en los Centroz de Poblacidn Gue se encuentven dentro del municipio; formular,
aprobar y administrar ls Zonificacién de los Centros de Feblacidn que se encuentren
dentro del municipio, en los términas previstos en los plsnes o programas municipales y
” en los demds que de éstos se deriven: promover ¥ ejecutar acciones, inversiones y
% servicios piblicos para la Conservacicn, Majoraraisnta v Crecimiento de los Centros de
\ T7 Poblacion, considerando Ia igualdad sustaniva entre mujeres y hombres, y el pleno
ejercicio de los derechos humanos; expedir s autcrizaciones, ficencias o permisos de
= las diversas acciones urbanlsticas., con estrictd apsge 2 !as normas juridicas locales,
planes o programas de Desarolic Urdano ¥ £us corrsspondientes Reservas, Usos de
< Suelo y Destinos de 4reas y predics: participar 2n iz sreacion y administracién del suelo
y Reservas territoriales pare e Desarrollo Urbann, de conformidad con las
(\ disposiciones juridicas aplicables, genarar instrumentos gue permitan la disponibilidad
de lierra para las personas en situacion de pebreza y vulnerabiidad; imponer sanciones
administrativas a los infractores de las disposiciones juridicas, planes o programas de
Desarrolio Urbano y Reservas, Usos de Sueio y Destinos de dreas y predios en
términos de la Ley General de Responsabilidades Administrativas, asf como dar vista a
las autoridades competentes, para Ia aplicacion de iss sanciones que en materia penal
se deriven de las faltas y violaciones de las disposiciones juridicas de tales planes o
programas de Desarrollo Urbano y, en su caso, da ordenacion ecolégicas y medi
%l . ambiente; promover el cumplimiento y la plena vigencia de los derechos reiaciona ,‘. :

“ \ c._;tOV e Ma\l \ WA

con los asentamientos humanos, el Desarrolis Urbano v la vivienda, y; las deméas ’

|

sefiale la ley en mencion y ofras disposiciones juridicas federales y locales.,

\
C@ V.- Conforme a lo establecido por el articulo 47 d2 la Ley General de Asenta

Humanos, Ordenamiento Territorial y Resariollo Urbano, para cumplir con los

\ L

=
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Estados Unidos Mexicanos en materia de Fundacién, Conservacién, Mejoramiento y
Crecimiento de los Centros de Poblacién, el ejercicio del derecho de propiedad, de

posesion o cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en
dichos centros, se sujetard a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que
determinen las autoridades competentes, en los planes o programas de Desarrolio
Urbano aplicables.

Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el
Congreso de ia Unidn%:&ene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios y, en su caso, en @\l

“ \Q__Xﬁwu‘ Mcw\cwu_g

el ambito de sus competencias, en materia de proteccitn al ambiente y de preservacion
y restauracién del equilibrio ecoldgico.

VL.- Que el articulo 68 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano, dispone que es obligacidn de las autoridades federales,
eslatales o municipales asegurarse, previamente a la expedicion de las autorizaciones
para el uso, edificacién o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambientales del cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de

prevencion de riesgos en los Asentamientos Humanos.

La legislacion estatal contendra las normas a fin de garantizar la seguridad y proteccién
% de la poblacién y sus bienes por contingencias y riesgos en los Asentamientos

Humanos.

qijﬁ Todas ias acciones que Impliqguen i@ expansion del &rea urbana, para el
fraccionamiento de terrenos © conjunios habitacionales, para la subdivision o
parcelacion de la tierra, para el cambio de Usos de suelo o en autorizaciones de
(B\ impacto ambiental, ias autoridades federales, estatales © municipales deberan
\ asegurarse gue no se ocupen areas de alto riesgo, sin que se tomen las medidas de
F() prevencion correspondiantas.

_/f ViL- Conforme a lo dispuesto por el articulo 80, fracciones |, 11, Ill, IV, V, VI y VI de la

’ Constitucién Folitica del Estado de Jalisco, los municipios a través de sus

ayuntamientos, en los términos de las leyes federales y estatales relativas, estan

% facultados para: formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolio h

%\ urbano municipal; participar en la creacién y administracién de sus reservas \\‘
+ territoriales; autorizar, controlar y vigilar la utilizacién del suelo en sus jurisdicciones

itoriales; oforgar licencias o permisos para urbanizaciones, construcciones y ‘\\

ndominios; intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra urbana; participar ‘\

enla creacion y administracion de zonas de reserva ecoldgica, y; organizar y co

la planeacién dei desarrollc del municipio y establecer los medios para la co
ciudadana y Ia participacién social.

i
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zm%;m VilL- El articulo 2° del Cédiga Urbano pere f Exinds de Jolisco, establece que toda
accién que genera la transformasién del suclo izl & urbano, las subdivisiones, el
desarrolio de condominias y conuntss habitasionai: . fos Facsionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, ius nembics an i2 1i2ani6n de éstos; asi como las
acciones de urbanizacion y edificacién aue se re;i‘r:én 4n |2 entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones del Oddins on meacion, : :

IX.- Conforme a lo establecicc on el artictis 10, Tacaionss 1, U, I, IV, XVill, XIX, XX,
XXI, XL y LXVill del Cédigo Urbanc del Estadn & lafisco, son atribuciones de los
municipios: formular, aprobar, administrsr y siscutar los planes o programas
municipales de Desarrolio Urbaro, de Ceniras s Padiacién ¥ los demés que de éstos
deriven, adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con otros
niveles supericres de planeacitn, las normas oficiaies mexicanas, asf como evaluar y
vigilar su cumplimiento; asegurar la congrustcia ¢2 los programas y planas, con los
instrumentos de planeacién federsias v es'aiales. con los planes regionales y con los
programas de ordenamiento arritorisl de drezs metrensitanas cuando corrasponda el
caso, desarrollando estrategizs que en esios instrumentas se han dafinido; formular y
aprobar la zonificacion de los centros de poblasidn en los programas y planes de
desarrollo y urbano respectivos; adminisirar la zoriicacién urbana de los centros de
poblacion, contenida en los progrzmas y slanes de desarrollo urbano: expedir los
reglamentos y disposiciones adminisirativas que fusren necesarios, de conformidad
con los fines sefialados en el parrafn tercern dei ariicuio 27 de fa Constitucion Politica
% de los Estados Unidos Mexicanos, scbre las buses normativas que expida el Congreso
\g~ del Estado y las disposiciones del Codigo en mencicn; expedir el dictamen de usos y
q~ destinos, referidos a la zonificacién cel cent:o de posiacion, rea y zona se localice el
- predio, a efecto de certificar la utilizacion de los predics y fincas; expedir el dictamen de
§~ trazo, usos y destinos especificos, referides a la zonificacién del centro de poblacién,
BB\ area y zona donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de
la urbanizacion y edificacion, come findamentos para la elaboracién de los proyectos
| definitivos de urbanizacion o los proyecios do sdificacion, segun corresponda a
propuestas de obras; expedir las autorizaciones, licencies o permisos de les diversas
acciones urbanisticas, con estriclo apego a las normas juridicas iocales, a sus
reglamentos municipales, planes o programas de Desarrolio Urbano y sus
correspondientes Reservas, Usos de Suelo y Destinos da dreas y predios; vigilar las
acciones urbanisticas y la aprobatitn de provectos de esificacion, y: las demds que le

atribuyan el Codigo en mencién y disposiciones aplicabies. -

\ \(__,__,XOV\' O\\MQV&\“LL

X.- Que el articulo 77 del Cddigo Urbano pare el Estado de Jalisco, establece que el
ordenamiento del territorio, la planeacidn urbana v la definicion de las directrices que
orientan el desarrolio de los ceniros de poblacién es responsabilidad compartida
la Federacién, el Gobierno del Estado y los Ayuntemientos. Respetando

y’q

sz =
’é" .

Pagina 102 de 203




Zapmatisnego

Q \q___x oV e Mavxf\vx_c_l_

03 de 203

“ DICTAMEN
- Se aprueba cambio de uso de suelo
competencias constitucionales de cada nivel de gobierno, serd indispensable la

coordinacién institucional para articular un sistema de planeacién urbana estatal.

Xl.- Que el articulo 148 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que a
los municipios les correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de poblacién ubicados en su territorio. Para dicho efecto, se entendera por
zonificacién:

. La determinacién de dreas que integran y delimitan un centro de poblacion;
il.  La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las dreas a que se
refiere la fraccién anterior;
. La reglamentacion de los usos y destinos; y
V. Las determinacién de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los
programas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de
poblacién conforme a las disposiciones del Codigo en mencién.

A falta de reglamentacion municipal se aplicaran las disposiciones en materia de
desarrollo urbano, que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los términos
del articulo 115, fraccién 11, inciso e) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como los instrumentos federales y estatales de planeacién aplicables.

Xii.- Conforme a lo. establecido en el articulo 164 del Codigo Urbano para el Estado de
Jalisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrollo urbano
en la zonificacién, se sujetaran a las siguientes categorias:

I. Uso y destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
senalada;

. Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ublicacién en la zona sefialada;

Para su aplicacién, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
ciasifican como permitidos para la zona; y

Il.  Uso o destino condicionado: el o los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien a la presentacion de un estudio detallado gque demuestre
que no se causaran impactos negativos al entorno.

En los planes de desarrollo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de
desarrollo urbano, se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen los

st
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zawotancic @XClUSION obedecera a fos roaey ,'wr.as (.-:! procien dela consulia publica o de las
politicas de consolidasidn n-rs 1+ zora en ou sgPf

Xlil.- Que el Reglaments Extatal da ;..onﬁu'*r'sn =73 84 articulo 2°, establece que éste
tiene por objeto ‘establecer e mn'umo de nonngs técnicas Y procedimientos, para
formular la planeacién y regula>-in» del ormenarienio fermitorial en el Estado de Jalisco,
sefalando el contenido de los Fizresy Programzs de Desanroilo Urbano, considerando
para esto la integracion regionzi, = partic 42 un sisema de ciudades y la estructura
urbana de los diferentes centrue dos poblacitn, gue 3» organizan en un sistema de
unidades territoriales. Para talss afacios ao eulairtecn: |

“ N L-—XQ o \hel \"’L&LU L\w-c_i_\

I La estructuracitn teritisrizi v urbane;
Il La clasificacion general de lzs dress ¥ predios:
. La definicion de ics tipos basices 25 zonas en funcién de los usos y destinos
permitidos en eflas;
V. La clasificacién de ics wsss ¥ desines, en fmedn del grado de impacto que
provocan scbre el madio smbients:
V.  Las nommas de controi #a peas de suels, indicando los rangos de compatibilidad
de los usos permitidos er £233 zcns:
VI.  Las normas de control s densicas ug la sdineaidn;
Vil.  Las normas para la prevensisn da siﬁiestms- ¥ rivegos de incendio y explosion
aplicables segin ei tipo du tiizacion de! susla:
VIIl.  Las normas a las que sc suietaran 123 irznsizrencias de derechos de desarrollo:
IX. Las normas a las que se suistardn 'as cdficacicnes afectas al Patrimonio

Cultural del Estadio;
X.  Los requerimientos espesificos para la slaborzcion de los proyectos definitivos
de urbanizacién y de edificacion respectivamente:
q~& Xl. Las normas relatives z! disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la
ingenieria urbana;
(ﬁg\s Xi.  Los criterios de disefic arguiiectdnice que se esiablezcan con relacién a la
clasificacién de géneros relatives a los usos v destinos, para establecer las

especificaciones minimas de dimensicnes, instaizcicnes, iluminacion, ventilacién
y otras recesarias; y
Xl La clasificacién de peritos aus intervendran an la elaboracién del Plan Parcial de
Urbanizacion, el Proyacts Definitivo  de Urbanizacién y los requisitos
% profesionales gue deberan acreditar,
N

\ XIV.- El articulo 4° del Reglamento Estatal ce Zonificacin sefiala que toda accion en

areas y predios que lleve al cambio de suelo ristico a urbanizado, o en el suele
urbanizado al cambio en su utilizacién: las subdivisiones de terrenos y fincas: asi como
mdaslasobmsdeumnizadanyedmmdnquesereemnenlaﬁnﬂdad

(N;
N
—
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zponeio gstipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

~ XV.- Que el articulc 16 del Reglamento Estatal de Zonificacién establece que la

SUIe g sus caracteristicas de A ISICO Naturg transformado, las que segdn
su indole requieren de diverso grado de control o participacién institucional, para |
obtener o conservar la adecuada relacion ambiental, asi como para normar la accién
urbanistica que en dichas dreas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

XVl.- Que el articulo 17, fraccién I, inciso B), del Reglamento Estatal de Zonificacién
sefiala que, para cumplir los objetivos de los planes regionales, Programas Municipales
de desarrollo urbano, planes de desarrolio urbano de los centros de poblacion y de los
planes parciales de desarrollo urbano y los de urbanizacién, se establece la siguiente
clasificacion de areas, segun su indole ambiental y el tipo de control institucional que al
respecto se requiera: :

b
Il. Areas urbanizadas: Son las dreas ocupadas por las instalaciones necesarias
para la vida normal del centro de poblacion, que cuentan con su incorporacion
municipal o con la aceptacién del ayuntamiento o que estén en proceso de
acordarla. Estas dreas podran ser objeto de acciones de mejoramiento y de
renovacion urbana. Se identificaran con la clave (AU), el nimero gue las
especifica y con el nombre como se les conoce. Las éareas urbanizadas se
subdividen en:
A. Areas incorporadas:

% B. Areas de urbanizacién progresiva: Son las areas urbanizadas mediante "
la modalidad de la accion urbanistica por objetivo social y que ain no han
q_ﬂ concluido dicha accién urbanistica; o aquellas de urbanizacion
esponténea que el Ayuntamiento autorice regularizar de acuerdo al
\%, articulo 45 de la Ley General de Asentamientos Humanos y los
%\ procedimientos de las leyes en la materia, donde para complementar sus
obras de urbanizacién se podran sujetar a lo estipulado para las acciones
@ urbanisticas por objetivo social o colaboracién. En ambos casos se
identifican con la clave de las dreas urbanizadas, a la cual se afiade la

sub-clave {up); y

- C. Areas de renovacion urbana.

XVHL.- Que en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones | y |1, del Reglamento Estatal
de Zonificacién, sefialan que para formular la zonificacion urbana, se aplicara la técnica
urbanistica que consiste en la subdivisién de un drea territorial en distintos tipos de
zonas que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permi
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Zwaiee @n las mismas, de conforetidad con lus Chialivs de los planes o programas
corespondientes.

Que la zonificacion, por su grode da detalie, ce c'niiee en dos categorias:

L. Zonificacién primaria: En o Gue sz determinan los  aprovechamientos
generales o utilizacién: tenaral del sueln, ¢ iz3 distintas zonas del &rea objeto
de ordenamiento y r=cuiasion. Stespends o los planes regionales de
desarrollo urbane, progizma miunicipal de desanoilo urbano vy a los planes de
desarrollo urbane de cerives de pobiacidn; v

Il.  Zonificacién secundacia: £n la que 82 calsminan los aprovechamientos
especificos, o utilizacian paricular dal suais, €n las distintas zonas del grea
objeto de ordenamierits, ¥ feguiacitn acompadiadas de sus respectivas normas
de control de la densidad de la edificanion, Corresgonde a los planes parciales
de desarrollo urbano v 2 los planes parciales de urbenizacion.

Q \c_,xcov\’ Qo MV\‘\V\L:L\

XVHl.- Conforme a lo dispuests por el articulo 24, fracciones XV, XVI y XXVI del
Reglamento Estatal de Zonificacion, las zones primarizs y sus claves gque las
identifican, para integrar los Plancs e Desarrolls Urbano de Centros de Poblacién,
son:

—— ' ‘
— ‘
fi—— :
N . GEE
‘%’- e
e
g Y i—

Vil

g I
=
(\‘_\ Xi.
q X

Xl

@ X1V,

XV.  Mixto barrial, clave M3;

% . XVI. Mixto distrital, clave MD;
XiL .
| =
Qri% T -
. — =
XX, &

N
=
S
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XXVi. Servicios distritales, clave SD.
XXVl

XIX.- Que el articulo 25, fracciones LVI y LVII del Reglamento Estatal de Zonificacién,
establece que las zonas secundarias y sus claves que les identifican, para integrar los
Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de Urbanizacién, son:

L]

“ \u\—ov Ve M&vx We

LVL.- Servicios distritales intensidad media, clave SD3;
LVIl.- Servicios distritales intensidad aita, clave SD4; y

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que pertenecen, se

sintetizan en el siguiente cuadro:
ZONIFICACION PRIMARIA ZONIEICACION
SECUNDARIA
- e . —
Programa Desarrollo Urbano vio
Municipal} de Urbanizacion)
B _lPiscicola P Piscicolg Piscicola
AS lActividades |AS Actividades silvestres Actividades
silyestres glvestres
Actividades Actividades extractivas Actividades
gxiraclivas exiractivas

5@
A
|

2

“Fgél

EEE.
|

Turistico hotelero
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H1¥ | Plucifemifiar
H2 B HaRARE o FL L S A EAla H2:U | Unifomiiar
) T T T T (VT
- H3-H |Plurfamiliac
H3V | Pludtamiiar
He Haleenizonldencidsd oiig Hal | Unifamiliar
;: Ha-H Ehyritamiliar
i HAN | Bluitamilar
ME 1233 j¥odamal
(MD 12348 o ]
[T p——
MR + o reaionn
CR |Comercial |GV _“12.44 Comerco vamnal B__* m
CB 13234 Comaraio haorial cR__ ¥ mmmd '
CR_“123.4.5 Coraercid datrignd LD~ [Comercio
E.M. gdistrital
CC 12245 Lorerco sontea] CC__*|Comercio
g g.z.u. central
CR Comardio regicon’ GR  |Comerco
[egionaies . 1234 i
; 1234 |paria
SC *12345 SEnicics centraley 8C __°|Senvicios
,;m centrales
$! |Servicios ala |81 Servigios 2 ia indusida  y (Sl Servicios o fa
1 |Industral MED Manufacturas domiciliariag MEDR Manufacturas
== domiciliarigs
MEM Manufactycas renoms MEM  |Manufacturas
u Indusita igera da resgn hajo u Industria
‘ igera v de
2 indusrio  madiana do riesge |2 industria
medio mediana y de
fiesgo medio
& Ingusiria pesade de rivsgo ailp |13 Industria
pesada v de
: _ fgsgoalto |
u Pamus industrial jardin i Parque
- industrial
El= | Equipamiento | El-V Equipamiento vacinal Equipamiento
R |regional G

\
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4 XX.- Que el articulo 27, fraccion V, inciso ¢), del Reglamento Estatal de Zonificacién,

establece que el género se define como el conjunto de usos y destinos en los que se
realizan las actividades similares o afines y se clasifican en:

Recursos naturales: ...
Alojamiento temporal: ...
Habitacional: ...

Comercial: ... \
Servicios: Comprende la instalaciones dedicadas a la prestacion de servicios, \\‘
por su nivel e intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos: \

A. Servicios vecinales;

B. Servicios barriales;

C. Servicios distritales;

D. Servicios centrales;

E. Servicios regionales; y

F. Servicios a la industria y al comercio,

A2
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sameiasons X1~ Conforme & fo dlspueste por el sticulo 25 62! glainento Estatal de Zonificacion,
los usos genéricos, zonas primarige, Zonas securiotias, giros o actividades, asi como
la clasificacion de dreas de lns Gue 2stas se derivan v sy localizacién en la estructura
territorial, se establecen de forms resumida en in chyarte abla:

“ '\c_,XUV'\}L M& U\t WA T

GENERICOS USOS - |  ACTIVIDADES O GIROS
5. SERVICIOS 5.3 SERVICIOS DISTRIT4.25
INTENSIDAD:
MininA,
BAJA, -
MEDIA,
374,
MAXRA,
autos con taller.
583 Agencias de
i autolransports,
1 vijes,

534, Almacenes y
bodegas.

535 Alguiler de

538, Armado y

5.3.7. Aseguraderas.

. 7 5.3.8. Autobafios y
% similares.

5.3.9. Bienes raices.
i 5.3,10. Bitares.

53.11. Bodega de
% > productos  que
. - no  impliquen

5.3.12. Boliches,
5.3.13. Bolsa de
trabajo.
/ 5.3.14. Casas de boisa, ‘\
decoracion.
%; Y 5.3.15. Centros
i botaneros,
| : 53.16. Clinica
,% farmacia
q: veterinaria. -

. 53.17.  Constructoras

I\
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5.3.18.
5.3.19,
5.3.20.

53.21.

5.3.22.

5.3.23.

5.3.24.

Contadores.
Contratistas.
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Fapotlansic [

5.3.39. Mudanzas,
5.3.40. Notaria.

5.3.41. Obradores.
5.342, Oficinas

5.343. Peleteria.
5.344. Pista de =

5.345.  Proteccitn y

“ \c_&\\ oy Veo Mﬁ-“\t ) o =255 AL

%

5.346. Renta

5347. Renta de

5.348. Reparacidn de
aparatos

5.3.52.

5.3.53. Talsbarterfa.
5354, Taller de

nerrajes.
5.3.85. Taller de trofeos \
y

1%
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5

He HEHEE
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Taller de reparacion y
mantenimiento mecénico de

vehicuics.

XXli.- Que el articulo 30, fracciones | y Il del Reglamento Estatal de Zonificacion,
establece gue en cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos o
destinos bajo las siguientes categorias:

Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefialada;

Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ubicacién en la zona sefialada;

Los usos compatibles no deberéan ser mayor al 25% del total de’los lotes en las
zonas habitacionales y del 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar
dispersos o concentrados conforme se determine en los planes parciales de
urbanizacién y/o proyecto definitivo.

Para su aplicacién, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
clasifican permitidos para la zona.

Uso o destino condicionado: Ei o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para
Su aprobacion al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien, a la presentacion de un estudio detallado que demuestre
que no ‘se causaran impactos negatives al entorno.

En los planes de desarrollo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de
desarrollo urbano, se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen los

usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedecers a los resultados del proceso de la consulta publica o de las
politicas de consolidacién para la zona en cuestion.

XX~ El articulo 62, fracciones | y Il del Reglamento Estatal de Zonificacion, sefiala
. que las zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden
g coexistir desarrollando funciones complementarias o compatibles y se generan a través

de corredores urbanos y en parte o en |a totalidad de las unidades territori un,
se defina en los planes o programas correspondientes. Por su nivel de £érvicio se
clasifican en:

s
J
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I, Mixto barrial: Mmm%ﬁihi‘m iominante, pero compatible

€N _OWos USOS comercmies y oo seiyitics hamiales, Generalmente se

£ Hi 3. 20N 38

gral 33 o WYE X g S B 18
urbanos o en corredores witenos distitales: siendc adecuadas para ubicar los
usos de comercio y seivicios da mayor imsric, azf como actividades de trabajo
de baja incidenciz en 9} raedio ambicnte: _

. Mixto central Las zcras dende |3 habiiasién deja de ser predominante,
mezclados con usos comerciales y €3 sevicios de carécter urbano general, que
sirven a la totalidad o & un amplio sector del centro tle poblacién. Generaimente
se constituyen alrededor do ios sentras o subcentres urbanos, o en corredores
centrales, donde por razones de impscteor: 12 imagan urbana, deben excluirse
Ios usos comerciales y de servicios de mayol impacio; y

V. Mixto regional: Las zonas donds la habiiasién queda excluida, dado que las
actividades que se ubican tiens un aicance e fmpacto que rebasa el propio
centro de poblacidn, generaimente se consiituyen en corredores del sistema vial
primario.

Cada uno de estos tipos, con excapcién dal mixto ragional. s@ subdividen a su vez en
cuatro rangos por su nivel de intensidad da |a- edificacién permisible, siendo estos:
intensidad minima, intensidad baja, intensidad madia ¢ intensidad alta, ademas los
tipos mixto distrital y mixte contrai tiensn un ranoo agicional denominado intensidad
maxima

XXIV.- Conforme a o dispuesto por el articulc 64 del Reglamenio Estatal de
Zonificacion, dada la diversidad de mezclas de usss y destinos que conforman las
zonas mixtas, los lineamientos para las normas de control de la edificacidn y
urbanizacién corresponderd a la reglamentacion de ia zona del uso o destino especifico
que se establece en el reglamento en mencicn, considerando la similitud del nivel de
servicio, densidad e intensidad que correcponda a ls zona mixda en que se iocalice.

Los grupos de usos v destinos permititios en las zonas mixias son las que se describen
en la siguiente tabla;

Cuadm 15

ZONAS MIXTAS

_ A

=
i

%
&
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:
)

B MIXTO BARRIAL § HABITACIONAL UNIFAMILIAR
§ HABITACIONAL HORIZONTAL
§ INTENSIDAD § HABITACIONAL VERTICAL
MB1 MINIMA, § SERVICIOS VECINALES
§ TURISTICO HOTELERD
§ INTENSIDAD § SERVICIOS BARRIALES
BAJA
me2 § COMERCIO VECINAL
§ COMERCIO BARRIAL
§ INTENSIDAD -
MEDIA § MANUFACTURAS MENORES
MB3 iz § EQUIPAMIENTO VECINAL
§ INTENSIDAD § EQUIPAMIENTO BARRIAL
ALTA :
§ ESPACIOS VERODES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.
MB4
§ ESPACICS VERDES ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES.
§ HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HMD MIXTO DISTRITAL § HABITACIONAL HORIZONTAL
§ HABITACIONAL VERTICAL
§ TURISTICO HOTELERO
§ § SERVICIOS VECINALES
" MINIMA.
MD1 § SERVICIOS BARRIALES
§ SERVICIOS DISTRITALES
§ INTENSIDAD
BAJA. § COMERCIO VECINAL
MD2Z § COMERCIO BARRIAL
§ INTENSIDAD § COMERCI) DISTRITAL
MEDIA.
§ MANUFACTURAS MENORES
MD3 § MANUFACTURAS DOMICILIARIAS
§
ALTA, § EQUIPAMIENTO VECINAL
§ EQUIPAMIENTO BARRIAL
MD4 § INTENSIDAD § EQUIPAMIENTO DISTRITAL
MAXIMA,
§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.
§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
WD5 BARRIALES,

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS

DISTRITALES.

-
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e | AT AZIGNAL UNIFAMILIAR
| £ HALTSIONAL HORIZONTAL
HASITRCIONAL VERTICAL
TURIETIZO HOTELEROD

$ SERVICCS VECINALES

§ S5 BARRIALES

@y

W o

MC MIXTO CiEvRa.

E 2
M1 § WrERIoA £ GERVICITE ISTRITALES
By
§ STHVICION CENTRALES
£ COUEREID VECHAL
§ INTENSTAD e
Mc2 BA £ UONERCIO RARRIAL

\k \g_\cov (- M&d\\\«t‘d\

CUMERCID CISTRITAL
Sl iRCI0 CENTRAL

& 0 X

§ BTENSDED
MEDL
MC3 w MARURACTLNAS MENORES
HANUFACTURAS DOMICILIARIAS
LR FASIENTO VECINAL
ERBPAEENTO BARRIAL
ECINTAMIENTO DISTRITAL
& EDUTEAVIENTO CENTRAL

MCS - § LEPAGKIS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
. YETINALES

§ weTENSnAD |
ALTA

(R 3

(L B =)

§ INTENGIDAD
MANTIA

3 IS85.CIC5 VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
BARRIALES

%»' : | §  ESPACIOS VERDES, ABIERTOS Y RECREATIVOS
IR RITALES

CENTRALES,

XXV.- Conforme a lo dispuesto por e articulo 74 del Regiamento Estatal de
Zonificacion, la reglamentacion de las zonas de servicics tiene Ia finalidad de promover .
las siguientes acciones: -

I Dotar al centro de poblzcitn de las suparficies necesarias y en la localizacidn

i }J & §  ESPACIOS VERDES, ABIERTOS v RECREATIVOS

adecuada para &l desempefio de las furciones de servicio, necesarias para el
%- desarrollo de la comunidad. tanto por ser fuenies de trabajo como satisfactores

de necesidades de la propia Foblacitn;
Il Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales

. Q cercanas, contra peligros de fuego, explosion, emanaciones toxicas, , humos,
ruidos excesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad
s deusodebsm&hbdmhnmsdesewm.asimmmﬁnghmomm

generan tréfico pesado e impactos dafiinos Y. reglamentando los reguerimie:
de estacionamientos para evitar e| congestionamiento vehicular, y

===
—
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Permitir una mezcla adecuada entre diversas actividades que pueden ser
compatibles entre si, posibilitando la interaccién de funciones que no se afecten
unas a otras.

XXVl.- El articulo 75, fraccién 1l del Reglamento Estatal de Zonificacion establece que,
las zonas de servicios por su nivel de atencion y su radio de influencia, se clasifican en
los siguientes tipos:

. Servicios vecinales... v
Il.  Servicios parriales. ..

. Servicios distritales: Estas zonas generaimente se desarrollan en forma de
corr;edores 0 nucleos de servicio, en los que se ubiquen actividades que sirven a
amplias areas del centro de poblacion;

IV.  Servicios centrales...

V. Servicios regionales. ..

VI.  Servicios a la industria y al comercio. ..

“ AL Q_¥O\" Ve MOAJ& AL T

Derivado de las conclusiones suscitadas del estudio de los antecedentes, de los
términos y alcances de las facultades y competencias referidas en los ordenamientos
juridicos citados, ésta Comisién dictaminadora emite la siguiente

RESOLUCION:

%, Visto y analizados los antecedentes en conjunto con los fundamentos legales
3 anteriormente citados. Establecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
q\ﬂ las Comisiones Edilicias, asi como de las facultades de los municiplos para formular y

aprobar la zonificacién de los centros de poblacién, asi como de los planes y
programas de desarrolio urbano. Establecida la solicitud del promovente de la
reconsideracion del resultado del dictamen citado en el capitulo de Antecedentes del
presente, ésta Comision se avocara a realizar el estudio de fondo y la factibilidad de lo
solicitado.

R

U Tal y como se describe en los antecedentes, el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos del Suelo para Edificacién con Expediente nimero 044/E-2022/EDI, bajo
los fundamentos y ordenamientos generales para su emision, se emitio un DICTAMEN
FAVORABLE al Uso de Suelo RESTAURANTE, ya que &l mismo era compatible y
podia subsistir en la zona. Sin embargo, dicho documento presenta inconsistencias en
la misma redaccién, siendo las siguientes: en la pégina nimero 2 dos, sefala que la
ubicacién dei predio se encuentra dentro de un territorio en el que son aplicables las

¥ disposiciones ‘contenidas en el Plan Parcial de Desarroilo Urbano de Zapotianejo, y que

la misma se encuentra en una zona clasificada como MIXTO DISTRITAL INTENSIDAD

ALTA (MD4-33), no obstante en el cuadro que le sigue senala que el uso actual

MIXTO BARRIAL con clave MB4-28; dos ciasificaciones distintas. Y por otro lado, en

{

{

/
A
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#potess pagina nimero 6 sels, esiibiess gue de sousrs - izs taracisristicas fisicas del lugar y
a los usos del suelo que s Cezamollan on s “eaw colindantes, ademas de haber
realizado una visita fisica a! lugsr en cuestién ¥ 8n ia finalidad de fundamentar
técnicamente el uso de susia 2 2@ venla desanoisnda a la fecha sh la que se firma,
se emitio un dictamen favorabls 2 uso de suciy {esizurenie, ubicado en una zona con
USO DE SUELO MIXTO DISTRiTAL DENZIDAT MEDIA, ya que era compatible y
puede subsistir en Ia zonz.,

De lo anterior se puede cbsanar que en un 1:‘.'::":!0 diciamen se establecieron
clasificaciones y densidades diiarentes, lo cudl, no hzce mds que generar no una
omisién como tal, si no, 1 laguna iuridica de 1z it acidh anla que se podria encontrar
el predio.

Es por ello, que los promavaniss ol decidlr dar inicio o sus actividades obtuvieron el
Oficio nimero OT/200/2025 signade por & Direcior de Planeacién y Ordenamiento
Territorial del gobiemo municizal, en el que s |25 indict que el dictamen que se les
emitic en su momento carecia e fundamento y veracidad, ¥ que la clasificacion del
predio es de AREA DE URBANIZ&CION PROGRESIVA CON USO DE SUELO MIXTO
BARRIAL INTENSIDAD &4LvA, :

Una vez establecidos las irreguiaridades obse;'vades. Yy ‘omando en cuenta que la
verdadera clasificacién y usc de suelo es el ssfzlada =n el Oficie nimero OT/200/2025,
asi como con la finalidad de dar certeza juridica a los promoventes Y que el giro que
pretenden emplazar va mas alid de un restauranis famifisr con venta de vinos y licores,
sino que en su solicitud sefialzn dos actividedes raas, como fo son sala de baile y
similares, y salén de eventos ¥ similares, se considera necesario realizar ef cambio de
uso de suelo,

et

Por lo que, en vista de que el predio se encuentra sebre la vialidad regional como o es
la Carretera Federal nimero 90 noventa, y que sobie la misma se encuentran
industrias y negocios que corressonden a Usss mixios 3 pesar de encontrarse en una
Zona Agropecuaria segun el Plan Parcial de Desarrailo Urbano de Zapotianejo, Jalisco,
Y que el predio no se encuentra cercano a zongs habitacional; se AUTORIZA Ja
reclasificacion de AREA DE URBANIZACION PROGRESIVA con Uso de Suelo MIXTO
BARRIAL a AREA DE URBANIZACION PROGRESIVA con Uso de Suelo MIXTO
DISTRITAL del predio ubicado ¢ iz Calie San José del Rio nimero 572, Colonia San
: Juan, municipio de Zapotianejo, Jalisco.

&

Al ser un mmbiudeclaslﬁcacmnydeuspdesueio.elcwigo Urbano para ¢l Estado
de Jalisco establece que el Plan Municipai de Desarrollo Urbano debe modificarse o, en

daquaetpredionosaenmentredenmdetmismo.laelahomcidnya i
de Planes Parciales,

Azt
%
/
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saponsnss Sin embargo, al encontrarse el predio ya mencionado anteriormente dentro del Plan
Parcial de Desarrolio Urbano de Zapotianejo, Jalisco, se requiere la modificacién del
mismo, Debido a esto, y en concordancia al cambio de uso de suelo, SE EMITE la
Iniciativa que modifica el Plan Parcial de Desarrollo Urbano de Zapotlanejo, Jalisco.

Por lo anteriormente expuesto, debidamente fundado y motivado, los integrantes de la
Comisidn Edilicia de Gestidn Integral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, los siguientes:

ACUERDOS:
PRIMERO. - Se aprueba la reconsideracién del resultado del Dictamen de Trazos, (gl

Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacién con Expediente nimero
044/E-2022/EDI y del Oficio nimero OT/200/2025, de fecha 28 veintiocho de julio de
2025 emitido por la Direccién de Planeacién y Ordenamiento Territorial del Gobierno
Municipal de Zapotlanejo, Jalisco.

SEGUNDO.- Se autoriza la reclasificacion de AREA DE URBANIZACION
PROGRESIVA con Uso de Suelo MIXTO BARRIAL 3 AREA DE URBANIZACION
PROGRESIVA con Uso de Sueio MIXTO DISTRITAL del predio ubicado en la Calle
San José del Rio nimero 572, Colonia San Juan, municipio de Zapotlanejo, Jalisco,

propiedad de los y las CC. Luis Pulide Nufio, Jesus Pulido Nufio, Leticia Lozano Villa y

Ma. Martina Macias Arana.

TERCERO.- Se aprueba remitir a la Secretaria General del Ayuntamiento copia del
presente dictamen a efecto de que el mismo sea integrado en el Orden del Dia de la
siguiente Sesion de Ayuntamiento para su discusién y, en su caso, aprobacién por
parte del Pleno del Ayuntamiento.

Codigo Urbano para el Estado de Jalisco, asi como a las autoridades municipales
competentes iniciarlo a partir de la aprobacién del presente dictamen por parte del

CUARTO.- Se autoriza llevar a cabo el procedimiento establecido en el articulo 98 dal %
Plenao del Ayuntamiento. \

QUINTO.- Una vez aprobado el dictamen por el Pleno del Ayuntamiento, se instruye
remilir copias certificadas del presente a la Coordinacién General de Gestién Integral
. de la Ciudad y a la Direccién de Planeacion y Ordenamiento Temitorial, ambas del
Gobiemno Municipal de Zapotlanejo, Jalisco, para que sea integrada al Expediente en
cuestién y, una vez que el promovente cumpla con los requisitos establ
ordenamientos legales vigentes de la materia, tanto federales, estatales y
emita los permisos y licencias a los que haya lugar.
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Q;@;w SEXTO.- Se instruye notifesr o fag promovantss .A? iz recensideracien del presente
dictamen, asi mismo, se prasents 2 la Courdineciin Genarsi de Geatign Integral de a
Ciudad, para que a través da in Gireacidn 4z Piineigdn y Ordenamionio Territorial,
realice los tramites corraspondianios gue iz 2ean soliciiados por la Direccidn para su
correspondiente regularizacitn y oblencién de saimisos ¥ Iieéndas, asi como con los
requisitos establecidos por la Lay General de Assstamienios Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbane, & Codigo Urhars p2ra ol Estado de Jalisco, el
Reglamento Estatal de Zonifizacidn v ios ordenzimiciras iazales municipales.

Q \K_XTC,V Vel M\J\V\ el

SEPTIMO.- Se ordena notificer 2 ia Direccidn ¢n Padrén y Licencias para que, al
momento que los promoventes tramiten su jicentia as oite respectiva y de conformidad

al presente dictamer, ie soliciia G2 lus mismos presenten, ademas de los documentos
y requisitos necesarios. el estugio da impaste viz',

ATENTAMENTE,
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA CE SU PRESENTACION.,
2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSHISION MATERNO INFANTIL DE
ENFER¥EDADES iINFECOIDSAS?

e - -
&7 9?’; 20
"«-.___‘??4“‘ y : o »

C. WA, FELIPA DE JESUS PEREZ

OROZCO

i . REGIDORA VOCAL
h e
R Jiy_
z C. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA
- REGIDORA VOCAL
{

C.MA. LUIZA B2 ALMARAZ
REGI VOCAL

—
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¢ Hay algun comentario sobre este punto?

Sométalo a votacién Sefor Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
En contra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO NUEVE: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD
EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y
0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - - - - ---------
---UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE \
GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE APRUEBA LA '
RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS
'ESPECIFICOS DEL SUELO PARA EDIFICACION CON EXPEDIENTE
NUMERO 044/E-2022/EDI, ASi COMO DEL OFICIO NUMERO OT/200/2025,
DE FECHA 28 (VEINTIOCHO) DE JULIO DE 2025, EMITIDO POR LA
DIRECCION DE PLANEACION Y ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
GOBIERNO MUNICIPAL DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, Y LA TOTALIDAD
DEACHERDOS DEEMBMO = s s i rnannnns |

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefor Secretario.

DESAHOGO DEL DECIMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DEL DiA. -
ORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL
DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA
S\UDAD, QUE APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE
W\‘ OS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA GIRO CO

NS EDIE\ITE NUMERO 056/G-2025/GIRO Y LA TOTALIDAD DE
ERDOS DEL MISMO. :

\
\
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cassicus CIJOADANOS INTEGRAMTES DEL FLENO
DEL H. AYUNTAMIENTO DE ZAPT ANEJO, JALIG0R,

Lasy los suscritos, CC. Algjandra Marroquii Aivarez, M. Felipa de Jesis Pérez Orozco,
lgnacio Azael Pérez Nuno, Roéa Maria Gutiérrez Arsna y Ma, Luiza Martinez Almarez,
Presidente y Vocaies respecivamente de ia Comisisn Edilicia de Gestién Integral de Ia
Ciudad, y fos temas Gue i correspondan de Ecoiogia, Saneamiento Ambiental,
Planeacién Socioeconémica ¥ Utbana, y MabPasish Popular, Calles, Calzadas y
Nomenclatura. Nos permitimos presentar 8ste dictamen 2l Pleno del H. Ayuntamiento de
Zapotlanejo, Jalisco, en ejercivio de jas facubades conferidas, v con fundamento en los
articulos 115 de la Constitucizn Politica de ios Eswados Unidos Mexicanos; 77 Y 80
fraccién Il de la Constitucion Politica del Esiado de Jalisco; 27, 40 y 41, fraccién IV dela
Ley del Gobiemo y la Administracién Puabiica Muricipai del Estado de Jalisco; 88,
fracciones 1y I, y 92 del Regiamento del Ayuntamiento de Zapotianejo, Jalisco, asi como

’Q \C_X\OY NN M“V&‘ MTHHE

demas ordenamientos vigentes aplicables. Con motivo de la solicitud de reconsideracién
del Dictamen de Trazos, Usos y Destinas Especificos del Suelo para Giro, turnada
a ésta Comision Edilicia para su debido analisis y diciamen, se tiene a bien avocarse a
dicha tarea a fin de resolver dicha solicitud conforme 2 fos siguientes:

de octubre de 2024 dos mil veinticuatro, en el Punto nimero 5 inherente al Orden del Dia
“F‘} ¥ Bxpuesto por el Secretario General, e aprob6 la asignacién e integracién de las
Comisiones Edilicias Permanantes " -

\ SEGUNDO.- Que el C. Sayl Safat Fiores Becerra presentd a fa Coordinacién General de
\ (%\ Gestion Integral de la Cludad, & través de la Direccidn de Planeacion y Ordenamiento
\ Territorial, ambas del Gobierno Municipal de Zapatianejo, Jalisco, solicitud de Dictamen
de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Giro de un Restaurante Bar,

@ ubicado en el predio “Pitas y Mezquits”, en ja Carretera Zapotlanejo - Matatlan,
aproximadamente a 4.2 Km cuatro punios dos kildmetros de la Cabecera Municipal, entre

Camino a San Roque y Camino & Los Piatos, en el municipio de Zapotianejo, Jalisco,

con una superficie de 0.3894 HAS, propiedad del C. J. Refugio Velazquez Pérez;

acreditando la propiedad con copia simple de la escritura puiblica numero 9,092 nueve

%” . mil noventa y dos, ratificada ante la fe dei Licenciado Salvador Orozeo Becerra, Notario

{ \Plblico Titular numero 138 ciento treinta vy ocho, perteneciente al municipio de

80. ~ Con fecha 25 veinticinco de abrif de 2025 dos mil veinticinco, la
cion General de Gestién Integrai de la Ciudad y la Direccién de Planeacion y
Orde Lnynto Territorial del Gobierno Municipai de Zapotianejo, Jalisco, emitieron al

ﬁ"
g
v
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Dictamen de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Giro bajo Expediente
nimero 056/G-2025/GIRO, estableciendo que la ubicacién de! predio se encuentra

"ubicada en un AREA DE RESERVA URBANA A LARGO PLAZO, con Uso de Suelo

HABITACIONAL INTENSIDAD MEDIA, por lo que, de acuerdo con las caracteristicas
fisicas del lugar y a los usos del suelo que se han venido desarrollando en las areas
colindantes, se emitid DICTAMEN DESFAVORABLE para el Uso de Suelo
RESTAURANTES, BARES Y SIMILARES.

CUARTQO. - La Sindicatura Municipal recibié solicitud de reconsideracidn el dia 31 treinta
¥y uno de jilio de 2025 dos mil veinticinco, signada por el C. Sadl Safat Flores Becerra,
apoderido legal del C. J. Refugio Velazquez Pérez, segin copia de carta poder simple
de fecha 27 veintisiete de marzo de 2023 dos mil veintitrés; en la que solicita la
reconsideracion del dictamen sefialado en el parrafo anterior y que fuera turnado a la
Comisién Edilicia correspondiente para su estudio y analisis.

Una vez establecida la intencién del promovente para la reconsideracién del Dictamen
de Trazos, Usos y Destinos Especificos del Suelo para Edificacion bajo Expediente
nimero 056/G-2025/GIRO, y obtener un resultado favorable, ésta Comisién Edilicia se
avoco a su estudio y analisis, en la que enumeran los siguientes:

CONSIDERANDOS:

l.- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, sefiala que la nacidn tendra en todo tiempo el derecho de imponer a la
propiedad privada las modalidades que dicte el interés plblico, asi como el de regular,
en beneficio social, al aprovechamiénto de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de hacer una distribucion equitativa de la riqueza pliblica, cuidar
de su conservacién, lograr el desarrolio equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la poblacién rurai y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar ios asentamientos humanos y eslablecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras plblicas y planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y
crecimiento de los centros de poblacion; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico;
para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacién y explotacién colectiva de los ejidos y comunidades; para
el desarrolio de la pejuefia propiedad rural; para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas en el medio rurai, y
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda
isufrir en perjuicio de la sociedad.

2
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mwosneie W= El articulo 115, fraceion V). de la-Coneituaits Politicy de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los menicipios, en taniidas 2 igs leyes federales y estatales
relativas, estén facuitados parr: \ S :

A. Formular, aprobar.y administar la zetiiescin v planes de desarrollo urbano
municipal, asi como los planas en materia de miovifidad y s&guridad vial;

B. Participar en la creasién y edministracién de racarvas teritoriales:

C. Participar en la formutacia~ dc planss do decarmiio regional, los cuales deberan
estar en concordancia con s pianes generaies de fa materia. Cuando la
Federacion o los Estadss slaboren proyecios de desarrollo regional deberén
asegurar la participacitn da los munieipias;

D. Autorizar, controlar y vigilar ‘= uiilizacion del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdizcionos termitorisles: .

E. Intervenir en la regularizacién oo Ia tenancis ¢s Is tierra de la tierrs urbana;

. Otorgar licencias ¥ permisas para cunsluewiones;

- Participar en la creacion y adminisiracién de zonas e fesarvas ecologicas y en Ia

elaboracion y aplicacion ge programas d2 criznamiento en esta materia;

H. Intervenir en ia formuizsicn ¥ @piicacién de programas de transporte poblico de
pasajeros cuando aquelies a’nclen su Gimbicy lerriorial: y

I Celebrar convenios parz fa adminisiracién y cusindia de las zonas federales.

R Mwu\cw\u\
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Asi mismo, de conformidad con los finee sefalados e o articulo 27 de la Carta Magna,
los municipios expediran los. fegdmentcs y disposicicnes administrativas que fueren
necesarios.

L« El articulo 7 da_ la Ley General de Asentamigntos Humanos, Ordenamiento Territorial

y Desarrollo Urbano sefala que las atribuciones en materis de planeacion, asi como de

(B ordenamiento territorial, asentarnientos hunanos, gesarolio urbano y desarrolio
metropolitano, seran ejercides de manera Cancurreits por la Federacién, las entidades

"F federativas, los municipios y de ias Demarcaciones Tentoriales, en ef ambito de 1a
Q competencia que les otorga la Constitueisn Paiitica d los Esiados Unidos Mexicanos y
de la ley en mencién, asi como a través de lcs mecsniemos de coordinacién y

(\g\}t A6 45558 S

IV.- Que el articulo 11, fracciones LILHEL IV XL XVl X0, X ¥y XXV, de la Ley General

~ '§ de Asentamientos Humanos, Crdenamiento Territorial y Desariolio Urbano, sefialen que
‘Q\ Corresponde a los municipios: formuler, aprebar, administrar ¥ ejecutar los planes o
\ J programas municipales de Desarroilo Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que
— «~de éstos deriven, adoptando normas o criterios de cengruencia, coordinacién y ajuste
% =3 | on otros niveles superiores de planeacion. las normas oficiales mexicanas, asi como
;)'E) valuar y vigilar su cumplimiento: reguiar, controiar y vigilar las Reservas, Usos de Suelo

N y Destinos de dreas ﬁredtos. asi como de las zonas de alto riesgo en Ioa
X Poblacion que se entren deniro del municipio; fom&ular, aprobar
{y-

@‘) 2t

= /
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r;muwm Zonificacién de los Centros de Poblacion que se encuentren dentro del municipio, en los
términos previstos en los planes o programas municipales y en los deméas gue de éstos
se deriven; promover y ejecutar acciones, inversiones y servicios publicos para la
Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento de los Centros de Pobiacion, considerando
la igualdad sustantiva entre mujeres y hombres, y el pleno ejercicic de los derechos
humanos; expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las normas juridicas locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas
y predios; participar en la creacién y administracion del suelo y Reservas territoriales para
el Desarrofio Urbeng, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, generar
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra para las personas en situacion de
pobreza y vuinerabilidad; imponer sanciones administrativas a los Infractores de las
disposiciones juridicas, planes o programas de Desarrollo Urbano y Reservas, Usos de
Suelo y Destinos de dreas y predios en términos de la Ley General de Responsabilidades
& Administrativas, asi como dar vista a las autoridades competentes, para la aplicacion de
las sanciones que en materia penal se deriven de las faltas y violaciones de las
disposiciones juridicas de tales planes o programas de Desarrollo Urbano y, en su caso,
de nrdenadén ecologicas y medio ambiente; promover el cumplimiento y la plena
vigencia de los derechos relacionados con los asentamientos humanos, el Desarrolio
Urbano y la vivienda, y; las demas que sefiale la ley en mencitn y otras disposiciones
juridicas federales y locales.

L3

V.- Conforme a lo establecido por el articulo 47 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, para cumplir con los fines
sefialados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacién, Mejoramiento y Crecimiento
de los Centros de Poblacion, el ejercicio del derecho de propiedad, de posesién o
cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros,
se sujetara a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que determinen las autoridades
competentes, en los planes o programas de Desarrollo Urbano aplicables.

J
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Congreso de la Unién tiene facultad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobierno Federal, de las entidades federativas, de los municipios y, en su ¢aso, en
&l ambito de sus competencias, en materia de proteccion al ambiente y de preservacién
y restauracion del equitibrio ecolégico.

ar
ig Que conforme a lo dispuesto por el articulo 73, fraccién XXIX-G de la Carta Magna, el
@

i

' . Vi.- Que el articulo 88 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
erritorial y Desarrollo Urbano, dispone que es obligacién de las autoridades federales,
estatales 0 municipales asegurarse, previamente a la expedicién de las autorizaciones !
lpara el uso, edificacién o aprovechamiento urbano o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambienjéies del cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de
prevencion de 0s en los Asentamienios Humanos.

Y s :
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smemnsie LA legislacion estatal contend:a isn pOMas a fin o3 GxiEntizar la seguridad Yy proteccion

de la poblacién y sus bianes PUr ceningencias ¥ rissges on las Asentamientos Humanes.

Todas las acciones que impliqusn iz expansién <ol £1e urbana, para el fraccionamiento
de terrenos o conjunios habitasicosies, pare iz Subdivisian o parcelacion de la tierra, para
el cambio de Usos de susia ¢ en au%crizam".as-:mimmctc embiental, lzs autoridades
federales, estatales o friunk:!paies Cedsran aseguiaiss ous no se ocupen areas de alto
riesgo, sin que se tomen las medides de prevancitn Lomsspondientas,

Vll.- Conforme a lo dispuasta por et articuls 20, fracciones |, II; IV, V, Viy Vil de 1a
Constitucion Politica dei Esiado de Valisco, 108 municipics a travis de sus ayuntamientos,
en los términos de fzs leyes federales y astamiz faiativas, estan facultados para:
formular, aprobar y administiar =onificacion y o'=2s e desarrollo urbano municipal;
participar en la creacién y adminiswacion de sus ressrias territoriales; autorizar, controlar
y vigilar la utilizacién del sueio en sus jurisciccionze ritoriales; otorgar licencias o
permisos para urbanizaciones, construcsicnes ¢ condeminios; intervenir en la
regularizacion de la tenencia de la tierra urbang; participar an la creacicn y administracion
de zonas de reserva ecclégica, y; organizar y condusir i rlaneacion del desarrollo del
municipio y establecer los medios para la consulte cludadana y la participacién social,

Vill.- El articulo 2° del Cadigo Urbane para e! Estaso de Jalisco, establece que toda
accion que genera la transformacion del suelo rural @ urbano, las subdivisiones, el
desarrollo de condominios Yy cenjuntes habitacionales, lss fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los cambios e @ ulbizacion de éstos: asi como las
acciones de urbanizacion y edificacion que se realicen £i la antidad, guedan sujetas
cumplir las disposicicnes del Cddigo en mencion.

IX.- Conforme a lo establecido en el articulo 10, fraccicnes |, 1!, 111, 1V, XV XIX, XX, XX,
XL y LXVIii del Cédigo Urbano de! Estado de Jaliscs, son atribuciones de los municipios:
formular, aprobar, administrar ¥ eiecutar los planes o programas municipales de
Desarrolle Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia. coordinacion y ajuste con ofros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, a3 como evaluar v vigilar su
cumplimiento; asegurar la congruencia de los programas y olanes, con los instrumentos
de planeacion federales y estatales, con los planes regionales ¥ con os programas de
ordenamiento territorial de 4reas metropolitanas cuando corresponda el caso,
desarrollando estrategias que en estos instrumentos s2 han gefinido; formular y aprobar

. la zonificacién de los centros de poblacién en los prog.fémas ¥ planes de desarrolio y

urbano respectivos; administrar la zenificacién urbana de los centros de poblacién,

; contenida en los programas ¥ planes de desarroilo urbanec; expedir los reglamentos y

disposiciones administrativas que fueren necesarios, de conformidad con los fines
o7y

sefialados en el péfrafo tercero del articulo 27 de la Constitucion Politica de los Estados

Unidos Mexicanﬁ,{obre las bases normativas que expida e! Congreso dg :




i

g
=
=
g
/3
—

na 127 de 203
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ala zonificacién del centro de poblacion, drea y zona se localice el predio, a efecto de
certificar la utilizacion de los predios y fincas, expedir el dictamen de trazo, usos y
destinos especificos, referidos a la zonificacion. del centro de poblacién, area y zona
donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de la urbanizacién
y edificacién, como fundamentos para la elaboracion de los proyectos definitivos de
urbanizacién o los proyectos de edificacion, segln corresponda a propuestas de obras;
expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, a sus reglamentos municipales, planes
0 programas deékggsa;tmlio Urbano y sus comrespondientes Reservas, Usos de Suelo y
Destinos de areas y predios; vigilar las acciones urbanisticas y la aprobacién de
proyectos de edificacidn, y. las demas que le atribuyan el Cédigo en mencién y
disposiciones aplicabies.

X.- Que el articulo 77 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que &l
ordenamiento del territorio, la planeacién urbana y la definicidn de las directrices que
orientan el desarrolfio de los centros de poblacién es responsabilidad compartida entre la
Federacion, el Gobierno del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las competencias
constitucionales de cada nivel de gobiemo, serd indispensable la coordinacién
institucional para articular un sistema de planeacién urbana estatal.

Xl.- Que el articulo 148 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que a los
municipios les correspondera formular, aprobar y administrar la zonificacién de los
centros de pobiacién ubicados en su territorio. Para dicho efecto, se entendera por
zonlificacion:

I La determinacién de areas que integran y delimitan un centro de poblacion;
ll.  La determinacién de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se
refiere ia fraccion anterior;
. La reglamentacion de los usos y destinos; y
V. La determinacion de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los
programas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de
poblacién conforme a las disposiciones del Cédigo en mencién.

A faita de reglamentacién municipal se aplicaran las disposiciones en materia de
desarrolio urbano, que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los términos del
articulo 115, fraccién i, inciso e) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como los instrumentos federales y estatales de planeacion aplicables.

Il.- Conforme a lo establecido en el articulo 164 del Codigo Urbano para el Estado de
alisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrclio urbano
eujetaran a las siguientss categorias:




Q \cd\‘ovc‘% MC“"*“"C“Z“

=~
Y

; Péagina 128 de 203

— DICTAMEN
8e apruct:. ooopaivilided de 20na y uso de sueio

smwoswrsio | Uso y destino pradominante: B 0 los usex o sostinos que caracterizan de una

manera principal una zosa, siendo plenrzmenic parmitida su ubicacién en la zona
seflaizda; - :

. Uso o destino compzible: El o 35 0206 que desarrolian funciones
combiementaries dentrc de una zona, sizide tzmbién plenamente permitida su
ubicacidn enla zcna sefaing:y .

Para su aplicacién, Ia compatibilided se 2ctablace entre la zona del uso
predoiinante y los giros o aciividades contenitios en los usos y destinos que se
clasifican comn pemilices cors fa zons, ¥

. Uso o desting condicionads: 2! o 16 Lsos aue dasarrolian funciones que pueden
Ceexistir con los usos ;:adcminauzyas e e zona, estando sujetos para su
aprobacion  al cump!imia'-nlo Oe  dataringcs condiciones establecidas
previamente, o bien a la praseniacitn di 1n estudic detallado que demuestre que
NO se causaran impacies negatves i enicine.

En los planes de desarroiio urbano de centro ﬁe Loebinedn y em los planes parciales de
desarrolo urbano, se debers consignar acuelas zonas en fas cuales se excluyen jos
usos compatibles y condicionados Gue se establacan pags las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedscera a los resultados de Proceso de i conisulia pablica o de las politicas
de consolidacidn para la Zons er cuestan,

Xill.- Que el Reglamento Esiaiai de Zonificacion, wn su articulo 2°, establece que éste
tiene por objeto establecer el conjunio de normas técnicas y procedimientos, para
formular la planeacisn ¥y regulacién dej ordenamian:q territorial en el Estado de Jalisco,
sefialando el contenido de Ios Planes y Progfamas de Desarrolio Urbano, considerando
Para esto la integracion regional, & partir de un sisterna de ciudades y la estructura urbana
de los diferentes centros de ooblacidn, que se organizan en un sistema de unidades
territoriales. Para tales efectos so estatlecen:

I La estructuracion territoriz| ¥ urbang;
. La clasificacién general de las dreas y predios;

. La definicién de ios tices basicos de zonas on furcion de los usos y destinos
permitidos en eilas:

V. La clasificacion de los u=0s y destings, gn wncion del grade de impacto gue
provocan sobre el medio ambignte:

V. Las normas de control de ugos da suelo. indizaniio los rangos de compatibilidad

delouusosperm!tidosencadazona; :

Las normas de control de densidad de I3 edificacts;:

Las normas para la prevencion de siniestros ¥y riesgos de incendio y explosién

aplicables seguin et tipo de utilizacion e suele;

VIl Las normas a iés ge se sujetaran las transferencias de derechos de desarrolio;

s
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Las normas a las que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonic Cultural
del Estado;
'Los requerimientos especificos para la elaboracion de los proyectos definitivos de
urbanizacitn y de edificacién respectivamente;
XI.  Las normas relativas al disefio urbano, a la ingenieria de transito y a la ingenieria
urbana;
Xil.  Los criterios de disefio arquitectdnico que se establezcan con relacidn a ia
Clasificacion de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién, ventilacion
Yy otras nemm y
Xill. La ehsrfmeiﬁn de peritos que intervendran en la elaboracion del Plan Parcial de
Urbanizacién, el Proyecto Definitivo de Urbanizacién y los requisitos profesionales
que deberan acreditar.

Q \L-&VQYU\Q— MONX ez

XiV.- El articulo 4° del Reglamento Estatal de Zonificacion sefala que toda accién en g\)
areas y predios que lleve al cambio de suelo rustico a urbanizado, o en el suelo
urbanizado al cambio en su utifizacion; las subdivisiones de terrenos y fincas; asi como

todas las obras de urbanizacién y edificacion que se realicen en la Entidad, de
conformidad con las disposiciones del Cédigo Urbano, quedan sujetas a cumplir con lo

estipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos, E

independientemente del régimen de propiedad en que se gjecuten.

XV.- Que el articulo 168 del Reglamento Estatal de Zonificacion establece que Ja

gsuiten de sus caracteristicas del medio fisico natura ans Iasquasegansu

indole requieren de diverso grado de contrel o participacuon institucional, para obtener o

; conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accién urbanistica

que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

XVL.- Que el articulo 17, fracciones IV, inciso ¢), del Reglamento Estatal de Zonificacién
sefiala que, para cumplir los objetivos de los planes regionales, Programas Municipales
de desarrolio urbane, planes de desarrolio urbano de los centros de poblacién y de los

planes parciales de desarrolio urbano y los de urbanizacién, se establece la siguiente
clasificacion de dreas, segin su indole ambiental y el tipo de control institucional que al

° respecto se requiera:
i S
S

Hi

ey
G4 d

=

W

AV,

gl _cre g el ce B lacion. En estas areas cunasponderé a las 4
autondades municipaies promover el desarrolio de las obras de urbanizacién
basica., sin ias cuales no se autorizarad modalidad alguna de accién urbanistica.
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Se identificardn con ia ciry Ry a! ncfﬁé;‘m Gua 'as aspecifica. Las areas de

reserva urbana se sutdio 2= on:

A. Area de reserve irtunz a eotiy Sizro:

B. Areas.' de reserva urbans & mediano plaze;y

C. Area de resorva urbana a ldrgo plaza: Las perienecientes a ia reserva
urbana, potanziaiments urbanizables pio Qu no cuentan con las obras de
infraestructura tasica y no s posibls realizarlas inmediatamente: sin
embargo, los iniercsacos podién =oliniiar & dichas iuton‘dades, fa
realizacién de ssiudios o reslizzrios DOr sU cuenta, que permitan la
promocién de las obras de inmestructcs Dé&sica y, de ser viabise estas
dreas, se considererdn como te mseiva urbana a corto plazo. Se
identifican con lz ciave da ius Zress de feserva urbana mas la sub-clave
{LP).

XVii.- Que, en conjunto, les srticulos 21 y 22, fraccicnos ty I, del Reglamento Estatal de
Zonificacion senalan que, péira formuiar la zenificzcisn rbana, se aplicara la técnica
urbanistica que consisie en la subdivision de un $res tesritodal en distintos tipos de zonas
que identifican y determinan los 1205 y deslincs predominanies que se permiten en las
mismas, de conformidad con jos cijetivos da Ids piat.e3 o programas correspondientes.

Que la zonificacion, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:

I Zonificacién primaria: Enia que se detarminan toz.zprovechamientos generales
o utilizacién general det suelo, en is3 distintes zonas del area objeto de
ordenamientc y regulecién. Corresponde 2 los planes regionales de desarrolio
urbano, programa municioal de desamollo urbano v a los planes de desarroilo
urbano de centros de poblacisn: ¥ ‘

ll.  Zonificacién secundariz: En la que se detzaminan los aprovechamientos

e
B’ especificos, o utilizacion padicular del sueio, en Iss dictintas zonas del drea objeto
& de ordenamiento, y regulacién acompafadas de sus respectivas normas de
[\ ! ﬁ control de la densidad de Ia edificacién. Corfesnande a los planes parciales de

desarrollo urbano y a ios planes parciaias de urbatizacion,

e
B

? XVill.- Conforme a lo dispuesto por ol articulo 24, fracciones Xill, XyI y XXVI del
\\3\ Reglamento Estatal de Zonificacion, las zonas primerias y sus claves qQue las identifican,
(\ % paraintegrar los Planes de Desamollo Urbane de Cenirus da Pablacidn, son:

“\\?

I
L

V.




\) \Litovw_,\vkw\\wt‘g

vapotanais XL
Xii.
XL
XV,
XV,
XxVi.
XVl
XV
XiX.
XX.
XX,
XX,
XX
XXV,
XXV,
XXV,
XXVil.

Habitacional densidad media, clave H3;

Mixto distrital, clave MD;

Servicios distritales, clave SD.

DICTAMEN
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XIX.- Que el articulo 25, fracciones XXI, XXl XXil, LIV, LV, LVI, LVil y LVI del
Reglamento Estatal de Zonificacién, establece que las zonas secundarias y sus claves
que les identifican, para integrar los Planes Parciales de Desarollo Urbano y de
Urbanizacién, son:

XXI.- Habitacional unifamiliar, densidad media, clave H3-U;

XXIl.- Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad media, clave H3-H;
XXlii.- Habitacional plurifamiliar vertical, densidad media, clave H3-V;
LiIV.- Servicios distritales intensidad minima, clave SD1;

LV.- Servicios distritales intensidad baja, clave SD2;

LVL.- Servicios distritales intensidad media, clave SD3;

LVii.- Servicios distritales lnhmldad;'altn. clave SD4; y

LVill.- Servicios distritales intensidad maxima, clave SD5.

Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que pertenecen, se
sintetizan en el siguiente cuadro:

Cuadro 2.
= TiPOS BASICOS DE ZONAS
ZONIFICACID | ZONIFICACIO | ZONIFICACIO ZONIFICACIO | ZONIFICACIO | ZONIFICACIO
N PRIMARIA N PRIMARIA N PRIMARIA N PRIMARIA N N
SECUNDARIA | SECUNDARIA
{Pian Regional | {Plan Regional | (Plan de {Plan de (Plan Parcial {Plan Parcial
y Programa ¥ Programa Centro de Centro de de Desarrcllo | de Desarrolio
Municipal) Municipai) Poblacion) Poblacion) Urbano y/io de | Urbano y/o de
. — Urbanizacion) - Urbanizacion
WL o) AMBITO AMBITO AMBITO AMBITO AMBITO
‘Q RURAL RURAL RURAL RURAL RURAL RURAL
P Piscicola P Piscicola P Piscicola
AS Actividades AS Actividades AS Actividades
siivestres silvestres silvestres
‘i F Forestal F Faorestal F Forestal
AE Actividades AE Actividades AE-M Actividades
i | exiractivas : extractivas extractivas
lb.l | i metélicas
{ AE Actividades | AE Actividades | AE-N Actividades
l extractivas extractivas extractivas no
| Mot metalicas
AG uario | AG Agropecuano | AG [
AG } GH Granjas y GH Granjas y
hueros j huertos
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[TE Turistico [TE- | Turistine LTE { Turistico
| ecolégice . encidgico ! ecologico
1 TC i Turistico ) Tutisiico TS Turlstico
i | camy e o |z campestre
u BITO AMBITO | AmBio AMBITO AMBITO
URBANO UBR3ANO | URBANG URBANO URBANQ
¥ Turistico H Turistice THT Turislico
!  Hatalers hotelero
densidad
s minima
T Turistico ThH Turistics [ TH-2 Turistico
holgiero } hotelero
i
T Turistics ™ Turistco. . | TH-% Turistico
f “hatara hotelero
| ! densidad
- : media
T Turistico TH | Turivics TH-4 Turislico
[ hoteties hotelero
i i densidad alta
Hd I Hatiiacicna! Hd
e | daratin jordin
| (i} { Hablaclonal | Hi-U Unifamiliar
| | densidad
L l minia
Hi | Mebiacionsl | HIH Plurifamiliar
| dergidad | horizontal
i i minima !
! | H1 | Habhacional | H1-y Piurifamiliar
| © 3 densidad - vertical
fie - minima
f H2 Habitceions! Ha-U Unifamiliar
= | deneig ;
H H2 Habitac:onal H2-H Plurifamifiar
densicad baja horizontal
i I H2 Habitacioral | H2V Pluritamiliar
; " gansiad baja vertical
Ha Habitecional | H2-U Unifamiliar
i : gensigos }
! megia Ay
‘ A3 | Habitacional | HEH Plurifamiliar
| densidad - s herizentai
] | media~ -
i H3 Hebitacional | H3-V Plurifamiliar
densidad vertical
_media e
rid Habitacional Ha.U Unifamiliar
densidad aita
H4 Habitacional m H4-H Plurifamiliar
cens alie herizontal
H4 Habltacional Ha-V Plurifamifiar
— densidad a'ta vertical
i MB *1234 Mixto barriz|
MD *12345 Mixto distrital
MC * 12345 | Mixio centrai
MR regionai
CR Comerciai €V *1234 [ Comercio Cv*1234  |[Comercio |
| regional | vecical = vecinal
| CR Comercial CB "1234 | Comercio CB*1234 Comercio
| | barrial barriai
Comercial v il Comercio CD*12345 | Comercio
ional 12345 distrital distrital
Comercial G- Comercin CC*12345 Comercio
_regional 12345 central central
Comercial CR Comercio CR Comercio
fegional regional regi
Servicios 8V *1,234 | Servicios SV*1234 Servicios
Servicios SB *1234 Servicios SB*1234
barriales :
SR Servicios o Servicios [SD*123435
i 212348 . distrilales i -
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'SR Servicios sC ¢ Servicios SC*12345 | Servicios
regionaies 12345 centraies centrales
8R Servicios SR Servicios SR Servicios
ionales ionales
s Benidoss B |9 Sorvohe SH 1 E Senvicios 618
Industria y industria y industria y
comercio comercio comercio
i Industrial MFD Manufacturas | MFD Manufacturas
= domiciliarias domiciliarias ___
i industrial MFM Manufacturas | MFM Manufacturas
menores menores
] Industnal ) Industria ligera | 11 Industria ligera
de riesgo bajo y de riesgo
1 w _ iz industria 2 industria
x mediana de mediana y de
' riesgo medio riesgo medio
1 industrial i3 industria 13 Industria
pesada si: pesada a;n de
i Industrial 1 Parque i Parque
industrial industrial
jardin jardin
Ei-R ipamiento | El-V Equipamiento | Ei-V Equipamiento
regionai vecinal vecinal
EI-R Equipamiento | EI-B Equipamiento | EI-B Equipamiento
regional barrial barrial
Ei-R Equipamiento | EI-D Equipamiento | EI-D Equipamiento
regional distrital distrital
El-R Equipamiento | EI-C Equipamiento | EI-C Equipamienta
regional central central
El-R Equipamientc | EI-R Equipamientc | EI-R Equipamiento
s regional regional regional
EV.R Espacios EV-Y Espacios EV-V Espacios
verdes, verdes, verdes,
abiertos y abiertos y abiertos y
recreatives recreativos
regionales vecinaies vecinales
EV-R Espacios EV-B Espacios EV-B Espacios
verdes, verdes, verdes,
abiertos y ablertos y abiertos y
recreatives recreativos recreativos
regionaies barriales barriaies
EV-R Espacios EV-D Espacios EV-D Espacios
verdes, verdes y verdes,
abiertos y abiertos abiertos y
regionales distritales
EV-R Espacics EV-C Espacios EV-C Espacios
verdes, verdes y verdes,
abiertos y abiertos abiertos y
recreativos centraies recreativos
ragionales centrales
EV-R Espacics EV-R Espacios EV-R Espacios,
verdes, verdes y abiertos y
abiertos y abiertos recreativos
recreativos regionales fegionales
regionales
iE Instalaciones | IN-U Infraestructura | IN-U Infraestructura
especiales e urbana urbana
infraestructura
E Instalaciones | IN-R Infraestructura | IN-R Infraestructura
especiales e regional regional
[TE [instalaciones | IE-U Instalaciones | IE-U Instalaciones
f especiales
urbanas
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[nstalacionas | JER 7 Tk TER Instaiaciones |
éspecicles o i l €850 i especiales

ucturs | { regionsiy regionaies
"2 intensidzd caje. ~ 3 Imensided .+ 7 ensiad ata, ~ 5 leackiag

XX.- Que el articulo 27, fraccienas ii, inciso ), V, inciea'e}, dei Regiamento Estatal de
Zonificacién, establece que clginom se defing cono o tonjunto de uscs y destinos en
los que se realizan las acﬁviqades sirailares o zfine3 v 32 clasifican an: 4

l.  Recursos naturaies: .
. Alojamiento terporal: ..
il.  Habitaciona!: Comprenez teds g de adificaciones para el uso habitacional, se
integra por los eiguientzs vins .

A. Habitacional jardi:
B. Habitacicnal densizag winins;
C. Habitacicnal densidad i3aja;
D. Habitacional denoidad madis; ¥
E. Habitacional densidad zita.

“ \ c._&cof‘{ Kl M&V\‘ WAt
:
3
g. "

)
V.  Servicios: Comprends las insialaciores degiadas a lg prestacidn de servicios,
por su nivel e intensidad s= clasifica e les sicuientss usos o destinos:
A. Servicios vecinales;
C. Serviclos distritales:
O. Servicios centrales; /
E. Servicius regionales; v =
%_ F. Servicios a la industriz ¥ al comercio.
XXl.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 28 dai Reglamento Estatal de Zonificacién,
clasificacion de areas de fas gue estas se derivan y su localizacion en ia estructura
territorial, se establecen de forrna resumids en la siguienta tabia:

V. Comercial: .,
B. Servicios barrizies;
C‘\_ﬁ; los usos genéricos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o actividades, asi como la

— Cuaoro 3 :
CLASIFICACION DE USOS Y DESTINOS R
hY _GENERICOS Uscs | ACTIVIDADES O GiROS :
.} 1 1. ALOJAMIENTO 21, Turistico hotelero { 211 Albergues 5 posadas, |
3 | TEMPORAL, densidad alta, 1212 Casas de asistencia, L
{213 Casasds huéspedes

el

I
;|
{ -
f

] f |
rg | 3. HABITACIONAL 3.1 _Habitacional jardin,

@ "3 HABITACIONAL 3.2. Habitacional
i unifamiiiar densidad
minima.
: '3 HABITACIONAL 3.3, Habitacionai
/ plurifamiliar horizontai
e densidad minima.
%\ e
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3. HABITACIONAL. 3.4. Habitacional 34.1. Habitacion.
. plurifamiliar vertical
densidad minima.
3. HABITACIONAL. 3.5. Habitacional 3.5.1. Habitacién.
3. HABITACIONAL. 3.6. Habitacional 3.6.1. Habitacion
plurifamiliar horizontal
densidad baja.
3. HABITACIONAL. | 3.7. Habitacional { 3.7.1. Habitacidn
plurifamiliar vertical
densidad baja.
3. HABITACIONAL. 3.8, Habitacional 3.8.1. Habitacion.
unifamiliar densidad
media.
3. HABITACIONAL. 3.9. Habitacional 3.8.1. Habitacion.
38 plurifamiliar horizontal
. densidad media.
3. HABITACIONAL. 3.10. Habitacional 3.10.1. Habitacién.
plurifamiliar vertical
— densidad media.
3. HABITACIONAL. 3.11. Habitacional 3.11.1. Habitacién.
unifamiliar Gensidad aita.
3. HABITACIONAL. 3.12. Habitaciocnal 3.12.1. Habitacion.
plurifamifiar horizontal
densidad alta.
3. HABITACIONAL. 3.13. Habitacional 3.13.1. Habitacién.
plurifamiliar verticai
densidad alta.
Se incluyen los giros de
servicios vecinales y barriales
mas los siguientes:
5.3.1. Adiestramiento de
mascotas.
532 Agencia de autos con
taller,
53.3. Agencias de
autotransporte, viajes,
5.3.4. | Almacenes y bodegas.
5.36. Alguiler de lonas,
toldos, cubiertas, sillas, mesas, y
538, Armadoy pegado de
cajas de cartén.
5.3.7. Aseguradoras.
5.3.8. Autobafios y similares.
53.8. Bienes raices.
5.3.10. Billares.
5.3.11. Bodega de productos
que no impliquen aito riesgo.
5.312. Boliches.
5.3.13. Boisa de trabajo.
5.3.14. Casas de bolsa,
§.3. Servicios cambio, decoracién.
distritales. 5.3.15. Centros botaneros.
5.3.16. Clinica y farmacia
intensidad: veterinaria.
Minima. 5.3.17. Constructoras sin
Baja® almacén,
Media. | 5.3.18. Contadores.
Alta. . 5.3.18. Contratistas.
Maxima, 5.3.20. Despacho de oficinas
privadas.
5§.3.21. Discotecas
5. SERVICIOS. 1 5.3.22 Disefio de anuncios a
‘ .,of;"
g

N



£ ipeinnes

—
g :
j |
) |
< J
/?, :
J
e

I\
Q.“_ﬂ
N
NN

‘9 f

i
i

DICTAMEN

;r::f,-;mé?si!im g3 zona y uso de sueio

| £3cne v por computadora, —
[ 1323 Distribucién de agua.

’ "
i

| Tnunzios espactaculares,
15,325 Elaboracién de marcos.
| 5.2.26. Estacicnamientos

! pUllices, -~

A8, Notarla.

BOsan GMeBaen
«H.Qﬁpwn@&. «
o oh

2quipo para la construccign,
5.3.47. Renta de vehiculos.
5.3.48. Reparacién de aparatos
acendicionado, elevadores
automotrices, equipo de sonido,
muebies de oficina &
inCustiisles.

é@aﬁmmmm@mwe

elaboracién de

5,385, Taller de trofeos y
reconocimientos de cristal,
metélicos y similares.

1 5.3.58 Talleres de impresién.
5.3.57, Taller de reparacién y
mantenimiento mecanico de

e
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.
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swinio XXlle Que el articulo 30, fracciones | y Ii del Reglamento Estatal de Zonificacion,
establece que en cada una de las zonas deberan ubicarse exclusivamente los usos o
destinos bajo las siguientes categorias:

Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefialada;

Uso o destino compatible: El o los usos que desarrollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ubicacion en la zona' sefialada;

Los usos compatibles no deberdn ser mayor al 25% del total de los lotes en las
zonas habitacionales y dél 40% en los demas tipos de zonas, pudiendo estar
dispersos o concentrados conforme se determine en los planes parciales de
urbanizacion y/o proyecte definitivo.

Para su aplicacién, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
clasifican permitidos para la zona.

Uso o destino condicionado: El o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien, a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que
no se causaran impactos negativos al entorno.

En los planes de desarrollo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de
desarrollo urbano, se deberd consignar aquelias zonas en las cuales se excluyen los
usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusién obedecera a los resultados del proceso de la consulta publica o de las politicas
de consolidacion para la zona en cuestion.

XXHi.- Conforme a lo establecido en el articulo 51 del Regilamento Estatal de
Zonificacién, la reglamentacion de las zonas habitacionales tiene la finalidad de mejorar
la calidad ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de las siguientes acciones:

Protager las areas contra la excesiva concentracién de habitantes, regulando la
densidad de poblacién y la densidad de la edificacién en cada zona especifica,
sefalando la minima dotacion de espacios abiertos dentro de estas zonas con

objeto de asegurar espacios para el descanso y la recreacion, m_qg_g_&
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Il Asegurar un acceso sdecusds al ogl, L v gire & los espacios interiores
habitacionales qua peicitan un medic &~ Sionie fugiénico y saludable, asi como
salvaguardar fa orivacidad g través dai oois' e i2 separacién y ailura de las
construcciones: : :

lil.  Proteger las zonas habiacionzles contia eiplosiones, emanaciones téxicas y
otros riesgos procucidos por-uses de sus!o incompatibles, asf como contra ruidos
ofensivos, vibraziones, kurncs. malos olores y otvas influencias nocivas:

Proteger las zonas contia el tralico pesadc ccasicnado p

V.  Proteger el cardcter e sicrtas Aress curazienzatas por su valor fisonémico
tradicional e histérico &n lzs cuales ta escsln ¥y configuracion de las edificaciones
debe ser controlada de una manera acorde 5on SU contaxdo; y

VL. Permitir libertad ¢n el disefio arquitectén’en inZividiiel, que produzea una deseable
diversidad de fermas do ‘2 edifoacian zin afsur ius edificaciones circundentes.

XXIV.- Que el articuio 54 del Reglomento Estatal da Zonificacién sefala en las zonas
habitacionales la categoria de cs 4scs y destinos permitidos son los gue se indican en
la siguiante tabla:

Cuadro §
HAB:TACIONAL

CLAVE ZONA (USO — TACTIVIDADES O | CATEGORIA | USOS ¥
t PREDOMINANTE | GIROS DE LSO | DESTINOS

’ PREDOMINANTE | PERMITIDOS
R3U "HABITACIONAL | v Habitacien | 1 " | HABITACION

UNIFAMILIAR | = UNIFAMILIAR.
DENSIDAD | ! TURISMO
b
|

MEDIA HOTELERQ
DENSIDAD
MEDIA.

f ESPACIOS
[ VERDES,
¥

"l"!“"!g:'l—-

ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL

: SERVICIOS
VECINALES.,

; COMERCIO

! VECINAL.

= MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

|

H3-H HABITACIONAL v Habitacion, HABITACION

PLURIFAMILIAR |
HORIZONTAL

f

i

i

i

| PLURIFAMILIAR
| DENSIDAD |

|

f

|

HORIZONTAL
HABITACION
UNIFAMILIAR.
TURISTICO
HOTELERO
DENSIDAD
MEDIA.

| MEDIA

It aag
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RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL
SERVICIOS
VECINALES.

. COMERCIO

VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

‘| VERTICAL

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR

DENSIDAD
MEDIA

v Habitacién,

ﬂﬂﬂa;g“

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR.
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
ESPACIOS
VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL
SERVICIOS
VECINALES.
COMERCIO
VECINAL.

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD
ALTA.

v Habitacién.

o ooy oy

HABITACION
UNIFAMILIAR.
TURISTICO
HOTELERO
DENSIDAD ALTA.
ESPACIOS
VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL
SERVICIOS
VECINALES,
COMERCIO
VECINAL.
MANUFACTURAS

g
#

DOMICILIARIAS..

XXV.- El articulo 62, fraccion Il del Reglamento Estatal de Zonificacién, sefala que las
Zonas mixtas es la mezcia de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
desarroilando funciones complementarias o compatibles y se generan a través de
corredores urbanos y en parte o en la totalidad de las unidades territoriales segln, se

defina en los planes o programas correspondientes. Por su nivel de senvicio se clasifican
en:

. Mixto barrial: Las zonas donde la habitacién es predominante, pero compatible
con otros usos comerciales y de servicios barriales. Generaimente se constituyen

alrededor de los centros de barrio, o en corredores barriales;
/

s

B h iy ——
> (1E
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Mixto distrital: Las zanos donde 1 habiz:2i6n suaxiste en forme equifibrada
con usos comerciales 3 oe Servicinediiys 1 5a de inﬂnench es un distrito
urbano, o el conjunte g2 varlos barrics, (dnsrsl se constituyen alrededor de
los subcentros wrdaacs o en demwdsric crhanos disiritales; siendo
adecuadas ﬁnm ubizor (0% LB0S o currarcle ¥ servicios de mayor impacto,
asi como actividades d< irahejo g2 baja inzidentis an el medio ambiente;
Il Mixto central: Las zoras donde ja habifecion <eja de ser predominante, mezclados
Gon uses comercialss y da sarvicios de carécier urbano general, que sirven a la
totalidad o a un amplic scctor del carira i poblacion. Gensralmente se
constituyen airededor ¢» loa centrer o s 2o urbanos, o en comedores
centrales, donde por razonos ds impacio en la imagen urbana, deben excluirse
los usos comerciales y de scrvicios de mayer impacto.
V. Mixto regionat: Las zonss tende ia habitzcidn queda axcluida, dado que las
actividades gus se ubican ¥zne un aicance = iMpacto qus rebasa el propio centro
de poblacién, genersinents se comBtiuyan 2n corradores del sistema vial
primario.

Cada uno de estos tipos, con excepcion ei mixic iagisial, se subdividen a su vez en
cuatro rangos por su nive! de infensidad de la ecdificanién permisible, siendo estos:
intensidad minima, intensidad baja, intensidad media ¢ intensided alta, ademas los tipos
mixto distrital y mixto central tienan un rengo adicicnzt dencminado intensidad maxima

XXV1.- Conforme a lo dispuesto por el articio 64 ol Reglamsnis Estatal de Zonificacion,
dada la diversidad de rnezclas de usos y destinos quo.conforman las zonas mixtas, los
lineamientos para las normas do control de la edﬁcézién ¥ urbanizacion correspondera
a la reglamentacion de la zonz dei uso o agsting especifice que se establece en el
reglamento en mencién, Corsiderando la similifud det nivel de servicio, densidad e
intensidad que corresponda a la zona mixta en gue sa bealice,

Los grupos de usos y destinos permitidos en ias zonzs mixias son las que se describen
en la siguiente tabla:

| Cuadro 15
ZONAS MIXTAS
CLAVE ZONA

MB MIXTO BARRIAL
§ INTENSIDAD
MINIMA.

| USOS
§ MABITACIONAL UNIFAMILIAR

§ HABITACIONAL HORIZONTAL
HABITACIONAL VERTICAL
SERVICIOS VECINALES
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS BARRIALES
COMERCIO VECINAL
COMERCIO BARRIAL
IMANUFACTURAS MENORES
EQUIPAMIENTO VECINAL
EQUIPAMIENTO BARRIAL
ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
MB4 | Y RECREATIVOS VECINALES,

| § ESPACIOS VERDES ABIERTOS

. | YRECREA BARRIALES.
i § HABITACIONAL UNIFAMILIAR
MIXTODISTRITAL ____°_4 HABITACIONAL HORIZONTAL

18

4

g
P % 17 KO KA Y A 4D €5

MB1

§ INTENSIDAD BAJA
§ INTENSIDAD MEDIA
MB3 § INTENSIDAD ALTA

%f'

=
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MD1

MD2

MD3

MD4

§ INTENSIDAD MINIMA.
§ INTENSIDAD BAJA

§ INTENSIDAD MEDIA.
§ INTENSIDAD ALTA,

§ INTENSIDAD MAXIMA,

§ HABITACIONAL VERTICAL
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS VECINALES
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS DISTRITALES
COMERCIO VECINAL
COMERCIO BARRIAL
COMERCIO DISTRITAL
MANUFACTURAS MENORES
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS

§ EQUIPAMIENTO VECINAL

§ EQUIPAMIENTO BARRIAL

§ EQUIPAMIENTO DISTRITAL

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
¥ RECREATIVOS VECINALES.

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
¥ RECREATIVOS BARRIALES,

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS DISTRITALES.

L L0 €L UL LD K L i iy

“ \c__kqovﬂo_._ H‘-’*V!t\vxe:t,

MC

MC1

MIXTO CENTRAL

§ 1N‘réﬂ3rDADMiNiMA
§ INTENSIDAD BAJA
§ INTENSIDAD MEDIA
§ INTENSIDAD ALTA
§ INTENSIDAD MAXIMA

HABITACIONAL UNIFAMILIAR
HABITACIONAL HORIZONTAL
HABITACIONAL VERTICAL
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS VECINALES
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS DISTRITALES
SERVICIOS CENTRALES
COMERCIO VECINAL
COMERCIO BARRIAL

UD L L O LT LD L% L LD D U W L O

s
5

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS VECINALES

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS BARRIALES

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS DISTRITALES

§ ESPACIOS VERDES, ABIERTOS
Y RECREATIVOS CENTRALES.

\ XXViL- Conforme a lo dispuesto por el articulo 74 del Reglamento Estatal de
Zonificacién, ia reglamentacion de las zonas de servicios tiene la finalidad de promover
4 las siguientes acciones:

LB 0
2@

Dotar al centro de poblacién de las superficies necesarias y en la localizacién
adecuada para el desempefio de las funciones de servicio, necesarias para el
desarrollo de la comunidad, tanto por ser fuentes de trabajo como satisfactores de

necesidades de la propia poblacion;

Proteger tanto a las instalaciones de servicios como a las zonas habitacionales
cercanas, contra peligros de fuego, explosién, emanaciones toxicas, humos,
ruidos axcesivos y otros riesgos o impactos negativos, regulando la intensidad de
uso de los establecimientos de servicios, asi como restringiendo aquelios que
generan trafico pesado e impacios dafiinos y, reglamentando los requerimientos
de estacionami tos para evitar el congestionamiento vehicular: y

i

zgﬁ‘ i 7 /J / 27

COMERCIO DISTRITAL ‘
COMERCIO CENTRAL
MANUFACTURAS MENORES
MANUFACTURAS N

§ EQUIPAMIENTO VECINAL

§ EQUIPAMIENTO BARRIAL «

§ EQUIPAMIENTO DISTRITAL

§ EQUIPAMIENTO CENTRAL
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zavetanais . Permitic una mezcla etzguada ento divoises actividades que pueden ser

compatibles entre si, pos wivande la intarzccién de funciones Gue no se afecten
unas a otras. "

XXVili.- €l articulo 75, fraccién i del Reglamento Extatal de Zonificacion establece que,
las zonas de servicios por su-nivel de atencién v ou tadis de influencia, se clasifican en
los siguientes tipos:

. Servicios vecinalas,
Il Servicios barriales.

. Servicios distritales: Esias Zonas gensreimerie se desarrollan en forma de
corredores o nicleos e ssivicio, en ks aue sa ubiquen actividades que sirven a
amplias dreas del cantro s peblacitn;

V. Servicios centrales. ..

V. Servicios regionaies...

VL. Servicios a la industria ¥y alcemercio...

“ \c_\cov t-,o\\\'ka\bxqw\e\k

Derivado de las conclusiones suscitadas del estudio da o antecedentes, de ios términos
y alcances de las faculiades ¥ competencias referidas en los ordenamientos juridicos
citados, ésta Comisién dictaminzadora emite fa siguianie

REBOLUSIGN;

Visto y analizados log antecedentas en conjunte con los fundementos legaies
anteriormente citados. Establecidas y bien conccidas ias facultades Y competencias de
las Comisiones Edilicias, asi ccmo d2 las facuitades e tos municipios para formular y
aprobar la zonificacién de los centres €2 pobizcidn, asi comao de los planes y programas
de desarrollo urbano. Estabiecida la solicitud del promeovente de la reconsideracién del
' resultado del dictamen citado en el capitulo de Antecedentez dal presente, ésta Comisién
ﬁ\ 86 avocara a realizar el estudio de fondo y Ia factibilidad de fo solicitado.

Tal y como se describe en los antecedentes, el Dictemen de Trazos, Usos y Destinos

X Especificos del Suelo para Edificacién con Expedienta nimero 056/G-2025/GIRO, bajo

@ los fundamentos y ordenamientos generales para su emisicn, asi como del Programa

Municipal de Desarrolio Urbano, el predic s» encuentrs ubicado en un AREA DE

RESERVA URBANA A CORTO PLAZO, con Uso de Suelo HABITACIONAL

DENSIDAD MEDIA, concluyendo que, por ias caracleristicas fisicas del lugar y a los

‘FO us0s que se desarrollan en las areas colindantes al predio, se emitié un DICTAMEN
DESFAVORABLE al Uso de Suelo RESTAURANTES, BARES Y SIMILARES, debido a

(@ que el uso solicitado correspondia a Servicios Distritales Y. por tanto, con una

L clasificacién de zona Mixto Distrital.
Noobatante.enconoordu"/ laolasiﬁcaeibndeiéreaywusadesuelomsu
(& estado actual, se ue la zona no se encusntra narticuiaments poblada ni cuenta
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:m»;éu con casa habitacién a los alrededores, esto puede ser debido a que no cuenta con los
servicios publicos basicos necesarios para el establecimiento de comunidades.

gue conduce a una Delegacién Municipal y demas comunidades que se encuentran
sobre la misma, asi mismo, en el mismo camino se localizan comercios que se clasifican
en zonas de usos mixtos o instalaciones especiales.

Asi mismo, el giro que el promovente pretende emplazar favoreceria la atraccion de
turismo, la inversion y la economia, la instalacion de servicios e infraestructura bésica

o
e
-
==
d
j Por otro lado, al encontrarse ubicado sobre un corredor, independiente a su jerarquia,
S
S
g que promoveria la urbanizacién de dicho sector.

Por lo anteriormente expuesto, debidamente fundado y motivado, los integrantes de la
Comisién Edilicia de Gestién Integral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideracion del Pleno del Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, los siguientes:

ACUERDOS:

PRIMERO. - Se aprueba la reconsideracion del resultado del Dictamen de Trazos, Usos
y Destinos Especificos del Suelo para Giro con Expediente nimero 056/G-2025/GIRO.

SEGUNDO. - Se declara como COMPATIBLE con el uso de suelo solicitado con el de
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA en el que se encuentra el inmueble.

TERCERO. - Se aprueba remitir a la Secretaria General del Ayuntamiento copia del
presente dictamen a efecto de que el mismo sea integrado en el Orden del Dia de Ia
siguiente Sesion de Ayuntamiento para su discusion ¥, en su caso, aprobacitn por parte
del Pleno del Ayuntamiento.

CUARTO.- Una vez aprabado el dictamen por el Pleno del Ayuntamiento, se instruye
remitir copias certificadas del presente a la Coordinacion General de Gestién Integral de
la Ciudad y a la Direccitn de Planeacién y Ordenamiento Territorial, ambas del Gobierno
Municipal de Zapotianejo, Jalisco, para que sea integrada al Expediente en cuestion y.
una vez que el promovente cumpla con los requisitos establecidos en los ordenamientos
legales vigentes de la materia, tanto federales, estatales y municipales, emita los
permisos y licencias a los que haya lugar.

S
o
N
N

QUINTO.- Se instruye notificar al promovente de la reconsideracion del presente

dictamen, asi mismo, para que presente a la Coordinacion General de Gestion Integral

de la Ciudad, para que a través de la Direccién de Planeacién y Ordenamiento Territorial,

tramites y documentos comrespondientes que le sean solicitados por la Direccién para

su la obtencion de permisos y licsncias, asi como con ios requisitos establecidos por fa

Ley General de Asen fentos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolic Urbano,
/

/’;ﬂ”? /Af T 22
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mwernds el Codigo Urbane para ei Eatude 3 Jalisoo, gl P?"':‘?-I"P.’::n Estatal de Zonificacién y los
ordenamientes legales munisinziss.

SEXTO. - Se ordena notificer 2 ia Direccion de Pdawn y Licencias para que, al momento
que el promovente framite su licenia de gire raspecm y de conformidad al presente

dictamen, le solicite que el iniems presente, ademas de los documentos ¥ requisitos
necesarios, el nm:ﬂo:leimm‘a e,

AL

ATENTAMENTE.
ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION,
“2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNO INFANTIL DE
.. ENFERNSDADES HiFECCIOSAS”

52
L G A2 A

C. 31A. FELIPA DE JESUS PEREZ
OROZCO
REGIDORA VOCAL '
C.ROSA mmmn ARANA

REGIDORA VOCAL

C. MA.
DORA VOCAL

oz

%
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¢ Hay algun comentario sobre este punto?

Someétalo a votacion Sefior Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
En contra 0

Abstenciéon 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta. / .

ACUERDO NUMERO CIENTO DIEZ: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD EN
VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y 0
ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - ---------------
--- UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE APRUEBA LA
RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL SUELO PARA GIRO CON EXPEDIENTE NUMERO
056/G-2025/GIRO Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO. - - - - - -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefor Secretario.

DESAHOGO DEL DECIMO SEGUNDC PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -

ORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL
DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GESTION INTEGRAL DE LA
CIUDAD QUE APRUEBA LA RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE
TRAZOS, USOS Y DESTINOS ESPECIFICOS DEL SUELO PARA GIRO CON
EXPEDIENTE NUMERO 043/G-20625/GIRO Y LA TOTALIDAD DE
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j CIUDADANOS INTEGRANTES DEL FLENO
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DEL H. AYUNTAMIENTO s .’.’;"FCTL,&NEJQ. JALIESO,

Las y los suscritos, CC. Awejendro Warroguin Alvarez. Kia. Felipa de Jests Pérez Orozco,
ignacio Azael Pérez Nufio, Roes Moria Cutisrar £i5na y Ma. Luiza Martinez Almarez,
Presidente y Vocales féspectivannte de Iz Camisian Edilicia de Gestitn Integral de la
Ciudad, y los temes que le coraspangan da Ecoiogls, Saneamianto Ambiental,
Planeacion Socioeconsimica y Urbana, y Habiasign Popular, Cailes, Calzadas y
Nomenciatura. Nos pemitimos presenta; 2sie diz‘airan al Pieno del H. Ayuntamiento de
Zapotianejo, Jalisco. en ejercicio da las facuttaces conferidas, y con fundamento en los
articulos 115 de la Constitucion Politica da los Estagea Unidos Mexicanos; 77 Y 80
fraccion 11l de 1a Constitucion Politica de! Extado de Jaiilsco; 27, 40 y 41, fraccion 1V dela
Ley del Gobiemo ¥ la Administracidn Biblica Municipal del Estado de Jalisco: 68,
fracciones iy Il, y 82 del Regiamento del Ayuniarmiento de Zapotlanejo, Jalisco, asi como
demds ordenamientos vigentes aplicables. Con motivo de la la solicitud de
reconsideracion del Dictamen ds Trazos. Usos y Dustinag Especificos del Suelo para
Giro, turnada a ésta Comisian Edificie para su debide andlisis y dictamen, se tiene a bien
avocarse a dicha tarea a fin da rasolver tichz solizitud conforme a los siguientes:

ANTECEDENYEG:

PRIMERO. - £n Sesisn Crdinaria d= Ayuntamienta nimero 02 dos, de fecha 21 veintiuno
de octubre de 2024 dos mil veinticuatre, en ef Punto ndmers 5 inherente al Orden del Dia
Y expuesto por el Secretario CGeneral, se apioka b a=ianacion e integracién de las
Comisiones Edilicias Permanentes

fecha 21 veintiuno de marzo de 2025 dos mil veinticinco, Ia
ral de Gestian Integral de la Ciudad Y la Direccién de Planeacién ¥
rritorial del Gobierno Municipal dg Zapotlangjo, Jalisco, emitieron el

508 y Destinos Especificos del Suslo para Giro bajo Expediente
25/GIRO, estableciendo que la ubdicacidn del predio se encuentra

¥ uno de juiio de 2025 dos mil veinticinco, signada por el C. Sag! Safat Fiores Becerra,

apoderado legal del ¢ J. Refugio Velazquez Pérez, seglin copia de carta poder simple

fecha 27 veintisiete de marzo de 2023 dos mil veintitrés: en la que solicita la

| reconsideracién del dictamen sefialado en el parrafo anterior ¥ que fuera turnado a la
fgo?;isidn Ediiicia correspondiente para su estudio y analisis.

Una vez establecida la intencion del promovente para la raconsideracion del Dictarmen
de Trazos, U /ﬁeatinos Especificos del Suelo para Giro bajo Expediente nimero
043/G-2025 ~usta Comision Edilicia se avocod a
su estudio

di\\ CUARTO. - La Sindicatura Municipal recibié solicitud de reconsideracion el dia 31 treinta

"'y obtener un resultado favorab
lisis. en la que enumeran los i
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Mexicanos, sefiala que la nacién tendrd en todo tiempo el derecho de imponer a la

. propiedad privada las modalidades que dicte el interés publico, asi como el de reguiar,
en beneficio social, al aprovechamiento de los elementos naturales susceptibles de
apropiacién, con objeto de hacer una distribucién equitativa de la riqueza publica, cuidar
de su conservacion, lograr el desarrollo equilibrado del pais y el mejoramiento de las
condiciones de vida de la pablacién rural y urbana. En consecuencia, se dictaran las
medidas necesarias para ordenar los asentamientos humanos y establecer adecuadas
provisiones, usos, reservas y destinos de tierras, aguas y bosques, a efecto de ejecutar
obras publicas y planear y regular la fundacién, conservacion, mejoramiento y A

s
CONSIDERANDOS:
l.- Que el articulo 27, parrafo tercero, de la Constitucion Poiitica de los Estados Unidos
g
5
(3]
=
7 crecimiento de los centros de poblacién; para preservar y restaurar el equilibrio ecoldgico; g

para el fraccionamiento de los latifundios; para disponer, en los términos de la ley
reglamentaria, la organizacion y explotacién colectiva de los ejidos y comunidades; para
el desarrollo de la pequefa propiedad rural: para el fomento de la agricultura, de la
ganaderia, de la silvicultura y de las demas actividades econdmicas en el medio rural, y
para evitar la destruccion de los elementos naturales y los dafios que la propiedad pueda
sufrir en perjuicio de la sociedad.

IL- El articulo 115, fraccién V), de la Constitucion Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, establece que los municipios, en términos de las leyes federales y estatales
relativas, estan facultados para:

A. Formular, aprobar y administrar la zonificacién y planes de desarrolio urbano /
municipal, asi como los planes en materia de movilidad y seguridad vial;

B. Participar en la creacion y administracion de reservas territoriales;
estar en concordancia con los pianes generales de la materia. Cuando la’

. C. Participar en la formulacion de planes de desarrollo regional, los cuales deberan
# Federacion o los Estados elaboren proyecios de desarrolio regional deberan

\ asegurar la participacion de los municipios;

- Autorizar, controlar y vigilar la utifizacién del suelo, en el ambito de su
competencia, en sus jurisdicciones territoriales:

- Intervenir en la regularizacién de la tenencia de la tierra de la tierra urbana,
Otorgar licencias y permisos para construcciones:

. Participar en la creacion y administracién de zonas de reservas ecolégicas y en la
elaboracion y aplicacién de programas de ordenamiento en esta materia;
intervenir en la formulacion y aplicacion de programas de transporte publico de
pasajeros cuando aquellos afecten su ambito territorial: y

Q‘i} I Celebrar convenios para la administracion y custodia de las zonas federales.

=

T emm ©

les municipios expediran ios reglamentos y disposiciones administrativas que fueren
necesarios.

Asi mismo, de conformidad con los fines sefalados en el articulo 27 de la Carta Magna, \

H1.- El articulo 7 de la Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial

'

: y Desarrolic Urbano sefiala que las atribuciones en materia de planeacion, asi como de
ordenamiento territorial, asentamientos humanos, desarrollo urbano y desarrolio
metropolitano, seran ejercidos de manera concurrente por la Federacion, las entidades
federativas, jos municipios y de las Demarcaciones Territoriales, en el dambito de la
competencia que les otorga la Constitucién Politica de los Estados Unidos Mexicanos y

de la ley en mencién, asi como a través de los mecanismos de coordinacién y
concertacion que se generen.

= Que el articulo 11, fracciones 1, If, Il IV, X1, XVil, XiX, XXl y XXV, de la Ley General
Asentamientos Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrolio Urbano, sefialan que

| responde a los municipios: formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o
programas municipales de Desarrolio Urbano, de Centros de Poblacién y los demas que

de éstos deriven, Mando nomas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste

con otros niveles superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como
evaluary vigi

cumplimiento; reguiar, controlar y vigilar las Reservas, Usos de Suelo =
/ -
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y Destinos de dreas y p-redios. asi como de fas zonas de alto riesgo en los Centros de
Poblacién gue se encuentren dentro del municipio: formular, aprobar y adr_rﬁnistrar la

s i Zonificacion de ios Centros de Poblacién que se eéncuentren dentro del municipio, en los

humanos; expedir las autorizaciones, licencias 0 permisos de las diversas acciones
urbanisticas, con estricto apego a las nomnas juridicas locales, planes o programas de
Desarrollo Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos de Suelo y Destinos de areas
y predios; participar en la creacion y administracidn del suelo v Reservas territoriales para
el Desarrolio Urbano, de conformidad con las disposiciones juridicas aplicables, generar
instrumentos que permitan la disponibilidad de tierra Para |as personas en situacién de

Urbano y fa vivienda, y. las demas que sefiale Ia ley en mencién y otras disposicicnes
juridicas federales y locales.

V.- Conforme a lo establecido por el articuio 47 de la Ley General de Asentamientos
Humanos, Ordenamiento Territorial y Desarrollo Urbano, para cumplir con os fines
sefnalados en el parrafo tercero del articulo 27 de 1a Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos en materia de Fundacion, Conservacion, Mejoramiento y Crecimiento
de los Centros de Poblacion, el gjercicio del derecho de propiedad, de posesién o
cualquier otro derivado de la tenencia de bienes inmuebles ubicados en dichos centros,
se sujetara a las Provisiones, Reservas, Usos y Destinos que determinen las autoridades
competentes, en 10s planes o programas de Desarrollo Urbano aplicables.

Que conforme a o dispuesto por el articulo 73, fraccion XXIX-G de la Carta Magna, el
Congresao de la Uni6n fiene facuitad para expedir leyes que establezcan la concurrencia
del Gobiemo Federal, de las entidades federativas, de los municipios y, en su caso, en
€ ambito de sus competencias, en materia de proteccidn al ambiente y de preservacion
¥ restauracion del equilibrio ecolégico. : :

V1.- Que el articulo 68 de [a Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenamiento
Territorial y Desarrolio Urbano, dispone que es.obligacian de las autoridades federales,
estatales o municipales asegurarse, previamente a la expedicién de las autorizaciones
para el uso, edificacién o aprovechamiento urbanc o habitacional, cambio del suelo o
impactos ambientales del cumplimiento de leyes estatales y federales en materia de
prevencion de riesgos en los Asentamientos Humanos.

La legislacién estatal contendra las nommas a fin de garantizar la seguridad y proteccién
de la poblacién y sus bienes por contingencias y riesgos en los Asentamientos Humanos.

Todas las acciones que impliquen la expansién del drea urbana, para ef fraccionamiento
de terrenos o conjuntos habitacionales, para la subdivision o parcelacién de la tierra, para
&l cambio de Usos de suelo o en auterizaciones de impacto ambiental, las autoridades
federales, estatales o municipales deberan asegurarse que no se ocupen areas de alto
riesgo, sin que se tomen las medidas de prevencién correspondientes,

Vil.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 80, fracciones |, II, M, IV, V, Viy Vil de la

' Constiumién_ Politica del Estado de Jalisco, los municipios a través de Sus ayuntamientos,

los términos de ias_kyes federales y estatales refativas, estan facultados para:

vigilar la utilizacién del suelo eff sus jurisdicciones territoriales: otorgar licencias o
8. constiucciones y condominios; intervenir en la
"0ana; participar en la creacison y administracion




\X \ Q_SvOV Vel Mm« XQ\\,\L_?\

Se aprueba compatibilidad de zona y uso de sueio

DICTAMEN

:»swm;am de zonas de reserva ecolbgica, y; organizar y conducir la planeacién del desarrolio del
municipio y establecer los medios para la consulta ciudadana y la participacién social,

Viil- El articulo 2° del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que toda
accion que genera la transformacion del suelo rural a urbano, las subdivisiones, el
desarrollo de condominios y conjuntos habitacionales, los fraccionamientos de terrenos
para el asentamiento humano, los cambios en la utilizacion de éstos: asi como las
acciones de urbanizacion y edificacidn que se realicen en la entidad, quedan sujetas a
cumplir las disposiciones del Cédigo en mencion.

IX.- Conforme a lo establecido en el articulo 10, fracciones |, Il, I, IV, XVIll, XIX, XX, XXI,
XL y LXVIii del Cédigo Urbano del Estado de Jalisco, son atribuciones de los municipios:
formular, aprobar, administrar y ejecutar los planes o programas municipales de
Desarrollo Urbano, de Centros de Poblacion y los demas que de éstos deriven,
adoptando normas o criterios de congruencia, coordinacion y ajuste con ofros niveles
superiores de planeacion, las normas oficiales mexicanas, asi como evaluar y vigilar su
cumplimiento; asegurar la congruencia de los programas y planes, con los instrumentos
de planeacion federales y estatales, con los planes regionales y con los programas de
ordenamiento territorial' de 4reas metropoiitanas cuando corresponda el caso,
desarrollando estrategias que en estos instrumentos se han definido; formular y aprobar
la zonificacién de los centros de poblacién en los programas y planes de desarrolic y
urbano respectivos; administrar la zonificacién urbana de los centros de poblacién,
contenida en los programas y planes de desarrolio urbano; expedir los reglamentos y
disposiciones administrativas que fueren necesarios, de conformidad con los fines
sefalados en el parrafo tercero del articulo 27 de la Constitucién Politica de los Estados
Unidos Mexicanos, sobre las bases normativas que expida el Congreso del Estado y las
disposiciones del Codigo en mencion; expedir el dictamen de usos y destinos, referidos
a la zonificacion del centro de poblacion, drea y zona se localice el predio, a efecto de
certificar la utilizacién de los predios y fincas; expedir el dictamen de trazo, usos y
destinos especificos, referidos a la zonificacion del centro de poblacién, 4rea y Zona
donde se localice el predio, a efecto de certificar las normas de control de la urbanizacién
y edificacién, como fundamentos para la elaboracién de los proyectos definitivos de
urbanizacién o los proyectos de edificacion, segin corresponda propuestas de obras;
expedir las autorizaciones, licencias o permisos de las diversas acciones urbanisticas,
con estricto apego a las normas juridicas locales, a sus reglamentos municipales, planes

Destinos de dreas y predios; vigilar las acciones urbanisticas y la aprobacién de

Q‘E\ o programas de Desarrolio Urbano y sus correspondientes Reservas, Usos de Suelo y

proyectos de edificacion, y. las demés que le atribuyan el Cédigo en mencitn y

- disposiciones aplicables.
“ X.- Que el articulo 77 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que el
% ordenamiento del territorio, la planeacion urbana y la definicién de las directrices que

orientan &l desarroilo de los centros de poblacion es responsabilidad compartida entre la

constitucionales de cada nivel de gobiemo, serd indispensable la coordinacién

institucional para articular un sistema de planeacion urbana estatal.

Q!’é/ Federacién, el Gobiemo del Estado y los Ayuntamientos. Respetando las competencias

X1.- Que el articulo 148 del Cédigo Urbano para el Estado de Jalisco, establece que a los
municipios les comespondera formular, aprobar y administrar la zenificacion de los
centros de poblacion ubicados en su territorio. Para dicho efecto, se entendera por

zonificacion:

I
i

N L
IV,

La determinacién de 4reas que integran y delimitan un centro de poblacién;

La determinacion de los aprovechamientos predominantes en las areas a que se
refiere la fraccién anterior;

La reglamentacion de los usos y destinos; y
Las determinacién de las fracciones | y Il que deben estar contenidas en los
programas o planes municipales donde se ordenen y regulen los centros de

poblacién conforme a las disposiciones del Codigo en mencion.

A falta de reglaméntacion municipal se apiicaran las disposiciones en materia de
2fio; que para tal efecto expida el Congreso del Estado en los términos del
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tsibeno articulo 115, fraccién 1l inciso e) de la Constitucién Politica de los Estados Unidos
Mexicanos, asi como fos instrumentos federales y estatales de planeacion aplicables.

Xil.- Conforme a lo establecido en &l articulo 164 del Cédigo Urbano para el Estado de
Jalisco, los usos y destinos del suelo que establezcan los planes de desarrallo urbano
en la zonificacién, se sujetaran a las siguientes categorias:

I Uso y destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefalada;

ubicacién en la zona sefalada;

Para su aplicacién, ia compatibilidad se establece entre 1a zona del uso
predomiﬂanteylosgirosoadmdadesoontenidﬁsen !csusosydeaﬁnosqueu
clasifican como permitidos para la zona; y

Hl.  Uso o destino condicionado: el 0 los usos que desarrollan funciones que pueden
coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien a la presentacion de un estudio detaliado que demuestre que
no se causaran impactos negativos al entorno.

\3 \(‘___X:@"f\\;&\ Mﬂ\lk WA Z

Xill.- Que el Reglaments Estatal de Zonificacién, en su articulo 2°, establece que éste
tiene por objeto establecer ei conjunto de normas técnicas y procedimientos, para
formular la planeacién y regulacidn del ordenamiento territorial en el Estado de Jalisco,
sefialando el contenido de los Planes y Programas de Desarrolio Urbano, considerando
para eslo la in*egracién regional, a partir de un sistema de ciudades y a estructura urbana

% de los diferentes ceniros de poblacion, que se organizan en un sistema de unidades
territoriales. Para tales efectos se establecen:

V. Las normas de control de usos de suelo, indicando los rangos de compatibilidad
de los usos permitidos en cada zZona,
VI.  Las normas de control de densidad de la edificacion:
VIl Las normas para la prevencion de siniestros y riesgos de incendio y explosiotn
aplicables segun el tipo de utilizacién del suelo;
VIl Las normas a las que se sujetaran las transferencias de derechos de desarrolio;
IX.  Las normas a las que se sujetaran las edificaciones afectas al Patrimonio Cultural
del Estado;
X.  Los requerimientos especificos para la elaboracién de los proyectos definitivos de
urbanizacién y de edificacién respectivamente;
2 Las normas relativas al disefio urbano, a Ja ingenieria de transito y a la ingenieria
urbana;
% Los criterios de disefio arquitectonico que se establezcan con relacién a la
clasificacién de géneros relativos a los usos y destinos, para establecer las
especificaciones minimas de dimensiones, instalaciones, iluminacién, ventilacion

\ =™
Q== y otras necesarias; y
Xl  La c!aalﬁca de peritos que intervendran en la elaboracidn del Plan Parcial de

% de Urbanizacion y los requisitos profesionales
®

==
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SR I La estructuracion territorial y urbana;
Il.  La clasificacion general de las areas y predios:
. % . La definicién de los tipos bésicos de zonas en funcién de los usos y destinos
‘&‘ permitidos en ellas;
(\ V. La clasificacién de los usos y destinos, en funcidn del grado de impacto que
E \ provocan sobre el medio ambiente:
\
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zuavanss KV~ El articulo 4° del Reglamento Estatal de Zonificacion seRala que toda accidn en
areas y predios que lleve al cambio de suelo ristico a urbanizado, o en el suelo
urbanizado al cambio en su utilizacion; las subdivisiones de terrenos y fincas; asi como
todas las obras de urbanizacién y edificacion que se realicen en la Entidad, de
conformidad con las disposiciones del Cédigo Urbano, quedan sujetas a cumplir con lo
estipulado en el mismo, siempre y cuando se den los supuestos establecidos,
independientemente del régimen de propiedad en que se ejecuten.

XV.- Que el articulo 16 del Reglamento Estatal de Zonificacién establece que la

sifica - as y predi establece en funcion de las dicionantes gue
[es: je sus cara edio fisico natural y tra adg, las que segu
indole requieren de diverso grado de control o participacion institucional, para obtener o
conservar la adecuada relacién ambiental, asi como para normar la accién urbanistica
que en dichas areas se pretenda realizar, en caso de ser factible.

i
XVL- Que el articulo 17, fracciones 1V, inciso a), del Reglamento Estatal de Zonificacién @I

sefiala que, para cumplir los objetivos de Ios planes regionales, Programas Municipales
de desarrolio urbano, planes de desarrolio urbano de los centros de poblacion y de los
planes parciales de desarrolio urbano y los de urbanizacién, se establece la siguiente
clasificacién de areas, segun su indole ambiental y el tipo de control institucional que al
respecto se requiera:

reserva urbana se subdividen en:

A. Area de reserva urbana a corto plazo: Las pertenecientes a la reserva
urband que cuentan con las obras de infraestructura bdsica o con la
posibilidad de realizarlas en los términos de la Ley, por lo que es factible

: autorizarlas y urbanizarlas de manera inmediata conforme a los
% procedimientos y modalidades que se establecen en la Ley. Se identifican
con la clave de las dreas de reserva urbana mas la sub-clave (CP).

autoridades municipales promover el desarrollo de las obras de urbanizacién
basica., sin las cuales no se autorizard modalidad alguna de accién urbanistica,
Se identificaran con la clave (RU) y el nimero que las especifica. Las areas de

Zonificacion, sefialan que, para formular la zonificacién urbana, se aplicara la técnica

L}
/\\ a XViL- Que, en conjunto, los articulos 21 y 22, fracciones | y |I, del Reglamento Estatal de
- urbanistica que consiste en la subdivisién de un drea territorial en distintos tipos de zonas
\%%

que identifican y determinan los usos y destinos predominantes que se permiten en las
mismas, de conformidad con los objetivos de los planes o programas correspondientes.

Que la zonificacién, por su grado de detalle, se clasifica en dos categorias:

e 3 . Zonificacién primaria: En la que se determinan los aprovechamientos generales
o utilizacion general del suelo, en las distintas 20nas del area objeto de
\ ordenamiento y regulacién. Corresponde a los planes regionales de desarrolio

urbano, programa municipal de desarrolio urbano y a los planes de desarrolio
urbano de centros de poblacion; y
l.  Zonificacién secundaria: En la que se determinan los aprovechamientos
especificos, o utilizacién particular del suelo, en las distintas zonas del 4rea objeto
- de ordenamiento, y regulacién acompafiadas de sus respectivas normas de
= control de la densidad de la edificacion. Corresponde a los planes parciales de
'ﬂ desarrolio urbano y a los planes parciales de urbanizacion.

;y:,[an Conforme a lo dispuesto por el articuio 24, fracciones Xill, XV y XXVI del |
Reglamento Estatal de Zonificacion, las zonas primarias y sus claves que las identifican, f
para integrar los ﬂm de Desarrollo Urbano de Centros de Poblagion, son;

/

1

st
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V.
V.
Vi
Vil
Wiil.
X
X.
XI.
Xt
Xlil.  Habitacional densidad media, clave H3;
XV,
XVI.  Mixto distrital, clave MD;
XV, .
Xviil.
XiX.
XX.
XX1.
XXIj.
XX,
XXV,
XXV, ..
XXVI. Servicios distritales, clave SD.
XXVl

XiX.- Que el articulo 25, fracciones XX, XXH, XX, LIV, LV, LVI. Ll y LVIll del
Reglamento Estatal de Zonificacién, establece que las zonas secundarias ¥ sus claves
que les identifican, para integrar los Planes Parciales de Desarrollo Urbano y de
Urbanizacién, son:

XXlI.- Habitacional unifamillar, densidad media, clave H3-U;
XXil,- Habitacional plurifamiliar horizontal, densidad media, clave H3-H;
XXliL.- Habitacional plurifamiliar vertical, densidad media, clave H3-V;
. LIV.- Servicios distritales intensidad minima, clave SD1;
% LV.- Servicios distritales intensidad baja, clave SD2:

LVi.- Servicios distritales intensidad media, clave SD3;

A‘E\ LVIL.- Servicios distritales intensidad alta, clave SD4; y

 LVIL- Servicios distritales intensidad méxima, clave SDS.

\%\ Los tipos basicos de zonas, de acuerdo con el plan o programa al que pertenecen, se
A

Q u_}vcvw_\ M_GJL\V\Q—Z-.\

sintetizan en el siguiente cuadro:

Y
O (Pl Fegionary (Plan Parcial g
\ Municioah de Urbanzacion)
T RAL
Piscicola 3 3 Piscicola
AS | Actividedes | AS Agtividades glvesires A8 [Actividades \ ’
F mm ’ F E Forestal -
AE | Actividades | AE Actividades exiractivas Actividades |
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XX.- Que el articulo 27, fracciones 11, inciso d); V, inciso ¢), del Reglamento Estatal de ‘(
Zonificacién, establece que el género se define como el conjunto de usos y destinos en
S .,  los que se reakizan las actividades similares o afines y se clasifican en:

I.  Recursos naturales. ...

i 3 il.  Alojamiento temporal: ...
: fil. Habitacional: Comprende todo tipo de edificaciones para el uso habitacional, se
integra por los siguientes usos:
) A. Habitacional jardin;
ﬁ\ B. Habitacional densidad minima;
C. Habitacional densidad baja;
(\3\\1 D. Habitacional densidad media; y
E. Habitacional densidad alta.
V. Comercial: ...
V. Servicios: Comprende las instalaciones dedicadas a la prestacién de servicios,
2 por su nivel e intensidad se clasifica en los siguientes usos o destinos:
A. Servicios vecinales:
. Servicios barriales;
. Servicios distritales;
. Servicios centrales;
- Servicios regionales; y
- Servicios a la industria y al comercio.

e XXL1.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 28 del Reglamento Estatal de Zonificacion, I
los usos genéricos, zonas primarias, zonas secundarias, giros o actividades, asi como la i
clasificacion de areas de las que estas se derivan y su localizacion en la estructura

Tmoom

1

/ - teritorial, se establecen de forma resumida en la siguiente tabla:

Cuadro 3 . | lj
CLASIFICACION DE USOCS Y DESTINOS
"GENERICOS usos ACTIVIDADES O GIROS
1.  ALOJAMIENTO 2.1.  Turistico hotelero | 2.1.1. Albergues o
TEMPORAL. | densidad alta. posadas.
i j 2.1.2. Casasde :
/}V asistencia.
o 4

e = 10

=
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Zapiiinneso ! , = 2.1-3. cm‘ dﬂ
J ! huéspedes.
2.14. Hoteles con todos
=, ios servicios.
> 2.1.5. Mesones.
0 | 3 HABITACIONAL. 3.1_Habitacional jardin. 3.1.1. Habitacion.
— | 3. HABITACIONAL. 3.2. Habitacional unifamiliar | 3.2 1. Habitacion.
) densidad minima.
3. HABITACIONAL . 3 3. Habitacional 3.3.1. Habitacién.
< plurifamiliar horizontal
7 - densidad minima.
3. HABITACIONAL. 3 4. Habitacional 34.1.  Habitacidn
I plurifamifiar vertical
| densidad minima. =
3. HABITACIONAL. 3.5. Habitacional urﬁfannﬁar 3.5.1. Habitacion.
densidad baja.
3. HABITACIONAL. 3.8, Habitacional 3.8.1. Habitacién
plurifamiliar horizontal
densidad baja.
3. HABITACIONAL. 37, Habitacional © |1 37.1. Habitacién
plurifamiliar vertical
densidad baja.
3. HABITACIONAL. 38 Habttadona! unifamiliar | 3.8.1. Habitacion.
densidad media.
3. HABITACIONAL. 39 Hsbnacmd 3.9.1. Habitacion.
. piur#m!(lr hortzontai
3. HABITACIONAL. 3 10. Habﬂlmonat 2.10.1. Habitacion.
plurifamiliar vertical
densidad media
3. HABITACIONAL. 3.11. Habitacional 3.11.1.  Habitacion.
% unifamiliar densidad afta.
3. HABITACIONAL . 312 ¢ Habntnaoml 3.121.  Habitacién,
i ptuﬂhmillnr horizontal
w densidad alta,
3. HABITACIONAL. 3.13. Habitacional 3.13.1. Habitacion.
| plurifamiliar vertical
e _densidad alta.
{ %] - i
% Se incluyen los giros de
. servicios vecinales y
* barriales mas los
i _ siguientes;
: 5.31. Adiestramier o de
mascotas.
522  Agencia de autos
con taller.
6§33 Agencias de
nutomm viajes,
publicidad
534 Nmm ¥
bodegas,
53.5. Alquiler de lonas,
toldos, cubiertas, sillas, }
mesas, y similares. t
§.38 Armado y pegado ) i*
: de cajas de cartén. it
\| ﬁ 5.3.7. Aseguradoras, il
ki 5.3.8. Autobafios y i ]
i L similares. il
w

S
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Intensidad:
Minima.
Baja.
Media.
Alta.

Maxima.

5. SERVICIOS.

.\8 \cdsroxr o Wv\\— amalerpil

5.3.13. Boisa de trabajo.
5.3.14. Casas de bolsa,
5.3.15. Centros botaneros.
5.3.16. Clinica y farmacia
veterinaria.

5.3.20. Despacho de
oficinas privadas.

5.3.21. Discolecas
5.3.22. Disefio de
anuncios a mano y por
computadora.

5.3.23. Distribucion de
agua.

5.3.24. Elaboracién de
anuncios espectaculares.
§.3.25. Elaboracitn de
marcos.

5.3.26. Estacionamientos
publicos.

5327 Estaciones de
servicio de combustibie
5.3.28. Estrucluras para
equipos de

5.3.28. Finanzasy
administracién.

5.3.30. Fumigaciones.
5.3.31. Funeraria.
5.3.32. Grabaciones de
audio y video.

5.3.33. Investigaciones
privadas, jarceria.

5.3.34. Laboratorios de
andlisis clinicos, revelado
fi 3

5.3.35. Laminado
vehicular.

53.36. Limpieza de
alfombras, muebles y
cortinas.

5.3.37. Mensajeriay
pagusteria.

5.3.38. Moldes para
inyeccion de piastico.
5.3.39. Mudanzas.
5.3.40. Notaria

5.3.41, Obradores.
5.342. Oficinas
corporativas privadas.
5.3.43. Peleteria.
5.3.44. Pista de patinaje.
5.3.45. Protecciény
seguridad policiaca,
personal y negocios.
5.3.46. Rentade
maquinaria y equipo para la
construccion.

5347 Rentade
vahiculos.

5.3.48. Reparacién de
aparatos frigorificos, equipo
médico, aire
acondicionado, elevadores

Se aprueba compatibilidad de zona y uso de suelo
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| | aulomotrices, equipo de 7
i E sonido, muebles de oficina
i J : | & industriales.
! ! 1 5.348. Restaurantes, i
| bares y similares. ;
| 5.3.50. Salas de baile y
| gimilares.
( 8.3.51. Salén de eventos y
| sicviares,
_ | £.352. Senvicio de grias.
| 5.553. Talabarteria.
[ 5,254 Taller de herreria
; v/o elaboracién de herrajes.
| 5,355 Taller de trofeos y
f raconccimientos de cristal,
| metdlicos y similares.
[ 8356, Talleres de
| impresién,
15,357 Tallerde
l reparacion y mantenimiento i
| macénico de vehiculos. i

e i

XXl.- Que el articulo 30, freccicnes | y li del Reglamento Estatal de Zonificacion,
establece que en cada una de ias zonas deberan ubicarss exclusivamente los usos o
destinos bajo las siguientes categerias:

. Uso o destino predominante: El o los usos o destinos que caracterizan de una
manera principal una zona, siendo plenamente permitida su ubicacién en la zona
sefnalada;

. Uso o destino compatible: El o los usos que desamollan funciones
complementarias dentro de una zona, siendo también plenamente permitida su
ubicacién en la zona sefialada;

Losusoscompatblesnodebetanwmayoraizs%delmldeloamenles
zonas habitacionales y del 40% en los demas lipos de zonas, pudiendo estar
dispersos o concenirados conforme se determine en los planes parciales de
urbanizacién y/o proyecio definitivo.

Para su aplicacién, la compatibilidad se establece entre la zona del uso
predominante y los giros o actividades contenidos en los usos y destinos que se
clasifican permitidos para ia zona.

fil.  Uso o destino condicionado: Ei o los usos que desarrollan funciones que
pueden coexistir con los usos predominantes de la zona, estando sujetos para su
aprobacién al cumplimiento de determinadas condiciones establecidas
previamente, o bien, a la presentacion de un estudio detallado que demuestre que
no se causaran impactos negativos al entorno.

En los planes de desarrollo urbano de centro de poblacién y en los planes parciales de
desarrollo urbano, se debera consignar aquellas zonas en las cuales se excluyen los
usos compatibles y condicionados que se establecen para las diferentes zonas. Dicha
exclusion obedecera a los resuitados da) proceso de 1a consulta pablica o de las politicas
de consolidacién para ia zona en cuestian.

ll.- Conforme a lo establecido en el articulo 51 del Reglamento Estatal de
onificacion, la reglamentacién de las zonas habitacionaies tiene la finalidad de mejorar
calidad ambiental y el bienestar de la comunidad, a través de ias siguientes acciones:

I. Proteger las dreas contra la excesiva concentracién de habitantes, reguiando la
densidad de poblacion y la densidad de la edificacién en cada zona especifica,
sefialando la minima dotaciéfde espacios abiertos dentra de estas zonas con
objeto de asegurar egpacips Para el descanso y la recreacién, permitiendo_asi

IDITIOS ac
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il Aaegurar un amo adecuado al sol, luz y aire a los espacios interiores
habitacionales que permitan un medio ambiente higiénico y saludable, asi como
salvaguardar ia privacidad a través del control de la separacién y altura de las
construcciones,;
Proteger las zonas habitacionales contra explosiones, emanaciones toxicas y
otros riesgos producidos por usos de suelo incompatibles, asi como contra ruides
ofenswus vabracnones hutms malos olores y oﬁ'as inmenc:as nncrvas

DICTAMEN
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V. Protegarel caréc&sr da aertas areas caracterizadas por su valor fisondmico

tradicional e histérico en las cuales la escala y configuracién de las edificaciones
debe ser controlada de una manera acorde con su contexto; y
Permitir libertad en el disefio arquitectonico individual, que produzca una deseable

diversidad de formas de la edificacion sifi afectar las edificaciones circundantes.

XXIV.- Que el articulo 54 del Reglamento Estatal de Zonificacion sefiala en las zonas
habitacionales la categoria de los usos y destinos permitidos son los que se indican en
la siguiente tabla:

Cuadro 9
HABITACIONAL

CLAVE

ZONA (USO
PREDOMINANTE

ACTIVIDADES O
GIROS DE USO
PREDOMINANTE

CATEGORIA

UsSos Y
DESTINOS
PERMITIDOS

H3-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD
MEDIA

v Habitacion.

SHEHE

HABITACION
UNIFAMILIAR.
TURISMO
HOTELERO
DENSIDAD
MEDIA.
ESPACIOS
VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL
SERVICIOS
VECINALES.
COMERCIO
VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS. |

H3-H

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
DENSIDAD

MEDIA

v Habitacion.

pdudatet-1:3-1:-

HABITACION |
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL
HABITACION
UNIFAMILIAR.
TURISTICO
HOTELERO
DENSIDAD
MEDIA.
ESPACIOS
VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL
SERVICIOS
VECINALES,

7
\

14
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COMERCIO
VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS.

\\ \ Q._.X:O\r Ve HOLUST\VL_L\

"HABITAGIONAL
| PLURIFAMILIAR
| VERTICAL

| DENSIDAD

| MEDIA

i
|
|
i
|

H4-U

HABITACIONAL
UNIFAMILIAR
DENSIDAD
ALTA.

1

v Hebitacien,

Banr

¥

HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
VERTICAL.
HABITACIONAL
UNIFAMILIAR,
HABITACIONAL
PLURIFAMILIAR
HORIZONTAL.
ESPACICS
VERDES,
ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES.
EQUIPAMIENTO
VECINAL
SERVICIOS
VECINALES.
CCMERCIO
VECINAL,

L B TR

HABITAGION
UNIFAMILIAR.
TURISTICO
HOTELERO
DENSIDAD ALTA.
ESPACIOS

| VERDES,

ABIERTOS Y
RECREATIVOS
VECINALES,
EQUIPAMIENTO
VECINAL
SERVICIOS
VECINALES.
COMERCIO
VECINAL.
MANUFACTURAS
DOMICILIARIAS..

A2
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cOon usos comerciales
urbano, o el conj
los subcentros urbanos o
adecuadas para ubicar los
asi como actividades de
Mixto central: Las zonas

XXV.- El articulo 82, fraccién |l del R
desarrollando funciones complementa

corredores urbanos y en parte o en la
defina en los planes o prograrias co

unto de varios ba

centrales, donde por razones de
los usos comerciales y de sessizls:

Mixto barrial: Las zonas donde la habitacion es
con ofros usos comerciales y de servicios barria
alrededor de los centros e barrio, o en corredo
Mixto distrital: Las zonas donde la habitacién coe
y de servicios cuya zona de influencia es un distrito
rrios. General se constituyen alrededor de
en corredores urbanos distritales; siendo
usos de comercio y servicios de mayor impacto,
trabajo de baja incidencia en el medio ambiente;

donde la habitacién deja de ser predominante, mezslados

aglamento Estatal de Zonificacion, sefiala que las
Zonas mixtas es la mezcla de los diferentes usos y actividades que pueden coexistir
rias o compatibles y se generan a través de
tetalidad de las unidades territoriales segun, se
rrespondientes. Por su nivel de servicio se clasifican

predominante, pero compatible
les. Generalmente se constituyen
res bamales;

xiste en forma equilibrada

S urbanos, o en comredores
en urbana, deben excluirse

i

=
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V. Mixto regional: Las zonas donde la habitacién queda excluida, dado que las
actividades que se ubican tiene un alcance e impacto gue rebasa el propio centro
de poblacién, generalmente se constituyen en corredores del sistema vial
primario.

Cada uno de estos tips, con excepcidn del mixto regional, se subdviden a su vez en

cuatro rangos por su nivel de 'intensidad de fa edificacion permisible, siendo estos:

intensidad minima, intensidad baja, intensidad media e intensidad alta, ademas los tipos
. mixto distrital y mixto central tienen un rango adicional dencminado intensidad méaxima

XXV\.- Conforme a lo dispuesto por el articulo 64 del Reglamento Estatal de Zonificacién,
dada ia diversidad de mezcias de usos y destinos que conforman las zonas mixtas, los
lineamientos para las normas de control de la edificacion y urbanizacién correspondera
a la reglamentacion de la zona del uso o destino especifico que se establece en el
reglamento en mencién, considerando la similitud del nivel de servicio, densidad e
intensidad que corresponda a la zona mixta en que se localice.

Los grupos de usos y destinos permitidos en las zonas mixtas son las que se describen @1

\\ \‘-"-—St ovile Ma v\ AT

en la siguiente tabla:

Cuadrc 15 1
ZONAS MIXTAS

CLAVE [ ZONA USos
™8 ; MIXTO BARRIAL § HABITACIONAL UNIFAMILIAR
: § HABITACIONAL
: § INTENSIDAD HORIZONTAL

MB1 MINIMA, HABITACIONAL VERTICAL
SERVICIOS VECINALES
TURISTICO HOTELERO
SERVICIOS BARRIALES
COMERCIO VECINAL ,
COMERCIO BARRIAL

§ INTENSIDAD BAJA

imB2
%, § INTENSIDAD MEDIA
MANUFACTURAS MENORES

5 : MB3 § INTENSIDAD ALTA
b3} EQUIPAMIENTO VECINAL
CL; | § EQUIPAMIENTO BARRIAL
| MB4 ESPACIOS VERDES,
ABIERTOS Y RECREATIVOS
VECINALES.

§ ESPACIOS VERDES
\ ABIERTOS Y RECREATIVOS

O3 O 8L D LB U WD U L

BARRIALES.
MD MIXTO DISTRITAL § HABITACIONAL UNIFAMILIAR

§ HABITACIONAL
‘ HORIZONTAL
| § INTENSIDAD MINIMA. HABITACIONAL VERTICAL
MDA TURISTICO HOTELERO

SERVICIOS VECINALES
SERVICIOS BARRIALES
SERVICIOS DISTRITALES
COMERCIO VECINAL
COMERCIO BARRIAL
COMERCIO DISTRITAL

wn

§ INTENSIDAD BAJA.
MD2 § INTENSIDAD MEDIA.

§ INTENSIDAD ALTA

§ INTENSIDAD MAXIMA. MANUFACTURAS MENORES
MANUFACTURAS

MD4 DOMICILIARIAS

§ EQUIPAMIENTO VECINAL

§ EQUIPAMIENTO BARRIAL

MDS § EQUIPAMIENTO DISTRITAL

§ ESPACIOS VERDES,

| ABIERTOS Y RECREATIVOS

| VECINALES.

| § ESPACIOS VERDES,

ABIERTOS Y RECREATIVOS

BARRIALES,

. § ESPACIOS VERDES,

MD3

8N L0 L ) WO G0 A W
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ABIERTOS Y RECREATIVOS
: o i e DISTRTALES
S [WiRT:3 CENTRAL | & HASITACIONAL UNIFAMILIAR
b !§ HABITACIONAL
: ... | HORIZONTAL
| MC1 § TEMSICAD € MiMA | § HABITACIONAL VERTICAL
! : |8 TURISTICOHOTELERO
|§ FTENSIZAD 834 - | § SBRVICIOS VECINALES
§ SERVICIOS BARRIALESS
SERVICIOS DISTRITALES
§ SERVICIOS CENTRALES
§ COMERCIO VECINAL
g
§

Zapotleness

e ——

| MC2 ; ;
1§ INTENSIDAD MDA {
| |

|

I MC3 | § LITENSIDAD ALTA
: COMERCIO BARRIAL

| § IMTENSIDAD MAXINA COMERCIO DISTRITAL
MC4 : § COMERCIO CENTRAL
15 MANUFACTURAS MENGCRES
1 [ 4 MANUFACTURAS
MC5 * Ii COMICILIARIAS
| § EQUIPAMIENTO VECINAL
| § EQUIPAMIENTO BARRIAL
i § EQUIPAMIENTO DISTRITAL
| § ECQUIPAMIENTO CENTRAL
| § ESPACIOS VERDES,
| AZIERTOS Y RECREATIVOS
| | YECINALES
; ' § ESPACIOS VERDES,
. | ADIERTOS Y RECREATIVCS
i | PARRIALES
f | § ESPACIOS VERDES,
I
t

Q \c_L ovie M&Uxt @2

| AZIERTOS Y RECREATIVOS
| DISTRITALES

| § ESPACIOS VERDES,

| ABIERTOS Y RECREATIVOS

% | e . lcEnTRALES.

Ny . :
C\' XXVil.- Conforme a !o dispuesio por ei articulo 74 dei Reglamento Estatal de
Zonificacion, la reglameniacion de las zonas da servicios fiene Iz finalidad da promover
las siguientes acciones: .

\h\ . Dotar al centro de poblacitn de las superiicies necesarias y en la localizacién
adecuada para el desempefio de las funcicnes de servicio, necesarias para el
desarrolio de la comunidad, tanto por ser fuenies de trabajo como satisfactores de

necesidades de la propia pobiacian;

il.  Proteger tanto a las instalaciones de servicioz como

. a las zonas habifacionales cercanas, conira peligros de fuego, explosién,
emanaciones toxicas, humos, ruidos excesivos y ofros riesgos o impactos
negativos, regulando la intensidad de uso de los astablecimientos de servicios,
asi como restringiendo aquellos que generan trafico pesado e impactos dafiinos
y, reglamentando los requerimientos de esiacionamientos para evitar el

2 congestionamiento vehicular; y
V. Permitir una mezcla adecuada entre diversas actividades que pueden ser
%’ compatibles entre sl, posibiitando la inteiaccion de funciones que no se afecten
unas a otras.
]
@ XXVIll.- El articulo 75, fraccion !l del Reglamento Estatal de Zonificacién establece que,
. Ias zonas de servicios por su nivel de atencién v su radio de influencia, se clasifican en

siguientes tipos:
Servicios vecinales. ..

: e
(ﬂ . Servicios barriales. ..
CE\ .  Servicios distritales: Estas zonas generalmente se desarrollan en forma de
corredores o nu servicio, en los que se ubiquen actividades que sirven »

.g\ amplias areas de poblacién;

O

==
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mpeansio V. Servicios centrales...
V. Servicios regionales...
Vi.  Servicios a la industria y al comercio...

Derivado de ias. conclusiones suscitadas del estudio de los antecedentes, de los términos
y alcances de las facuitades y competencias referidas en los ordenamientos juridicos
citados, ésta Comision dictaminadora emite la siguiente

RESOLUCION:

"Visto y analizados los antecedentes en conjunto con los fundamentos legales
anteriormente citados. Establecidas y bien conocidas las facultades y competencias de
las Comisiones Edilicias, asi como de las facultades de los municipios para formular y
aprobar la zonificacién de los centros de poblacién, asi como de los planes y programas
de desarrolio urbano. Establecida la solicitud del promovente de la reconsideracion del :
resultado del dictamen citado en el capitulo de Antecedentes de! presente, ésta Comisidn j

Q \ L._Xbo\f Uve M&UX WAz

se avocara a realizar el estudio de fondo y la factibilidad de lo solicitado.

Tal y como se describe en los antecedentes, el Dictamen de Trazos, Usos y Destinos
Especificos del Suelo para Edificacion con Expediente nimero 043/G-2025/GIRO, bajo
los fundamentos y ordenamientos generales para su emisién, asi como dei Pi
Municipal de Desarrollo Urbano, el predio se encuentra ubicado en un AREA DE
RESERVA URBANA A CORTO PLAZO, con Uso de Sueic HABITACIONAL
DENSIDAD MEDIA, concluyendo que, por las caracteristicas fisicas del lugar y a ios
usecs que se desarroilan en las areas colindantes al predio, se emitié un DICTAMEN
DESFAVORABLE al Uso de Suelo RESTAURANTES, BARES Y SIMILARES, debido a
que el uso solicitado correspondia a Servicios Distritales y, por tanto, con una
clasificacién de zona Mixto Distrital,

Sin embargo, la colonia y el 4rea en que se encuentra el predio en el que se pretende

emplazar el giro solicitado, es una, sino es que la principal, zona en Ia que mas desarrollo

%_’, habitacional y comercial ha presentado a o largo del tiempo. Desde la edificacion de

casas habitacién y departamentos que superan los Coeficientes de Ocupacién de Suelo

\ y de Utilizacion del Suelo, hasta de edificios con usos comerciales como restaurantes
h con gran impacto econémico y turistico tanto en el lugar como en el municipio.

2

Lo anterior, nos hace deducir que el estado actual y los usos de suelo que se le han dado
a |a zona en particular, no es precisamente con la que se encuentra en &l Programa de
Desarrolio Urbano, sino que, al ser clasificada como Area de Reserva Urbana a Corto
( Plazo, el crecimiento acelerado rebasa su clasificacion.

Ahora bien, en vista de gue los usos y destinos que se llevan a cabo en el 4rea no
rebasan las zonas habitacionales, que siguen siendo predominantes, y que dicha
clasificacién permite la compatibilidad de otros usos de suelo en vista de asegurar
espacios de recreacién y descanso, con la finalidad de generar la autosuficiencia
econdmica de ilas personas que viven en la misma: el giro solicitado no afectaria su
desarrollo ni el derecho de la ciudadania a un entomno adecuado para el desarrolio
personal y familiar.

Por io anteriormente expuesto, debidamente fundado y motivado, los integrantes de la
Comisién Edilicia de Gestion Integral de la Ciudad, nos permitimos someter a
consideracidn del Pleno del Ayuntamiento de Zapotianejo, Jalisco, los siguientes;

; |
" ACUERDOS:

{\C RIMERO. - Se aprueba la reconsideracion del resuftado del Dictamen de Trazos, Usos
“ y Destinos Especificos del Suelo para Giro con Expediente nlimero 043/G-2025/GIRO.

SEGUNDO. - Se declara
RESTAURANT BAR con
encuentra el inmuebile.

»-COMPATIBLE con el uso de suelo solicitado de
HABITACIONAL DENSIDAD MEDIA en el que se

18

fat




J
S
—t
5
4
5
4
=

S
o3
N

-3

=

S

Pagina 164 de 203

2

zpetunsic. TERCERO. - 8¢ apmba‘.a;mhr a i Sermsrie Gonaral del Ayuntamiento copia del
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presente dictamen a efecto & Liua &i mismu vez ini2srado en el Orden del Dia de la
siguiente Sesion de Ayuntamizric paia su dizriistin ¥, on su caso, aprobacion por parie
del Pleno del Ayuntarnienin., ) 4

CUARTO.- Una vez aprehado =i diziamen por & 2540 del Ayuntamiento, se instruye
remitir copias certificadas del preseniz ala Coerdiracion Ganeral de Gestion integral de
la Ciudad y a la Direccidn da Flarzocidn y Ordenacionto Tarritorial, ambas del Gobierno
Municipal de Zapotianejo, Jalisct. nura que sea in‘egrada al Expediente en cuestion v,
una vez que el promovente cumpla con los requisitos establecidos en los ordenamientos
legales vigentes -de la materiz, tinto federalzs, zstatalas y municipales, emita los
permisos y licencias a los qus hayz iugar,

QUINTO.- Se instruye notificer = cromevaaty d3 13 reconsideracion del presente
dictamen, asi mismo, para que preszite a la Cocitingcion General de Gestién integral
de la Ciudad, para que & través e la Direccita de Plarmacian y Ordenamiento Territorial,
los tramites y documentas cormssponcientes que le seen eolicitados por la Direccidn para
su la obtencion de parmisos v iicencias, asi como con loo requisitos establecidos por fa
Ley General de Asentamientos Humanos, Ordenemiento Territorial y Desarrolio Urbano,
el Cédige Urbano para el Eslado de Jailsco, e Regizmnenta Estztal de Zonificacién y ios
ordenamientos legales municipaies.

SEXTO. - Se ordena notificar a Iz: Diracsion de Padron y Licencias para que, al momento
que el promovente tramite su licencia de gire fEspectiva v de conformidad al presente
dictamen, le solicite que e! mismo presente, ademas de los documentos y requisitos
necesarios, el estudio de impacio-vial.

ATENTAMENTE.
ZAPOTLANEJO, JALISCO, & LA FECHA DE SU PRESENTACION.
42025, ANO DE LIMINACION T LA TRANSMISION MATERNO INFANTIL DE
ENFERMEDADES INFECCHSAS”

o FoiDy

O MARROGQUIN C. MA FZLIPA DE JESUS PEREZ

e
LIC. ALEJANGR

ALy 'CROZCO
PRESIDENTE A|COMISION REGIDORA VOCAL
C.IGNACIO AZKEL PEREZNUNO  C. ROSA MARIA GUTIERREZ ARANA
REGIDOF

= REGIDORA VOCAL

=
/ =
c.ug,uo/ MARTINEZ ALMARAZ
KEGIDORA VOCAL
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¢ Hay algun comentario sobre este punto?

Sométalo a votacion Sefior Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta. W

ACUERDO NUMERO CIENTO ONCE: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD EN
VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y 0
ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. ----------------
---UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
GESTION INTEGRAL DE LA CIUDAD, QUE APRUEBA LA
RECONSIDERACION DEL DICTAMEN DE TRAZOS, USOS Y DESTINOS
ESPECIFICOS DEL SUELO PARA GIRO CON EXPEDIENTE NUMERO
043/G-2025/GIRO Y LA TOTALIDAD DE ACUERDOS DEL MISMO. - - - - - -

Continue con el siguiente punto dei orden del dia sefior Secretario.

DESAHOGO DEL DECIMO TERCER PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD POR PARTE DE LA PRESIDENTA
MUNICIPAL C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PARA QUE SE
RRUEBE Y SE AUTORICE LA INICIATIVA QUE CONTIENE LA LEY DE
GRESOS DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EJERCICIO




thmaeton 22 hagtiwt

L

“ (UM ‘\‘/Lcwk ez

e

CRIALI DESCECtSer Presupuesto Estimedo
2028
1 |IMPUESTOS ::_ '''''' 63,835,517
11 |MPUESTOS SOBRELOS MGREZOS 229,036
1.1.1  |impuestos sobre zapsciccuios pil 220,036
1.1.1.1 |Funcién m@wyewﬁmm astams 14.586
Congiartos, prezentasiin o2 mtz.. conciaTies,
1442 audeemenmmie:, mﬂ:,me»de tox, FP‘%
libre, futbol, basqueitol, beiabo! y i 8,
espetidculos dopertivas.
1113 |Peleas degalios, palengues, carreres 5
- caballos y similares . 56,520
1.1.14 |Evenios y espectieuins deporivas =
1115 Espectaculos cul';wahs ts?"sis:m, m....ct, [ o .c.r.
- | 7,350
1.1.1.6 |Especticulos taurines y stusstres .
1.1.1.7 | Otros especticulos phaticos 150,580
12 IMPUESTOS SOBRE EL PATRINCIG 62,695,977 |
121 impuesto predial 38,230,985
1.21.1 |Predios risticos 16,831,571
1.212 |Predios urbanos , 21.399.414
122 |lmpuesto sobre ransmisiosies patrinionizles 20,589,000
1221 |Adquisicitn de deparizmentos, viviendas y
Casas para habitacidn 20 580 000
1.222 |Regularizacion de tenvenos :
123 |impuestos sobre negucios juridicos 3,884,992
1231 |Construccion de inmuabies 3 884,853
1.232 |Reconstruccitn de inmusbles -
1.233 |Ampliacién de inmuebies 139
13 |MPUESTO SOBRE LA Qnooucélén, EL
CONSUMO Y LAS TRANSACCIONES =
14 IMPUESTOS AL COMERCIO EXTERIOR =
15 IMPUESTOS SOBRE NOMINAS ¥
ASIMILABLES _ =
186 IMPUESTOS ECOLCGICDS =
17 ACCESORIOS DE LOS IMPUESTOS 910,504
171 Recargos 520,064
1.7.1.1 |Falta de pago 520,064
172 |Muitas 316,120
1.72.1 |infracciones 316,190
17.3 |intereses .
1.7.3.1 |Plazo de créditos fiscaies -
1.7.4 | Gastos de ejecucion y ¢z embargo 74,250 |
1.74.1 |Gastos de notificacién : //_\ \ 74250
1.742 |Gasios de embargo 4___—
1.743 |Otros gastos del procedimiento :
1.78 |Otros no etp;clﬁcadou
1791 |Otros accegorips

Pagina 166 de 203




18 OTROS IMPUESTOS -
181 impuestos extraordinarios o
1.8.1.1 | impuestos exiraordinarios =
1.8.12 |Otros impuestos =
~ CUOTAS Y APORTACIONES DE
SEGURIDAD SOCIAL =
24 APORTACIONES PARA FONDOS DE
- VIVIENDA "
22 CUOTAS PARA EL SEGURO SOCIAL -
23 CUOTAS DE AHORRO PARA EL RETIRO z
24 OTRAS CUOTAS Y APORTACIONES PARA
3 LA SEGURIDAD SOCIAL 4
25 ACCESORIOS -
| CONTRIBUCIONES DE MEJORAS -
31 CI_}NTRBHCIOH DE MEJORAS POR OBRAS
= PUBLICAS - h
311 Contribuciones de mejoras -
3.1.1.1 | Contribuciones de mejoras por obras plblicas -
< DERECHOS 82,870,366
DERECHOS POR EL USO, GOCE, |
41 APROVECHAMIENTO O EXPLOTACION DE
BIENES DE DOMINIO PUBLICO
3,169,112
411 Uso del piso 1,320,217
4 11.1 |Estacionamientos exciusivos =
4.1.12 |Puesios permanentes y eventuales 1,306,720
4.11.3 |Actividades comerciales e industriales -
4114 |Especticulos y diversiones pliblcas 3417
4.115 |OCtros fines o actividades no previstas 10,080
412 Estacionamientos -
4.12.1 |Concesion de estacionamientos -
4.1.3 |De los Cementerios de dominio publico 1,522,109
4.1.3.1 |Lotes uso perpetuidad y temporal 840,755
4.1.32 |Mantenimiento 12463
4.1.3.3 |Venta de gavetas a perpetuidad 265,304

ot
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4134 Otros ' mlm
414 Uso, goce, aprovesheni=nto o explaiar sy,
-V b- W o nw i “— .V{_._, ey :
de otros bicnes Gs do e_Jad!?n.J . 326,786
4144 |Amendamiento o conscoiin gz leczies oa
| mercados = 194 3114
4142 Arrencdamienia o cenccsinde XKioseas oa
— plazas y jardines _ =
4143 |ATendamiento ¢ concriiin Ce escunadng ¥
- bafios . 331
4.144 |Amendamiznio d2 inmushiss pare snusnins =
4.14.5 | Otos amendsmisnics o consesionas da hiznss 132,144
42 DERECHGS A LO3 BiDEDCARBURDE - =
43 DERECHOS POR PRESTATION DE
SERVICIOS . 72,240,162
431 Licencias y permisz»2 2 gies 7.950.978
4314 L%uencéa,punﬁmozgﬁm:ihﬁeqﬁmam
venta de bebidas alcchiicas 5,626,509
4312 Licencias, permizos o axgo;_izecidm-ée G¥oeoon
gervicios de bebidas aicetdinas ; 2,198.470 |
Licencias, permizos o suicrizacion de oirss
4313 |concepios distintos 2 los anteriores gime oon
125,999
4314 Permiso para 2! funcicnamiento de hoizsio
31, gnarh
4.3.2 |Licencias y permisos para anuncics 1,517,050
4321 |Licencias y permiscs de anuncios permananies 1.515.105
4322 |Licencias y permisos de anuncios sveniosics 1,945
4323 Licencias y permisos Jde anuncid distintoe 2 'os
-y anteriores h
433 Licencias de mmmm. reconstrestion, y
et e S L 4,137,419
4.3.3.1 |Licencias de construccion 2552007
4332 |Licencias para demolicidn 15,907
4333 |Licencias para remodelacion 118 ‘

S
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Licencias para reconstruccién, reestructuracion

4334 |, adaptacion <
4335 | USRS DR DR Sroviekial on b in
4336 |Licencias para movimientos de tierras 153,492
4337 Licencias similares no previstas en las
3. teri : 1,414 897
434 |Alineamiento, designacion de numero oficial
4.34.1 |Alineamiento 1462
4342 |Designacién de nimero oficial ~
4343 |inspeccion de valor sobre inmuebles %
4344 |Otros servicios similares 36,535
435 |Licencias de cambio de régimen de
propiedad y urbanizacion 5,815,883
4351 |Licencia de cambio de régimen de propiedad 5339215
4352 |Licencia de urbanizacion 411,017
Peritaje, dictamen e inspeccion de cardcter
4353 extraordinario
65,651
4386 Servicios de obra 48,566
4361 |Medicion de terrencs 13,110
4362 Autorizacion para romper pavimento, banguetas
© machueios 32205
4363 Autorizacion para mucm de
i infraestructura en la via publica 3251
437 |Regularizaciones de los registros de obra —
4371 Regularizacion de predios en zonas de orgien
=" | ejidal destinados al uso de casa habitacion -
Regularizacion de edificaciones existentes de
4372 |uso no habitacional en zonas de crigen ejidal
con antigliedad mayor a los 5 afios
Regulariacion de edificaciones existentes de
4.37.3 |uso no habitacidn en zonas de origen ejidal con

entigiedad de hasta 5 afios

Szt
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438 |serviciosdoeamina s -
4381 |Inhumaciones y rehinaninies 130005
4383 |Serviciode cremacidn =
4.3.84 |Trasizdo de caddvers: iuors del muricirs 22521

439 |Servicio de Kmpieza. cacnleceidn, i

== tratamiento y dirpozicidin fnol o ¢
- e ;
4391 Recoleccion y tragisds oo hesurs, genoare g

——— desperdicios nc peligisais
4392 |Recolecciény raziado gx boswiz, desesios @

— desperdicios paligrocos e
4393 |Limpieza de lotes babiirs, irrdines, proa,

39 = =
4394 |Servicio exclusivo tie camiones de psan =
4305 |Porutiizar tiraderos y retenos santarics ot

385 | nicios
4389 |CObos servicios similares

Agua potabie, drenaie, clcantarillads,
43.10 |tratamiento y disposicidn final &= sguss
residuales .
4.3.10.1 | Servicio doméstico
43.10.2 |Servicio no doméstico
4.3.10.3 |Predios baldios
4.3.10.4 | Servicios en localidades
43105 20% para el saneamiento ce las aguns
" |residuaies 6,958,018
43106 2% o 3% para la infreestructura basica
T | existente 1,048,800
it g
43107 ', . deia
40821874
4.3.10.8 | Conexidn o reconexion &l seivicio 873,770
4311 |Rasto 2,542,505
4.3.11.1 |Autorizacion de matanza B21.683
43412 Autorizacion de salida de animales dei rastro

X
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43113 Autorizacion de la infroduccién de ganado al
-5 | rastro en horas extraordinarias

4.3.11.4 | Selio de inspeccion sanitaria -
4.3.11.5 | Acamreo de cames en camiones del municipio =
4.3.11.6 |Servicios de matanza en el rastro municipal 1.720.465

4.3.11.7 |Venta de productos ocbtenidos en el rastro 357

43119 Otros servicios prestados por el rasiro
11 scioal -

\\ \LSVOV" e MQUL ez

4312 |Registro civil 499,283

43.12.1 |Servicios en oficina fuera del horario 489 665

43122 |Servicios a domicilio 1,367

43123 |Anotaciones e inserciones en actas 8,251

4313 |Certificaciones 3,867,513
1,177,132

43132 |Extractos de actas 2,349,148

4.3.13.3 | Dictamenes de frazo, uso y destino 341,235

4.3.14 |Servicios de catastro 2,469,974

4.3.14.1 |Copias de planos 3,005

43142 |Certificaciones catastrales 185,725

4.3.14.3 |informes catastrales 1,415,849

| 43.14.4 |Desiindes catastrales -
43145 |Dictamenes catastrales .

43146 |Revision y autorizacion de avalos 865,395

44 |OTROS DERECHOS , 2 2,516,768

% 441 |Derechos no especificados 2.516,768
4411 |Servicios prestados en horas habiles 185

\ﬂ 4412 |Servicios prestados en horas inhabiles -
qﬂ 4413 |Solickudes de informacion 23.921
. 4414 |Servicios médicos 738,661
%‘ 4419 |Oftros senvicios no especificados 1,753,991
%\ 45 |ACCESORIOS DE LOS DERECHOS 2,944,324
451 |Recargos 197,984

At
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4511

Falta de pago g 197,984
452 |Multas et ' 319,749
4521 |iniraccionez e —_— 319,749
453 |intereses -
4531 |Plazo de créditos fiacalas =
454 |Gastosde ejecucidny dz embar;m — _ 2,426,551
454.1 |Castos de nofificaciin 107,696
4542 |Gastos de smbargo - .
4543 |Otos gastos dal procoidimicnio I 2.318.895
458 |Oftros no especificadan =
4599 |[Otos accesorios =
5 PRODUCTOS = 8,691,086 |
51 FRODUCTOS DE THO CORRIENTE 8,691,086
511 Uso, goce, awoveglmmée_n‘m 0 expisiniifn
de bienes de dominio privado -
5114 |Arrendamiento o concesion de locales on
mercados -
5112 Nmmpientoo cons2aiin de kicosos &n
piazas y jardines ; =
5113 mmwomewﬁnemm'g -
5.1.1.4 |Amendamiento de inmuebies para anincics =
5.1.1.3 |Otros arendamientos o toncesiones de biznes -
512 |Cementerios de dominio privado ,
5121 |Lotes uso perpetuidad y temporal ~
5.1.22 |Mantenimiento m
5.1.23 |Venta de gavelss a perpetuidad d
5129 |Ofros =
519 |Productos diversos 8,691,086
5.18.1 |Formas y ediciones impresase 4,183,515
s e e ——
1,693,363
5.19.3 |Depdsito de vehicuios -
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Explotacién de bienes municipales de dominio

5.194 privado =
5185 Productos o utilidades de ialleres y centros de
i tw‘ -
5195 Venta de esquiimos, producios de aparceria,
= desechos y basuras -
5197 Venta de producios procedentes de viveros y
.19, iardi -
5498 |Porproporcionar informacion en documentos o
1. ; dos Shend -
5.19359 |Otros productos no especificados 2,804,208
52 PRODUCTOS DE CAPITAL =
521 Productos de -capital -
5.21.1 |Otros no especificados =
- ACCESORIOS DE LOS PRODUCTOS -
531 Otros no especificados o
5.3.19 |Otros accesorios =
6 APROVECHAMIENTOS 8,446,054
61 APROVECHAMIENTOS DE TIPO
i CORRIENTE 4,943,323
641 Incentivos derivados de la colaboracion
o fiscal -
6.1.1.1 | incentivos de colaboracion =
612 |Muitas 1,771,034
6.1.2.1 |infracciones 1,771,034
8.1.3 indemnizaciones 351,847
6.1.3.1 |indemnizaciones 351,847
6.14 Reintegros 33,226
6.14.1 |Reintegros 33.226
615 Aprovechamignto provenientes de obras
= piiblicas 2,787,216
£.15.1 Annvwhmm provenientes de obras
- | publicas - 2,787,216
6.16 Aprovechamiento por participaciones
== derivadas de Ia aplicacion de leyes
6161 Aprovechamiento por participaciones derivadas

de la aplicacion de leyes




L B e N ———

Aprovechtinienics no - = aniscionas

Q \(_¥o\f Naull M&\;& \V\c_z_\

B
Q\P

6.17 cooperacionesa
6174 |AProvechamienios PN EEHEOOER Y
62 APROVECHAMIENTCS OF CAPIVAL -
63 |OTROS APORVECHAMIZNTOS 2,869,178
639 |Otros aprovachamisiz = 2,869,178
64 ACCESORIOS DE LU
. APDRVECHABMIENTS 633,553
64.1 Recargos > —Ts £33.553
6411 Reca'gcs por mulige e — £33,553
642 |Otros no especifividos -
6429 |Ofros accesosics ~
" INGRESOS POR VENIAS i BIENCG ¥
SERVICIOS -
7.1 |INGRESOS POR VENTAS DE MERCAHTIAS .
INGRESOS PORVEXTAS D0 BIENES Y
7.2 SERVICIOS PRODUCIDOS £
ESTABLECIMIENTO ZZL GOBIERNO
721 Producidos en estabocinierics ¢l gobisns -
INGRESOS POR VENTA DE BIENES Y
7.3 SERVICIOS DE ORGANISMOS )
DESCENTRALIZADOS ! -
731 Producidos por organizmos descentraiianss
¥ e =
INGRESOS DE OPERACION DE ENTIDADES
74 PARAESTATALES EMPRESARIALES (®D
FINANCIERAS)
741 Producido por entidades parassicicies
i empresiariales (no finencicras)
INGRESOS NO COMPRENDIDOS EN LAS
FRACCIONES DE LA LEY DE INGRESOS
79 CAUSADOS EN EJERCICIOS FISCALES

ANTERIORES PENDIENTES DE
LIQUIDACION C PAGO

o

==

==
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impuestos no comprendidos en las fracciones
de la ley de ingresos causados en ejercicios

791 fiscales anteriores pendientes de liquidacion o
pago -
Confribuciones de mejoras, derechos,
productos y aprovechamientos no
792 |comprendidos en las fracciones de la ley de
ingreso causada en ejercicios fiscales
anteriores pendientes de liquidacidn o pago
8 PARTICIPACIONES Y APORTACIONES 359,759,567
81 PARTICIPACIONES 231,678,186
8.1.1 Participaciones 231,678,186
8.1.1.1 |Federzlies 221,037,329
8.1.12 |Estatales 10,640 857
B2 APCRTACIONES 94,481,381
8.2.1 Aportaciones federales 94,481,381
8.2.1.1 |Dei fondo de infraestructura social municipal 26,863,775
8212 Rendimientos fmmroo del fondo de
== aporiaciones para la infreestructura social 126
£.21.3 |Delfondo para el fortslecimiento municipal 87,617,059
E544 Rendimientos financieros del fondo de /
Fe=ta aportaciones para el fortalecimiento municipal 421
83 CONVENIOS 33,600,000
831 Convenios 33,600,000
8.3.1.1 |Derivacos del Gobiemo Federa! -
8.3.1.2 |Derivados del Gobiemo Estatal 33,600,000
8.3.19 |Otros Conveniocs ~
9 TRANSFERENCIAS, ASIGNACIONES,
SUBSIDIOS Y OTRAS AYUDAS 9,616,779
9.4 TRANSFERENCIAS INTERNAS Y
- ASIGNACIONES AL SECTOR PUBLICO
911 Transferencias internas y asignaciones al

sector pablico
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9.11.1 :em;:;amiﬁ;:a Nm & i “E
92 |TRANSFERENCIAT AL 7810 DAL SCC 10D s
PUBLICO e erm—— =
93 |SUBSIDIOSYSuBiEilomEs | 9,616,779
93.1 ° |Subsidio o 9.518,779 |
8:31.1 | Subsidio = 9,516,779
832 Subvenciones -
9321 [Subvencionss 2 i =
94 |Avupassociaizs - -
94.1 Donativos -
9411 |Efectivo -
9412 |Especie -
95 |PENSIONES Y JUBRACICHES s B
ag | TRANSFERENCIAS A FIDTICOMISCS,
MANDATOS Y 2BALOCOS - .
961 |Transferenciss : -
96.1.1 |Fideicomisos = =
9612 |Mandstos - N
8.6.19 |Otros =
10  |OTROS INGRESOS Y BENFFICIOS ~
101 Ingresos financieros =
10.1.1 |Ingresos financieros -
10.1.2 | Oftros ingresos financieras - -
102 Dilergm:ho poi tipo de cambio a Faver en
Efectivo y Eguivalentes W -
1021 |Diferencias por tipo te cambio & Favor en
Efectivo y Equivalentes -
10.3 |Otros ingresos y beneficics varios =
1039 | Oftros ingresos y beneficios varios — -
41 |NGRESOS DERIVADOS DE
FINANCIAMIENTO =
111 |ENDEUDAMIENTO INTERHO -
11.1.1 |Financiamientos .
11.1.1.1 |Banca oficial -
11.1.1.2 |Banca comercial =
11.1.1.9 | Otros financiamientos no especificados ’
12 |ENDEUDAMIENTO EXTERNO -
TOTAL DE INGRESCS 533,219,369

% ¢ Hay algin comentario sobre este punto?

3
Q

Sométalo a votacion Senor

=
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En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
En contra 0

Abstencion O -

Aprobado por unanimidad sefora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO DOCE: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD EN
VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y 0
ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - ---------------
- - - UNICO. - SE APRUEBA Y AUTORIZA LA INICIATIVA QUE CONTIENE
LA LEY DE INGRESOS DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
EVERCIC IO FIS R 2l e i =2 £2 © C et O 4
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Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

DESAHOGO DEL DECIMO CUARTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD POR PARTE DEL COORDINADOR DE
GABINETE LAE. LUIS FELIPE GOMEZ TORRES, PARA QUE SE APRUEBE
Y AUTORICE EL NUEVO PLAN DE DESARROLLO MUNICIPAL Y
GOBERNANZA 2024-2027 CON PROYECCION A 2030.- - = === === === ===

¢ Hay algun comentario sobre este punto?

En uso de la voz la Regidora Ma. Luiza Martinez Almaraz. Buenas tardes
comparneros, Presidenta, en ese aspecto quisiera solicitarle al pleno del
ayuntamiento si pudiéramos diferir la autorizacién de la aprobacién del plan
de desarrollo municipal y gobernanza por una simple y sencilla razon, para
tener le tiempo adecuado de leerlo, hacerles algunas anotaciones,
observaciones yo creo que viene a hacerle bien a todos, se nos presento en
escasos dias y por la magnitud e importancia que tiene para el municipio yo
solicito se pueda autorizar en la siguiente sesion.

La Presidenta Silvia Patricia Sanchez Gonzalez responde. Totalmente de
acuerdo por mi parte, sefior Secretario sométalo a votacion en ese sentido.

2

Cronl it (4 2P
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El sentido de esta votacion sera pera QU -‘5{8 O -1 1ot orden del dia se turne
a la proxima sesion ordinaria. s

En votacion “ECONOMICA” se solicii= _q

28 estéen a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en st CLS0 en i g

]
i3 ¢ gbstencion.

A favor B

Q \c:\-ov Veer MG\V‘\‘\V\Q?__

En contra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta, es.: punio se turnara a la
proxima sesion ordinaria.

DESAHOGO DEL DECIMO QUINTO PUNTC DEiL ORDEN DEL DIA. —
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA CUE SE APRUEBE Y
AUTORICE LA PARTICIPACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO,
JALISCO, EN EL PROYECTO DE CONVENIO DE COLABORACION ENTRE

EL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO Y LA SECRETARIA DE
IGUALDAD SUSTANTIVA ENTRE MUJERES Y HOMBRES DEL ESTADO DE
JALISCO, PARA LA EJECUCION DEL “PROGRAMA DE ATENCION
INTEGRAL PARA EL BIENESTAR DE LAS MUJERES, EJERCICIO FISCAL

2025", ASI MISMO SE AUTORIZE A C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ
Q? GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIC. FERNANDO CONTRERAS
RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL LIC. ALEJANDRO MARROQUIN

> ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL Y AL LCP. JESUS ALFONSO MARROQUIN
BARAJAS, TESORERO MUNICIPAL, PARA QUE, EN REPRESENTACION

\3\ DE ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN CONVENIO CON EL
GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO. - = - = - = =< /e e ce e mmeo e

.
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¢ Hay algun comentario sobre este punto?

)

Sométaio a votacion Senor
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Sindicatura Municipal
Zapotianejo, Jalisco a 25 veinticinco de agesto del 2025
# . Asunto: El que se indica,
C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ L
PRESIDENTA MUNICIPAL DEL H. AYUNTAMIENTO e
DE ZAPOTLANEJO, JALISEO. - : -
PRESENTE e

4~ ATT'NC.LIC. FERNANDO CONTRERAS RAMIREZ
" SECRETARIO GENERAL DEL H. AYUNTAMIENTO
DE ZAPOTLANEJQ, JALISCO.

Pomeﬁoddpmon&bm&aunnhdoyawmmepom&o
solicitar de la manera mas atenta se autorice ia inclusion de un punio de acuerdo
mwahmmmhwmmwmwﬂ.wa

. Jalisco, relativo a ia revision, andlisis y en su casc, aprobacion del
convenié de colaboracion celeprado entre la Secretaria de iguaidad Sustantiva
entre Mujeres y Hombres del Estado de Jalisco y el H. Ayuntamiento de
muw.mmﬂWUMmemmdo
colabaracién para ia instalacién y operacién de los CENTROS LIBRES, con el fin
de brindar atencién integral a las mujeres, promover el ejercicio de sus derechos,
wmwymwumwmd@m,

Loagtarbrmdmioﬂuqmwpumwwhmmw
instrumento juridico antes descrito.

Sin mas por el momento, qne&oamﬂrdampmcMuierdudaaadamﬁdnai
respecto, desedndole un excelente dia y éxito en sus actividades.

ATENTAMENTE

7 2




En votacion “ECONOMICA” s& oy \," St osién a favor, o

manifiesten levantando la mano, en st cae . = ve o Lostencion.

A favor 13
En contra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad seficra presicnia.

ACUERDO NUMERO CIENTO TRECE: SE AFRLU=34A POR UNANIMIDAD
EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y
0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDCRES PRESENTES, - - -~ =--ccuuoo-
--- PRIMERO. — SE APRUEBA Y SE AUTORIZA i.2 FARTICIPACION DEL
MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, =N EL PROGRAMA
“ATENCION INTEGRAL PARA El. BIENESTAR D& LAS MUJERES,”
EJERCICIO FISCAL 2025, - - - - - - oo e oo

“ \L.AFOV |\ =Y HO\YA( WA

- - - SEGUNDO. - SE AUTORIZA A C. SLVIA PATRICIA SANCHEZ
GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, Ai. LIC. FERNANDO
CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL LIC. ALEJANDRO
MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL Y AL LCP. JESUS
ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, TESORERC MUNICIPAL, PARA QUE,
EN REPRESENTACION DE ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN
CONVENIO CON EL GOBIERNGC DEL ESTADO DE JALISCO, POR
CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE IGUALDAD SUSTANTIVA ENTRE
MUJERES Y HOMBRES DEL ESTADO DE JALISCO, CONFORME A LAS
@ REGLAS DE OPERACION DEL PRESENTE PROGRAMA. - - - - - - - - - - - - -

Continue con el siguiente punto del orden dal dia seiior Secretario.

DESAHOGO DEL DECIMO SEXTO PUNTO DEL ORDEN DEL DIiA. -
\ CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL
= DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GOBERNACION, QUE

< CONCEDE AL C. J RICARDO VAZQUEZ GUTIERREZ, CON CA DE
Qj “PINTOR A", PENSION POR EDAD AVANZADA, DICHA PRESTACION

CORRESPONDE AL 63% (SESENTA Y TRES POR ClI EL
PROMEDIO-DE SUSUELHO. - = == == ol s s m o m o s

7
= -
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ASUNTO: SE PONE A CONSIDERACION PUNTO
DE ACUERDO CON CARACTER DE DICTAMEN

PLENO DEL H, AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO.
PRESENTE.

Silvia Patricia Sanchez Gonzalez, Alejandro Marroquin Alvarez, Juan Ernesto
Navarro Saicedo, Priscilla Sahagun Salinas, Ma. Luiza Martinez Aimaraz y
Paola Elizabeth del Rio Salazar en su caracter de Presidenta y Vocales de la
Comisién Edilicia de Gobernacion del H. Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco,
respectivamente.

EXPOSICION DE MOTIVOS

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 115, fraccion |, de la Constitucién
Politica de los Estados Unidos Mexicanos; 73 de ia Constitucion Politica del Estado
de Jalisco; 74 y 75 de la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco; asi
como con lo establecido en los numerales 1, 4, 24, 27, 40, 41, 42, 43, 63, 65, 686,
68, 77, 78 y 81 del Reglamento del Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco, y en -
observancia estricta de los principios de legalidad, certeza, imparcialidad,
objetividad, eficiencia y transparencia que rigen el servicio publico, esta Comision
Edilicia de Gobernacion se avoca a la atencidn y analisis de las solicitudes
presentadas, en el marco del respeto irrestricto a los derechos de los servidores
publicos municipales, garantizando el cumplimiento de las disposiciones normativas
vigentes y la adecuada proteccién de los intereses juridicos de las partes
involucradas. Por lo anterior, se procede a atender las siguientes solicitudes:

Q \c._)vov Ve w.d\\wtz‘_

= ' Servidor Publico | Cargo | Afios Area Solicitud
E v - Laborando
| 1.- | RICARDC Pintor "A* 21 afios Direccién de Pensi6n
1 | VAZQUEZ ) i Mantenimiento por edad
{ GUTIERREZ | General avanzada
(L)}VISTOS
Para resolver la solicitud del servidor puiblico RICARDO VAZQUEZ GUTIERREZ e /
virtud de la peticion de pensién por edad avanzada. \,

{ 1. }- RESULTANDO

PRIMERO.- por escrito presentado, con fecha 25 veinticinco de marzo de 2025 dos
mil veinticinco, El trabajador RICARDO VAZQUEZ GUTIERREZ presentd un oficio
suscrito por el Secretario del Sindicato al que pertenece, dirigido a la Coordinacion
General de Administracién e Innovacién Gubernamental, en el cual solicita la
pensién por edad avanzada.

SEGUNDO.- En lo sucesivo, la Coordinacion General de Administracién e Innovacién ‘kx
Gubernamental, mediante oficio nimero CGAIGU/0202/2025, nos ha comunicado ios datos o
generales del servidor publico aludido, junto con el expediente laboral correspondiente al ]’

ciudadano, asi como la solicitud formal de pension, ia cual ha sido dirigida a las oficinas de
la Sindicatura Municipal de este H. Ayuntamiento..

TERCERO.- Consecuentemente, se tumnd al pleno del H. Ayuntamiento de
Zapotianejo, y-dicha solicitud fue debidamente remitida a esta Comisién Edilicia de
Gobernacidn, en gjercicio de las facultades que le confiere el marco legal aplicable,
con el propésito de llevar a cabo su andlisis integral, discusién colegiada y, en su
caso, la emisidn de la resolucion correspondiente, observando en todo momento los
principios de, legalidad, objetividad, imparcialidad y transparencia. _"J

B Y

' i Reforma 82, Col. Centro 8 (373) 734 1024 1
. C.P. 45430 Zapotiansjo, Jalisco
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{ 1il.) -CONSIDERANDO

iniciativa de acuerdo de conformidad con lo dispuesto en el articuio 27 de Ia Ley del
Gobierno y la Administracidn Publica Municipal del Estado de Jalisco, y relativo a
los arabigos 1. 4, 24, 27, 40, 41, 42, 43,63, 65, 66, 68, 77, 79 y B1 del Reglamento
del Ayuntamiento de Zapotianejo, Jalisco.

SEGUNDO. - En cumplimiento de lo establecido en el articulo 27 de Ia Ley del
Gobierno y la Administracion Pablica Municipal del Estado de Jalisco, esta Comisién
Edilicia procedera a la valoracién y estudio exhaustivo del expedients relativo ai
ciudadano servidor pablico RICARDO VAZQUEZ GUTIERREZ, con el fin de
sustentar la resolucién que se adopte en los términos mas adecuados a derecho, i
atendiendo a las disposiciones legales aplicables i

TERCERO.- Se procede i andlisis de la pracedencia de Ia solicitud de pensién de |
pensidn por edad avanzada del suscrito RICARDO VAZQUEZ GUTIERREZ, en |
atencion al oficio suscrito por el Secretario del Sindicato al que pertenece el
solicitante, asi como al oficio CGAIGU/0202/2025 emitido por la Coordinacién
General de Administracion e Innovacién Gubernamental. en el cual se nos remite el
expediente personal del ciudadano RICARDO. VAZQUEZ GUTIERREZ .

CUARTO.- A fin de emitir el dictamen respecto a la'procedenda legal de la solicitud,

En relacién con lo expuesto en el punto anterior, dentro del expediente laborai del
ciudadano FERNANDO FRANCO JIMENEZ, se encuentra un acta de la oficialia No.
1 del Registro Civil de Zapotlanejo, Jalisco, de nimero 223 del libro 01 hoja 72-F la
cual resulta ser fundamental para corroborar la edad del solicitante, ya que dicha

Articulo 74. Tendrén derecho a la pensién por edsd avanrada ios affiados que,
Mbmmcumwbmmymmmﬂwyvﬁmma
cotizacién al ramo de pensiones, Se separen definitivamente del servicio.

Asimismo, en el oficio CGAIGU/0202/2025 emitido por la Coordinacién General de
Administracion e Innovacion Gubernamental en el cual nos hacen saber dentro de
los datos generales del servidor publico aludido, que su fecha de ingreso data del
dia 1 primero de enerc de 2004 dos mil veinticuatro, y que, hasta la fecha, ha
continuado prestando sus servicios, especificamente en la Coordinacién General de
Servicios Municipales, Io que nos permite confirmar que ha cumplido con un total de g\
e ; {

VAZQUEZ GUTIERREZ cumple con los requisitos minimos establecidos por la ley,

conforme a las tablas estipuiadas en el arabigo anteriormente citado de la ley en
vigor antes citada,

En consecuencia, con base en lo anterior, se establece que el solicitante, al haber -
cumplido 21 veintitin afios de servicio y contar con 65 sesenta y cinco afios de edad, -

retne las condiciones para acceder a la pension por edad avanzada, conforme al

articulo 75 de la mencionada ley la cual en letra establece: \ J

|
1
/

« Reforma 22, Col. Centre (373 734 1024 2
C.P. 45430 Zapotianejo, Jalisco W A
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I 20 afios de cotizacion 80%
1. 21 afios de cotizacion 63%
i 22 afics de cotizacion 86%
. 23 afios de cotizacién B9%
V. 24 afios de cotizacion 72%
Wi 25 afios de colizacion 75%
Vi, 28 anos de cotizacién 80%
Wil 27 afios de cotizacion 85%

sefialando lo expuesto en el supuesto | del articulo anteriormente citado, y dentro
del marco juridico aplicable, estima procedente la concesion de una pensién
equivalente al 63% (sesenta y tres por ciento) del promedio de su salario tabulado
durante los Gltimos tres afios de servicio, conforme lo estipulado en el ardbigo
anteriormente mencionado.

Estos criterios fueron considerados para resolver la solicitud de pensién por edad
avanzada presentada por la persona interesada. Por lo tanto, Por lo tanto, habiendo
analizado y considerado todos los aspectos normativos y documentales que
sustentan la solicitud, y encontrandose debidamente fundado y motivado,
sometemos a consideracién, ciudadanos Regidores, el siguiente dictamen:

{IV) ACUERDO

PRIMERQO. - SE CONCEDE a RICARDO VAZQUEZ GUTIERREZ la pension por
edad avanzada, dicha prestacion corresponde al 63 % del promedio de su sueido
tabulado conforme al articulo 70 de Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jalisco,
Lo anterior de conformidad por lo previsto por la ley en vigor antes citada, por asi
estar precisados en las disposiciones oficiales

SEGUNDA. - Hégase del conocimiento a la coordinacion correspondiente.
Asimismo, se ordena la devolucion de expedientes del servidor publico al area
respectiva, asi como a los servidores para su conocimiento

ATENTAMENTE.

ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
#2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNO INFANTIL DE
ENFERMEDADES INFECCIOSAS”

C. SILVIA PATRICIA s?nc' HEZ
NZALEZ

REGIDORA VOCAL

Jt
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¢Hay algun comentario sobre este punto?

N ‘;*rel

Sométalo a votacion Sefior Secretario.

En votacién “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencién.

A favor 13
En contra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO CATORCE: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
- - - UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA
DE GOBERNACION, QUE CONCEDE AL C. J RICARDO VAZQUEZ
GUTIERREZ, CON CARGO DE “PINTOR A”, PENSION POR EDAD
AVANZADA, DICHA PRESTACION CORRESPONDE AL 63% (SESENTA Y
TRES POR CIENTO) DEL PROMEDIO DE SU SUELDO. - - - = - = = = = — - _.

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.
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DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GOBERNACION, QUE

%DESAHOGO DEL DECIMO SEPTIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. — 0\
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL %
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ASUNTO: BE PONE A CONSIDERACION PUNTO

y

<

.
=t

i : s ——— DE ACUERDO CON CARACTER DE DICTAMEN
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{2 PLENO DEL H. AYUNTAMIENTO
: CONSTITUCIONAL DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
PRESENTE.

Sakcedo,
M&M“&memum'mﬁu
mmmmwnmwmm.m
respectivaments.

EXPOSICION DE MOTIVOS f*\
De conformidad con fo dispuesto en los articulos 115, fraccion 1, de la Constitucion /
w««mmmnuummmmf
d-m;nynummwmamwma-m:m
como o establecido en los numerales 1, 4, 24, 27, 40, 41, 42, 43, 63, 85, 86, 68, 77
Toy 81 nmm.\m«mm. 58 proceds &
atender las siguientes solicitudes

Servdor | Cargo !C.ﬂu Area Solicitue | Edad |

- mm VELADOR T 16 AOS JEFATURA | Ponsign | 63 |
GUTIERREZ |  (POZO LA i DEAGUA | por | AROS
MARTINEZ | PROVIDENCW) | POTABLE | invasides i

{1}VISTOS

Para resolver la solicitd del servidor JORGE GUTIERREZ MARTINEZ en virtud de

2 enlieitud de Pensidn por lvalidez. §
{ H. }= RESULTANDO

PRIMERD. -mmm‘mmﬂmmumumm
il veinticinco, €1 trabajador JORGE GUTIERREZ MARTINEZ presents un oficio

Suscnito por él, dirgedo a fa Coondinacitn General de Administracion & Innovacion
Gubsmamantal, en el cual soficita I pension por invalidez.

MMVEMMWMHWWMEMMJMJW‘
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(liL) -CONSIDERANDO
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fos arabigos 1, 4, 24, 27, 40, 41, 42, 43, 63, 85, 66,88, 77, 79y 8¢ de! Repglamento
a8l Ayuntarmients de Zapotianeio, Jaksco

SEGUNDO. - En cumplmiento de lo establecido en &l articulo 27 de ia Ley del
Gobierno y ln Administracidn Pubica Municipal del Estado de Jalisco, esta Comision
amm.um,mmmmmdmmm
cladadann servidor piblico JORGE GUTIERREZ MARTINEZ con el fin de sustentar
ia resolucién que se adopte en ki lerminos més adecuados a derscha, atendiendo
a las disposiciones jegales aplicables

TERCERD, - Se provede ai andlisis de la procedancia de |a soiicitud de pansion por
invalidez presentada por el ciudadano JORGE GUTIERREZ MARTINEZ, en virtud
del oficio suscrito por el solicitante, asi como del oficio emitido por ia Coordinacion
General de Adminisiracion e innovaciin Gubernamental, y del dictarmen midico
mmwmmw

CUARTO. - En refacidn con lo expuesto an el punto anterior, ymmq')
dictamen médico emitido por senvicios municipales en el cual ss muesta i historia
m,mm,hwm,nmmmm

: = : . .

moomentiacitn  miopia  degenerstive’ maculopatia, agudeza  vaual 20400
Mammmpmnmmwﬁnmhma

ariecyos
(M cite con oltaimdiogo de Hospia) Civil ‘Fray Antonio Alcaide” of 21052025 con
HEPNOSHc te MK pEtONGTS de ambos (yok catarala de ambos G0 y eslratiamo
D Que OCASKNG LNE SYUdE?e visosl 204e00en ambns glos considerindoss como
discapscrtads waual

CONCLUSION ¥ RECOMENDACION LABORAL: PRELININAR

permanente,
osio dedlo a in delmacdn oo 1 spuders veual
PRONOSTICO: Presenia un mal prontstico pam 5 fasson sborsi™
&dmmmmammdmmm
laboral permanente, derivada del diagndéstico, por kb cual, considerando kb
dispuesto en la Ley del instiluto de Pensiones del Estado de Jalisco en su articul
78 que en leira establece:

Articrio 78 Tendeiin derecho 8 A6 Dnsion por iovalider

(-Los afliedos Gue. fenando como MMNiMo dlar afos de cotizacion af fonde de
pensionss. se inhabifen fisica 6 mentalmonte an forma totel y permanenty

# - Los afivedos gue. wdependantemenia 09 s Bigieded o6 cohresin. se mhabiten
o forma J08¢ y permanente por Cause du o Iratiais Que 88 Aayd hecho Cordsdar
a0 acte por s enlided pobics patronal y por diclaman de e Secrelera de
:m&m'mmﬂdm. canforme & o dispuesic por b IBpsiacion
Saborsd

s
Consecusntoments lo anterior, tanemos que & servidor plblico, de acuerdo con su
fEpstionta horal, 88 SUd) 46 desprenden los nombramisnios del mismo, por s
ﬂ‘\‘
3

afios y § meses trabajando. por ende se considera que s encuenina en &l supuesto
ywmdﬂMt.athdﬂmmdomwMam
¢l ;
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Channnrt?

Articulo T8 Tandrén dérecho & i pensidn por wvalides:

i Lo afliaded Sue, Semends come minime dier afios de colizacidn o fonds de
pansitres 38 habiliten Raice © merdalments o forms 108l y permansrts. y

En anaiiss u lo establecido en el arabigo anterior y al no ser invalidez derivada de
profesionales de trabajo, y en relacion al articulo 79 de Ley del instiulo de

Hesgus
Pansiones del Estade de Jalisco que a ia letra dice:

Articalo TH. £ 106 Casis oo vowihiing paris y penmaeninie B mSEnEICION g COMBSRONNS

sovd conforme 2 as tablas Sn vaskacian o a Ley Federsl del Trabaja swdo o cang de g

A POBGGE SOl @ DEgE T COMPEBONGY CIvTIe 3 oS ANEAS MINCIRMALS.
Lo consecuente s establecer de acuerdo a la Tabla de Enfermedades de Trabajo
apartado 346 Y 347 correspondiente 8 108 0jos ¥ las cegueras de la Ley Federal del
Trabajo en sus tabias |, las cuales establecen:

Tus
» sk - — o
Plviia 0 REMUTION paTTaneRY (BTG ¥a AD
s posde ser mejoradt cOn ANIBCjOR) 08 (B SguUREY ~
v {wieGn restanis con oorerotn Gpdics) Viase
Tatin 1.
= Enia ceoms de IS © RSTMUOE O8I MR WIS 60 1t ISR B MENED o1 BYC e
o prevars NOTZOAM. &0 B gor SN0 SeASRINT N dheaEes gedce veseneapsies o o
s W AT STR OB T 8 DRTE ST inae
hargare)
. ggmam#mohm“mnmmmummw
: i i e st SHIE Q0 82 GUl/S MDN 3 21 &) SOTAMAS S8 vcimidad
g e g

¥ athWWMﬁtmIMimtm
m«mnwm“uhmnh
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¥

“ Erasiesctn prdivsis ispcuibis
cmhumummwmmwmmdm

€l apartado de opinién de especialisias, se establece

mediante
deleriore de su estadoc genesal el

gue, debido al
mummmmmmm-nmw
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&n 1as bases establecidas en la Ley Federal del Trabajo, en las que se conskiera la
mmhmmmwpmmmmm
antecjos. se determina que el porceniaje de nvakdez es del S8% (novents v ocho
por tiento)

Diche porcentaje. de acuerdo con it establecido en of afticuls 70 de ia Lay del
instituto de Pensiones, serd el criterio aplicable para ia determinacidn de la pensién

mmmmmmumumpmhm
presentada por ia persona interesada. F«bhm.mbmmbm;d
encontrarse debidaments fundado y motivado. sometemos & su consideracwin,
cudadanos Regidores, umm;_

{iV) ACUERDO

m.-uw:mwmmam,«
INVALIDEZ, ia cual corresponde del 98% noventa y ocho por ciento de su sueldo
memh.blmmmd.umhm&ﬂﬂ.lbmahb.ndlﬂwb7ﬂdlhuqd¢
instituto de Pensiones del Estado de Jallsco.

SEGUNDA. - Hagese de! conoccimiento 2 2 coordinacidn comespondients,
Amimisrng, se ordena la devolucidn de expedientes del senidor piblico al &rea
respectva. 88l como a los sarvidores para su conocimiants. _

)
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g
i 7%?-:?«"«;3;'% ¥ esirabismo io que acasiona una agudeza visual 201400, y conforme a lo dispuesto
J
=
J
=

ATENTAMENTE,

ZAPOTLANEJO, JALISCO, A LA FECHA DE SU ACION.
2025, ANO DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMESION MATERNO INFANTIL DE
ENFERMEDADES \

he @ 248012
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¢ Hay algiin comentario sobre este punto?

Sométalo a votacion Senor Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefnora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO QUINCE: SE APRUEBA POR UNANIMIDAD
EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0 EN CONTRA Y
0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. --------===---
- -- UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA
DE GOBERNACION, QUE CONCEDE AL C. JORGE GUTIERREZ
MARTINEZ, CON CARGO DE VELADOR (POZO LA PROVIDENCIA)
PENSION POR INVALIDEZ, DICHA PRESTACION CORRESPONDE AL
98% (NOVENTA Y OCHO POR CIENTO) DE SU SUELDO TABULADO. - - -

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

DESAHOGO DEL DECIMO OCTAVO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE EL
DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GOBERNACION, QUE
CONCEDE AL C. J. ISMAEL DELGADILLO URENDA, CON CARGO DE
MECANICO DE TALLER PENSION POR JUBILACION, DICHA




ABUNTO: SE PONE A CONSIDERACION PUNTO
CE ACUERDD CON CARACTER DE DICTAMEN

PLENO DEL H. AYUNTAMIENTD COMSTITUCIONAL 0
ZAPOTLANEJO, JALISCO,
PRESENTE.

Silvia Patricia S8anchez Gonzdlez, Alsjandrs uin Alvarez, Jusn Emesio
mmmwm@;&mmm,
mmummrmmmapm;m«b
cmmawuummmw.mk
TRSpECHvAMEnte

EXPOSICION DE MOTIVOS

De conformdad con o dispuest en los articulos 115. fraccién 1. de ia Constitucian
wummmmznuummwm
ummmmbwuommmt.a.unw.u.a
43, 63, 65, 66, 88, 7?.70)'81“%”%&&%
Jm‘ymmmmmum&ammm.
W.W.Myw“mdmm.
mmwsdmdeéobcumumnumymth
mmmummﬂwmwimaammah
nmummumm.wmﬂmmamm
nmmm“mmammmmhm

involucradas
mmwwmhnumammmmm

[ TSenddor Publico [ Carge | Alos Area Salicitud
T T TR Whoakios o8 e Tdefatum de | Pension
|| DELGADILLO | de Taller | Manlenimiento | por
L umewon |77 | | Vecuar | ublecin
(1L}HVISTOS

nnmamumme.mmmm URENDA en
virtud de la paticion de pension por jubilacien,
{il. }- RESULTANDO

m.-WMmmMuhmummﬁkm
mmmmm.ums_mmmmmm {
wm.Mahm&mamow
mmuMMhmen.

mdmpm*hmnmwmmmmy,mw
©as0. la emisitn de & resolucion . . shservando en 10do momento ios
Wﬂw.m,msﬂ -

{1i.) ~CONSIDERANDO i
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e PRIMERA. - Esta comisin Edilicia es legaimente competente para resolver ia
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mamamiemwbmndmzvmuwu

L e e, S g
ardbigos 1,4, 24, 27, 40, 41, 42, 43, 83, 65, . 78 y 81 del

dal Ayuntamiento de Zapotiansjo: Jalisce.

SEGUNDO. - En' cumpiimiento de 1o estabiecido en ef articulo 27 de s Ley del
Gobiermni y la Administracion Pablica Municips! del Estado de Jabsco, esia Comision
mmthymmmwwmd
m'mm:.mmmoum,muma
sustentar la resolucion que se adople en los tirminos Més adecuatos A derecho,
atendiendo a las disposicionss lsgules apiicables.

m.-umum«umauwamn
fubilacion presentada por of ciudadano J. ISMAEL DELGADILLO URENDA, en
wnmhumwﬂm‘mmwmmm

wmo.-&mmmwaumm.ymum
mmmw-mmmam
aMM.m&hMMWrW
mmwm:ﬂudmmmmmhwum
cbservar que ef ciudadans J. ISMAEL DELGADILLO URENDA ha trabajado desde
01 primero de noviembre de 1985 mil novacientos noventa y cinco. Este dato nos
mmmdmmpmmawmmuh |
reforma a la Ley del Instituto de Pensiones del Estado de Jaisco, }

&nwhbm.vmdh*nﬂkmmm:ﬂmu&

Wmuﬁ&mhmﬂum!mmm-m
manmmahMM.MWmmm.Mb
siguiente:

#

Mmumwwmmmmmammr
porsionadcs (ue hubiesen Sils FEoDUBdos € INCEID SuB ColEatiDnes Guae &
amenior Ly do Peasiones del Estedo de Jalsco Las pensionss ya olarpsdas 56
Sbguindn ropaORENAS con i misme reguiended. asi comy 08 S8fvicios medas 4
Gl inhereries.
ﬂwnuanm-u-m-mmmmm
mmubmmmmanum.mb
ablenctn de s pevisionss.

Mbmummmmmmmnbsmh
mahmgwmmm.mmm; F°

ART, 30 Tieoen derecho 4 i jublackn, Jos Uabajadores con 30 afos o mis de |
BONVICHOn. Lutiquern G 508 By ded SN Gus Aubiersn contrbuido & Fande te X
Persionas por (0 memas durenis 20 afice k

W.ymm-mmmdmmmummu
cual nos Mwmm-nm,ymmwpmwm
mmmmumzwm:-mhmmw f

}K

contando. taly como se desprende del acia de nacimients dentro de i expediand

laboral, con t edad de 58 cincuenta y voho afios

Wmummmwmm,ummutm

wmummmuymbmhmw Instituio de }

dei Estado de Jaksoc, la cual establece o siguiente: /
ART. 40 La pensitn por jubilecion dara dereeho ol pago vitalicio de una cantidad

m-wmmaﬁmmmmamx«m
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rwosie En asle sentido, se acredita que el ©. J. ISMAEL DELGADILLO URENDA se
ancuentra en espera de cumpllr Con Ios requisitos minimos establscidos por la ley
para la obtencidn de la pension por jubliacidn, |a cual consia 8 un 100% cien por
ciento de su saiano tabulade, conforme i estipulado en ¢l andbigo anteriorments
citado, suniendo efectos a i@ facha 01 primero de noviersdwe de 2025 dos mi
veinticinco.

|
|
|

IV} ACUERDO

m.-ucm-&mmmumu

[ jubllacién. Dicha prestacitn coresponde al 100% del promedio de su susido

tabulado, conforme al articulo 70 de a Ley del instituto de Pensiones del Estado de v
| Jaksco vigents. Esta surlicd sfectos a partir del 01 pameso de noviembre de 2025

| dos mil veinticinco, por ser este la fecha en la que s& da cumplimiento @ los

fequisitos Minimos nBtesancs para acoRder a dicha pensitn, en conformidad con

io prewisto en |a ley en vigor antes citads.

SEGUNDA. - Higase del conocimiento a la Coordinacion corespondiente.
| Asimesmo, se ordena la devolucisn de expedientes del senador piblico of drea
| respectiva, asi como a los servidores para su conocimienio

\\3 \Q—;TCT‘ tcﬁk\”/icxv\:\u«c;zﬁ\
B 4
$7)

ATENTAMENTE \
ZAPOTLANEJD, JALISCO, A LA FECHA DE SU PRESENTACION.
“2025, ARC DE LA ELIMINACION DE LA TRANSMISION MATERNO INFANTIL DE
ENFERMEDADES INFECCIOSAS™ . \
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¢ Hay algun comentario sobre este punto?

Sométalo a votacion Senor Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en st caso en contra o abstencion.

A favor 13
Encontra O

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO DIECISEIS: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
--- UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
GOBERNACION, QUE CONCEDE AL C. J. ISMAEL DELGADILLO
URENDA, CON CARGO DE MECANICO DE TALLER PENSION POR
JUBILACION, DICHA PRESTACION CORRESPONDE AL 100% (CIEN POR
CIENTO) DE SU SUELDO TABULADO. - -----------cmmmmmmamcaa

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefor Secretario. (__é I

=

DESAHOGO DEL DECIMO NOVENO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE~EL
DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE GOBERNACIO
CONCEDE A LA C. ANTONIA PADILLA NUNO, PENSION POR
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involucradas. Por o anterior. so procede a atender las siguientes soliciiudes: . 8

ASUNTO: SE PONE A CONSIDERACION PUNTO
DE ACUERDOD CON CARACTER DE DICTAMEN

PLEND DEL H. AYUNTAMIENTO CONSTITUCIONAL DE
ZAPOTLANEJO, JALISCO.

PRESENTE.
Silvia Patricia Sdnchez Gonzalez, Alvarez, Juan Emesto
Navarro Sailcedo, Salinas, Ma. Luiza Martinez Almaraz y

Comision Ediicia de Gobamacidn del H. Ayuntamiento de Zapotianejo, Jalisco,
respectivamente,
EXPOSICION DE MOTIVOS

De conformidad con to dispuesto en los articulos 115, draccidn |, de ta Consiitucion A

Palitica de los Estados Unidos Mexicanos: 72 de ia Constitucidn Politica del Estado \\
de Jalisco, asi como con lo establecido en ios numerales 1, 4, 24, 27, 40, 41, 42,

43,83, 85 66 88 77 79y 81 del Reglamanto dei Ayuntamsento de Zapotianejo, W

Jatsco, y en observancia estricta de los principios de legalidad, certeza. 1\

imparoialidad, objetividad, eficiencia y tranaparencia que rigen el serviclo plblico, \
esta Comision Edilicia de Gobemacitn se avoca a la atencidn y andlisis de las

solicitudes presentadas, en &l marco de! respeto iresticlo @ s devechos de ios A
servidoms publicos municipales, garantizando el cumplimiento de tas disposiciones.

normativas vigentes y ia adecuada proteccitn de ios intereses juridicos de las partes

Y

; cuttsdsns quen restzs la
L wdicihed

{Ly¥ISTOS

Para resolver la solicitud de la cludadana mmmmmmb
peticitn de pensién por viudez

{Hl. - RESULTANDO
PRIMERO. - Por escrito presentado con fecha 17 diecisiste de junio de 2025 dos
mil veinticinco. la C. ANTONIA NURO

GUADALUPE VAZQUEZ REYNOSO el cual previamente hungia cormo trabajador
ded H. ayuntamiento de Zapotianeso, Jalisco y postenormente fue pensionado.

al
umwmuumahmw
Ayuntamento.

TERCERO. - Consecuentemente, se turnd 8l pienc del H. Ayuntamiento de
MrMMMMMIWWHmﬁ e
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ABUNTO: SE PONE A CONSIDERACION PUNTO
DE ACUERDO CON CARACTER DE DICTAMEN

s PRIMERA. - Esta comisién Ediicia es legaimente competente para resciver

m«mmmmbmmumvnhma
Myhmmmwmu Jalisco, y redatvo &
ios ardbigos 1,4, 24, 27, 40, 41, 42,43, 63, 65, 68 68, 77, 79 y 81 del Reglaments
del Ayuntamiento de Zapotlaneio, Jalsco.

Edilicia proceders a ia valoacion y o exhaustivo de ia aclicitud realizada por
ia ciudadana ANTONIA P NUNO, con #f fin de sustentar 1a resclucidn qus
s2 adopie en ios frminos 8 defecho, atendiendo = las
dmposiciones

mn.mpmmumaumuhmam;a
viudez presentada por la ciudadana M. Asuncisn Murgula Alvarez, guien scredita
$u vinculo matrimonial con o ciudadano J. GUADALUPE VAZQUEZ REYNGSO
mnmammmmm,mwhmu
-mmurmm,mammmmuymmw
mmmhm.wmwmwcmm
emitido por la Coordinacién General de Administracién e innovacion
Gubsmamental, se procederemos con el andiisis de la viabidad de 1 pension
conforme a ia normativa aplicable.

m-snmﬁanmbmmﬁpmamymﬁmﬂm
COAIGU/DRB0/2025, emitido por im Coordnacidn Gensrs! de

proporti
mwmbanumamaMy |

jubitados del H. Ayuntamients de Zapstiansjo.

cmmnm.ummmmmewszahwmmw
&WNEMQM.HMMW;“M.&
pension por viudez y orfandad, a8l como 10§ supuestos en ke cuales dicha
preslacién resulta improcedencias, en tas cuales 3 letra dice

Articulo 51, L# pensidn por viudez y orfanded proceds an ef caso de que
mum.;myumumw

i Gue ol afilado folleceit rubire Seumulsdt cusndd maics des ados o
cutiraciin elechva. en lismpo y forme. al lnsihio, 0 &6 & Supuwesto de qus
hidutre moeno pOr GRS 08 nesgo O raba0 Bun cusndd no fuviere s

ez 305 06 COMTECKN

i Que o afiliado no hibiers tenido derecho a pansién por jubilscion,
odad svanreds o invaliges y

. G 3 o flts L] doing feiarion a gue

56 1056r8 Boh Loy, ¥ que G308 O SuS MprESENtSNIES DROSENISn Anfe o)
msttuto 1o solcilud respocive sconpafiends de s Jooumenis Que
acrodifen o8 GaiEmOS i 8 e an fos
mjiemarnios




Pagina 196 de 203

ASUNTO: SE PONE A CONSIDERACION PUNTO
aeMnﬁnoocanauucﬁmnenmmnmu
mnmw@ummmmmwn&manwwnmusbe
par ey S48 fandedn GePBEho 4 Lna presieciin SconRGMER
mmmdnwmhﬂ’!Hdﬂmmt&hﬂMﬁM«nﬂﬂﬂﬁﬂﬁ
o ie de su i fe cuw S0 podrd dwvements en i8 misme
O § somulls nte » ka3 UMEcE gue 3ulrd of Balans ArnimD peneral
qntonhamﬂwudWUQEnuﬂnrmﬂnmbmmmud
Caonswjo Direclivo.

Consecueniemente a esto, con base al expediente, 8 solictud. los anexos v toda ia
informacién proporcionada, lo correcto es el otorgar (3 Prestacion Econdmice por
Muerte del Pensionado la cual comesponde al 50% de s pension gue previaments
percibia el hoy fallecido J. GUADALUPE VAZQUEZ REYNOSO, ssta misma serd
olorgada en relaciin a lo establecido en of numera! 98 de 1a lay antes mencisnada
1a cual en fetra dice:

Articito 98, Lo beneli Sianao que tendnin dereths 8 recic exta
m“uohmamwﬂmdmm

PEIEIOOSID.
party ded dia g nbcimienio. sobre jas mensuaiviages futurss flo reswitedo a3 propio}

Estos criterios fueron considerados para resoiver la solictud presentada por la
persena interesada. Por Io tanto, habiendo analizads

debidaments fundado y motivado, sometemos a
Regidores, el siguiente dictamen:

{IV) ACUERDO
mu:.u: Se concede la Prestacidn Econdmica por Muerle del Pensionado a
taver ciugadana ANTONIA PADILLA NURO ¢icha prestacion coresponde al
J. GUADALUPE VAZQUEZ REYNOSO. conforme a I pravisio en ef articuls 57 de
1a Ley del inatituto de Pensiones del Estado de Jalisco.
SEGUNDA. - Hagese del conocimanto 8 1@ coordinacidn comespondiente
Asimismo, se ordena la devolution de expedientes del servidor publico al drea
respective, asl como a los servidores para su vonociméents

ATENTAMENTE

S R R

/;ﬂﬂﬁﬁn/t%d A A /IC\S
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En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencion.

A favor e
En contra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO DIECISIETE: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
-- - UNICO. - SE APRUEBA EL DICTAMEN DE LA COMISION EDILICIA DE
GOBERNACION, QUE CONCEDE A LA C. ANTONIA PADILLA NUNO,
PENSION POR VIUDEZ, DICHA PRESTACION CORRESPONDE AL 50%
DE LA PENSION QUE PREVIAMENTE PERCIBIA EL HOY FALLECIDO J.
GUADALUPE VAZQUEZ REYNOSO. - = - = = - = = = == = o e oo ceee e oo

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

DESAHOGO DEL VIGESIMO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A SOLICITUD PARA QUE SE APRUEBE Y
AUTORICE LA PARTICIPACION DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO,
JALISCO, EN EL PROGRAMA “ENCHULEMOS JALISCO, EJERCICIO 2025,
ASi MISMO SE AUTORICE A LA C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ
GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIC. FERNANDO CONTRERAS
RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL LIC. ALEJANDRO MARROQUIN
ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL, AL LCP. JESUS ALFONSO MARROQUIN
BARAJAS, TESORERO MUNICIPAL, PARA QUE, EN REPRESENTACION
DE ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN CONVENIO CON EL
GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, POR CONDUCTO DE LA
SECRETARIA DEL SISTEMA DE ASISTENCIA SOCIAL, HASTA POR LA
CANTIDAD DE $ 4,822,352.55 (CUATRO MILLONES OCHOCIENTOS
VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA Y DOS PESOS 55/100 M.N.),
MEDIANTE EL CUAL EL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO
APORTARA EL 50% (CINCUENTA POR CIENTO) DE LA CANTIRAD TOTAL,
LA ASOCIACION CIVIL CORAZON URBANO EL 25% (VEINT

e

!
= e
A2/ ’\

L PRESENTE PROGRAMA. - - - = - = - - = /- - / —---
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|
: {oAger £
uc. FRANCO BARBA s S T
SECRET, DEL SISTEMA DE ASISTENGIA SOCIAL i 4

ATN: JESUS RAMON GARCIA FIGUEROA N
DIREC TOR DE CONTROL Y SEGUIMIENTO A BENEFICIARIOS

~radecierkio la atencion gue se siva al presinte. se da el Vislo Bueno para ja ejecucien
provecth del programa ENCHULEMOS JALISCO siendo ol majoranmiento d_ﬁcmy
plazoieta dp San Jose dal Rio, asi como Mejoramiento de dreas verdes en los arcos y

plsmentact ammmwmam«&@ﬂm
bs visitantes que a diano nos frecuentan, ai mismo hempo, contribuird a atraer
gracias al mejoramento de fa imagen wbana

\\ \c_\—ov\‘&.\ H_cw\ \neZ
g

. St Gue -
& San Marbn. siendo una colonia con alta vuinerabiidad con un aproximado de
Rantes, se vendra a favorecss en la mejora wbana.

wuwmmmwﬁunmm,umu
n evidente desgaste en sus mstalaciones y una peroepaidn de abandono por

‘ mwm.'&mauwmm-dmﬂvh
cion] contribuiyendo directamente a mejorar 12 caiidad de wida, la salud y el tejido
s habitantes de Zapotlanejo

M

¢ Hay algun comentario sobre este punto? %{

Sométalo a votacion Senor Secretario.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o ab

, lo

A favor 13

En contra 0

Abstencion 0 = ///j
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Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO DIECIOCHO: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
--- PRIMERO. - SE APRUEBA Y SE AUTORIZA LA PARTICIPACION DEL
MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO, EN EL PROGRAMA
“ENCHULEMOS JALISCO”, EJERCICIO 2025. - - - - == = === c e e ce e e o

- - - SEGUNDO. - SE AUTORIZA A C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ
GONZALEZ, PRESIDENTA MUNICIPAL, AL LIC. FERNANDO
CONTRERAS RAMIREZ, SECRETARIO GENERAL, AL LIC. ALEJANDRO
MARROQUIN ALVAREZ, SINDICO MUNICIPAL, AL LCP. JESUS
ALFONSO MARROQUIN BARAJAS, TESORERO MUNICIPAL, PARA QUE,

EN REPRESENTACION DE. ESTE AYUNTAMIENTO, SUSCRIBAN UN
CONVENIO CON EL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO, POR
CONDUCTO DE LA SECRETARIA DEL SISTEMA DE ASISTENCIA
SOCIAL, HASTA POR LA CANTIDAD DE $ 4,822,352.55 (CUATRO
MILLONES OCHOCIENTOS VEINTIDOS MIL TRESCIENTOS CINCUENTA

Y DOS PESOS 55/100 M.N.), MEDIANTE EL CUAL EL GOBIERNO DEL |
ESTADO DE JALISCO APORTARA EL 50% (CINCUENTA POR CIENTO) |
DE LA CANTIDAD TOTAL, LA ASOCIACION CIVIL CORAZON URBANO \
EL 25% (VEINTICINCO POR CIENTO) Y EL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO
JALISCO EL 25%( VEINTICINCO POR CIENTO) RESTANTE, ESTO /
CONFORME A LAS REGLAS DE OPERACION DEL PRESENTE [
PROGRAMA. - - - - - - - oo o e e e A

--- TERCERO. — SE AUTORIZA AL GOBIERNO DEL ESTADO DE JALISCO
POR CONDUCTO DE LA SECRETARIA DE LA HACIENDA PUBLICA,
PARA QUE DESCUENTE AL MUNICIPIO DE SUS PARTICIPACIONES
ESTATALES EL MONTO ECONOMICO QUE CORRESPONDA AL
INCUMPLIMIENTO, EL CUAL SERA DETERMINADO POR DEL
SECRETARIA DEL SISTEMA DE ASISTENCIA SOCIAL, DE ACUERDO
CON LOS PROCEDIMIENTOS ESTABLECIDOS EN LA REGLAS DE

e =

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.

1

DESAHOGO DEL VIGESIMO PRIMER PUNTO DEL ORDEN DIA. -

CORRESPONDIENTE A SOLICITUD POR PARTE DE LA PRESIDENTA

MUNICIPAL C. SILVIA PATRICIA SANCHEZ GONZALEZ, PARA QUE SE

APRUEBEN Y SE AUTORICEN LAS TABLAS DE VALORE%TASTRALES
IG\FI
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¢ Hay algtin comentario sobre este punto?

En uso de la voz la Regidora Ma. Luiza Martinez Almaraz. S, gracias, referente
a las tablas de valores catastrales, en su apartado de valores por hectarea, yo
si quisiera hacer una acotacion o un cometario se a especulado mucho con la
tierra sobre todo en las carreteras ya sea federales o estatales, y eso lo hemos
visto el crecimiento en esos aspectos, se consideran carreteras importantes
mas sin embargo dejan dos que no mencionan, entre ellas la carretera federal
de Zapotlanejo — Tototlan o Atotonilco conocida como tal y la estan dejando
con un valor catastral por hectarea en la zona tres quiere decir que todas las
carreteras del municipio tienen un valor por hectarea de trecientos cinco mil
cuatrocientos pesos yo diria que se acotara también a tener el mismo valor
que aqui registramos federales, en el caso por ejemplo de Zapotlanejo a la laja
que tiene de especulacion de tierra grande al igual que tiene la carretera
federal que tiene muchisimo crecimiento muchisima plusvalia y que la hemos
dejado de largo. Por otro lado, esta la carretera ciento seis conocida como
Coyula — Matatlan, también que tenemos por ejemplo un area de crecimiento
en area urbana que se ha estado detonando, se dice que se van a hacer cinco
mil casas o cinco mil viviendas en esa zena, la especulacion de la tierra es
grandisima, estamos hablando que también tiene un valor igual de trecientos
cinco mil cuatrocientos pesos valor por hectarea, por lo que solicito que se
actualicen solo esos factures y que se pongan como en las carreteras del punto
numero uno, del tramo de carretera Zapotlanejo a La laja, el tramo de la
glorieta de oriente hasta el entronque de la carretera a Tepatitlan que sigue en
lo especifico con ese valor de seiscientos cuarenta y ocho, no, seiscientos
cuarenta y ocho mil pesos , setecientos cuarenta y ocho mil trecientos pesos,
es cuanto, gracias.

El Sindico Alejandro Marroquin Alvarez menciona. Nomas si me permite
Regidora, 6sea la propuesta seria cambiar como viene ahorita la tabla de
valores que nos mandaron de catastro municipal para actualizar.

La Regidora Ma. Luiza Martinez Almaraz responde. Si nada mas actualizarlo
es todo, realmente que se iguale y que se distinga como las demas carreteras,
con la especulacién que hay de la tierra por esa zona, es agregarla simple y
sencillamente, no es hacer ninguna alteracién, solo es agregarlas y que
queden con este valor que esta sefalado de los seiscientos cuarenta y ocho
mil trecientos pesos. :

El Sindico Alejandro Marroquin Alvarez sefiala. Esté bien el punto, no se si
ahorita por los tiempos se tenia que, este tenemos unos dias para entregarlas,
pero las tablas se pueden modificar 6sea no son perpetuas a lo largo del ario
se pueden ir modificando, se puede solicitar que se apruebe en lo general y
hacer el estudio para actualizarlas y podemos mandar una modificacion de las
tablas de valores para adecuarlas como usted esta proponiendo

La Regidora Ma. Luiza Martinez Almaraz afiade. Al contraj
ninguna modificacion, excepto agregarlas con ese
Sse queda con esa adhesion.

izt
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No habiendo algin comentario mas de los integrantes de la Sesién de Cabildo,

La Presidenta, le solicita al Secretario General someter a votacion el punto
anteriormente discutido.

En votacion “ECONOMICA” se solicita que quienes estén a favor, lo
manifiesten levantando la mano, en su caso en contra o abstencidn.

A favor 13
En contra 0

Abstencion 0

Aprobado por unanimidad sefiora presidenta.

ACUERDO NUMERO CIENTO DIECINUEVE: SE APRUEBA POR
UNANIMIDAD EN VOTACION ECONOMICA CON 13 VOTOS A FAVOR, 0
EN CONTRA Y 0 ABSTENCIONES DE LOS REGIDORES PRESENTES. - - -
- - - UNICO. — SE APRUEBAN Y AUTORIZAN LAS TABLAS DE VALORES
CATASTRALES DEL MUNICIPIO DE ZAPOTLANEJO, JALISCO,
EJERCICIO FISCAL 2026.- - - - - - - - - - e ess e saE e e S s

DESAHOGO DEL VIGESIMOSEGUNDO PUNTO DEL ORDEN DEL DIA. -
CORRESPONDIENTE A ASUNTOS VARIOS, - - === --ccccmmmacamaao o

¢ Hay alguien que quiera agregar algin comentario a la presente sesién?

Continue con el siguiente punto del orden del dia sefior Secretario.
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No habiendo méas asuntos que tratar, se da por concluida la presente Sesion
Ordinaria nimero 16 (dieciséis), siendo las 16:34 (dieciséis horas con treinta
y cuatro minutos), del dia 28 (veintiocho) de agosto de 2025 (dos mil
veinticinco), firmando en ella los que intervinieron y quisieron hacerlo en union
del suscrito Secretario General quien autorizay dafe. -----------------

La Presidenta Municipal:

C. Silvia Patricia Sénc’he onzalez.

Sindi¢o Municipal Secretario General

4

Lic. Fernando Contreras Ramirez

Regidores Propietarios:

2 f%@g@

C. Ma. Felipa de Jesls Pérez Orozco.

’ /’;/.' /
rhesto Navarro Salcedo.

Q \Q_LG\(\'&. Wv’ \ e

C. Ma. Victoria Martinez Ramirez. C. Ignaci | Pérez Nufio
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C. Ernesto Rodriguez Osio

Lic. Laura Anahy Velarde Delgadillo

o
Mtra. Rosa ﬁ%érmz Arana. Lic:

zabe h del Rio Salazar.

.r@%% ba.

La presente hoja de firmas corresponde al Acta de la Sesion Ordinaria numero
16 (dieciseis), celebrada por el Ayuntamiento de Zapotlanejo, Jalisco; a las
15:50 (quince horas con cincuenta minutos) del dia 28 (veintiocho) de agosto
de 2025 (dos mil veinticinco).
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